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MEMORIAL DESCRITIVO

Imével: AREA VERDE do Major Prates Prolongamento
Proprietario: Municipio de Montes Claros MG
Comarca: Montes Claros

Municipio: Montes Claros/MG

Area (m?: 3.750,00m?

Pela frente limita com a Avenida Quatro, na extensado de 62,50m; pelo fundo com
a Rua Vinte e Um, na extensédo de 62,50m; pela lateral esquerda limita com a Faixa de

Serviddo | — Drenagem Pluvial, na extensao de 60,00m; pela lateral direita limita com a Via
de Pedestre, na extensdo de 60,00m.

Eduardo Gongalt

CFT: 05103067641



GLEBA LAGOA DOS PATOS (PARTE DA ANTIGA FAZENDA
VARGEM GRANDE), AREA COMPOSTA PELAS MATRICULAS
N 75.482, 75.483, 75.484, 75.485, 75.486, 75.487 e 75.488, TODAS
REGISTRADAS NO LIVRO 2-RG, SISTEMA DE FICHAS.
REGISTRO ANTERIOR: 69.647, SIST. DE FICHAS, LV. 2-RG,
CARTORIO DE OFICIO DO 2° REG. DE IMOVEIS DE M. CLAROS

AREA TOTAL= 34.480,00m?

AREA INSTITUCIONAL
\ DO LOTEAMENTO NOVO
/ 1 INCONFIDENTES
(MAT. 75.482)
AREA: 8.290,00m?

Lo

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS

VICE:

PREFETO:  Hymberto Guimardes Souto

Guilherme Augusto Guimaraes Oliveira

ADMINISTRAGAO
2021-2024

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

Vanderfino J. Silveira

Area: 4267 B2M"

Contém: Arga Institucional da Avenida Francisco Gastani - Major Prales Prolorgamento - Montes Claros /MG

Escala: 1:1000




Tmovel: AREA SITUADA NO NOVO 1NCONF1DENTES
Municipio: MONTES CLAROS: MG - BR

Comarca: MONTES CLAROS: MG - BR

Area (M%): 386,00

LIMITES e CONFRONTANTES: Inicia-se a descrigdo deste perimetro nO ponto P1, de coordenadas‘N
8.145.681,692m e E 619.070,868m; deste SegUE confrontando com area verde loteamento Major
Prates prolongamento (parte 2/ gleba-2-B) YELLOW EMP. IMOB. LTDA, com azimute 353°26°18 euma
distancia de 47,7719m, até o ponto P2, de coordenadas N 8.145.729,151m e E 619.065,409m; deste
segue confrontando com area verde loteamento Major Prates prolongamento (parte 2 / gleba-2-B)
YELLOW EMP. IMOB. LTDA, com azimute 357°31'54"" e uma distancia de 11,9811m, até o ponto P3, de
coordenadas N 8.145.741,121m e E 619.064,893m; deste segue confrontando com area verde
loteamento Major Prates prolongamento (parte 2 / gleba-1) YELLOW EMP. IMOB. LTDA, com azimute
357°32°01"" e por uma distancia de 47,7542m, até o ponto P4, de coordenadas N 8.145.788,831m e E
619.062,838m; deste segue confrontando com drea verde loteamento Major Prates prolongamento
(parte 2 / gleba-1) YELLOW EMP. IMOB. LTDA, com azimute 357°27'53" e uma distancia de 17,2259m,
até o ponto P5, de coordenadas N 8.145.806,040m e E 619.062,076m; deste segue confrontando corr
4rea verde loteamento Major Prates prolongamento (parte-1) YELLOW EMP. IMOB. LTDA, com azimute
355°43°09°° e uma distancia de 7,6493m, até o ponto P6, de coordenadas N 8.145.813,668m e |
619.061,505m; deste segue confrontando com a Rua D, com azimute 265°43°24"" e uma distancia d
2,9502m, até o ponto P7, de coordenadas N 8.145.813,448m e E 619.058,563m; deste segul
confrontando com érea verde loteamento Major Prates prolongamento (parte-1) YELLOW EMP. IMOE
LTDA, com azimute 175°42°00" e uma distancia de 8,1891m, até o ponto P8, de coordenadas |
8.145.805,282m e E 619.059,177m; deste segue confrontando com area verde loteamento Major Prate
prolongamento (parte-1) YELLOW EMP. IMOB. LTDA, com azimute 177°32°00"" e uma disténcia d
16,6835m, até o ponto P9, de coordenadas N 8.145.788,614m e E 619.059,895m; deste segu
confrontando com area verde loteamento Major Prates prolongamento (parte 2 / gleba-1) YELLOY
EMP. IMOB. LTDA, com azimute 177°32°01"" e uma distdncia de 47,7552m, até o ponto P10, ¢
coordenadas N 8.145.740,903m e E 619.061,950m; deste segue confrontando com @area Verc
loteamento Major Prates prolongamento (parte 2 / gleba-2-B) YELLOW EMP. IMOB. LTDA, com azimu
177°32°09"" e por uma distancia de 11,8620m, até o ponto P11, de coordenadas N 8.145.729,052m e
619.062,460m; deste segue com a jrea verde loteamento do Novo Inconfidentes prolongamento, cC
azimute 173°45°41" e uma distancia de 0,8098m, até o ponto P12, de coordenadas N 8.145.728,247n
E 619.062,548m; deste segue confrontando com drea verde loteamento Major Prates prolongamer
(parte 2/ gleba-2-B) YELLOW EMP. IMOB. LTDA, com azimute 173°26'33" e uma distancia de 46,2788
até o ponto P13, de coordenadas N 8.145.682,271m e E 619.067,833m; deste segue confrontando c
a Avenida B, com azimute 100°48°03'" e uma distdncia de 3,0897m, até o ponto P1, onde teve ini

essa descrigado.

Eduardo Go es de Almeida



MEMORIAL DESCRITIVO

imével: Areas de Via Publica do Loteamento Augusta Mota Prolongamento “dom o
Proprietario: Municipio de Montes Claros MG
Municipio: Montes Claros /MG

Area da Rua Carminio de Abreu, que limita as Quadras 05, 06 e Rua A: Pela frente limita com a
Rua 06 (seis) na extenséo de 0,26m; pelo fundo limita com a Avenida 01 (antiga Rua B), na extensdo
de 0,26m; pela lateral esquerda limita com o remanescente da Rua Carminio de Abreu, na extensé@o
de 217,34m; pela lateral direita limita com os lotes da quadra 05 com confrontagdes para a Rua
Caminio de Abreu, Rua A e os lotes da quadra 06 com confrontacdes para a Rua Carminio de Abreu,
na extensao de 217,34m. Perfazendo uma area de 56,51m2

Area da Rua Carminio de Abreu, que limita a Quadra 04: Pela frente limita com a Rua 06 (seis) na
extensao de 0,26m; pelo fundo limita com a Avenida 01 (antiga Rua B), na extensdo de 0,26m; pela
lateral direita limita com 0 remanescente da Rua Carminio de Abreu, na extenséo de 312,20m; pela
lateral esquerda limita com 08 lotes da quadra 04 com confrontagdes para a Rua Caminio de Abreu,
na extensao de 312,20m. Perfazendo uma area de 81,17m2

Area da Rua Rivadavio Lucas Mendes, que limita a Quadra 04: Pela frente limita com a Rua 06
(seis) na extens&o de 0,24m; pelo fundo limita com a Avenida 01 (antiga Rua B), na extenséo de
0.24m; pela lateral esquerda limita com © remanescente da Rua Rivadavio Lucas Mendes, na
extensao de 280,40m; pela lateral direita limita com os lotes da quadra 04 com confrontagbes para a
Rua Rivadavio Lucas Mendes na extensado de 280,40m. Perfazendo uma area de 67,30m2.

Area da Rua Rivadavio Lucas Mendes, que limita a Quadra 03: Pela frente limita com a Rua 06
(seis) na extens&o de 0,24m; pelo fundo limita com a Avenida 01 (antiga Rua B), na extensdo de
0,24m; pela lateral direita limita com O remanescente da Rua Rivadavio Lucas Mendes, na extenséo
de 272,60m; pela lateral esquerda limita com os lotes da quadra 03 com confrontagdes para a Rua
Rivadavio Lucas Mendes, na extenséo de 272,60m. Perfazendo uma area de 65,42m?.

Area da Francisco Coutinho, que limita a Quadra 03: Pela frente limita com a Rua 06 (seis) na
extensio de 0,24m; pelo fundo limita com a Avenida 01 (antiga Rua B), na extensdo de 0,24m; pela
lateral esquerda limita com o remanescente da Rua Francisco Coutinho, na extensao de 241,38m;

pela.lateral direita limita com os lotes da guadra 03 com confrontagbes para a Rua Francisco
Coutinho na extensao de 241,38m. Perfazendo uma area de 57,93m?.

A_rea da Rua 06 (seis) que limita com as Quadras 01, 03, 04, 05 e Rua Carminio de Abreu, Rua
Rivadavio Lucas Mendes e Rua Francisco Coutinho: Pela frente limita com a Doutor Henrique
Chaves, na extensdo de 0,26m; pelo fundo limita com a Rua Sebastido Santos, na extensdo de
0,26m; pela lateral esquerda limita com 0s lotes das quadras 05, 04, 03, 01, com confrontagdes para
a Rua 06 (seis), e Rua Carminio de Abreu, Rua Rivadavio Lucas Mendes e Rua Francisco Coutinho,
na extensao de 276,00m; pela lateral direita limita com o remanescente da Rua 06 (seis), na
extensio de 276.00m. Perfazendo uma érea de 71 76m. y

Area da Rua 06 (seis) que limita com a Quadra A1 e terreno da Exito Construgdes e
Incorporagdes Ltda: Pela frente Limita com a Doutor Henrique Chaves, na extensao de 0,26m; pelo
fundo limita com a Rua Sebastido Santos, na extensao de 0,26m; pela lateral direita Iimi‘ta co?m os
lotes da Quadra A1, com confrontagbes para a Rua 06 (seis) e terreno da Exito Construcdes e
Incorporagdes Ltda, na extensdo de 276,00m; pela lateral esquerda limita com o remanescente da
Rua 06 (seis), na extensao de 276,00m. Perfazendo u drea de 71,76m.

Eduardo ves de Almeida




MEMORIAL DESCRITIVO (UTM)

Imédvel : PARQUE MILTON PRATES - FAIXA DESERVIDAO REDE ESGOTO
Proprietdrio : BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Municipio : MONTES CLAROS - MG

Matricula  : 69.640

Comarca : MONTES CLAROS

Area (ha) :297,937

Perimetro (m) : 205,53

Inicia-se a descri¢io deste perimetro no vértice P-01, georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas N 8.147.318,250m
e E 619.111,544m: deste segue confrontando com AVENIDA PEDRO AUGUSTO VELOSO,
com azimute de 123°50'36" por uma distincia de 3,72m at€ o vértice P-02, de coordenadas N
8.147.316,177m e E 619.114,636m; deste segue confrontando com PARQUE MILTON
PRATES . com azimute de 177°32'39" por uma distdncia de 22,50m até o vértice P-03, de
coordenadas N 8.147.293,700m e¢ E 619.115,600m; deste segue confrontando PARQUE
MILTON PRATES , com azimute de 172°12'13" por uma disténcia de 75,03m até o vértice P-
04, de coordenadas N 8.147.219,359m e E 619.125,778m; deste segue confrontando com a
propriedade GLEBA LAGOA DOS PATOS , com azimute de 242°28'36" por uma distdncia de
3,19m até o vértice P-05, de coordenadas N 8.147.217,886m ¢ E 619.122,952m; deste segue
confrontando com PARQUE MILTON PRATES , com azimute de 352°12'13" por uma
distéincia de 76,25m até o vértice P-06, de coordenadas N 8.147.293,431m ¢ E 619.112,608m;
deste segue confrontando PARQUE MILTON PRATES . com azimute 357°32'39" por uma
distancia de 24,84m até o vértice P-61, ponto inicial da descrigio deste perimetro de 205,53
m.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 45
WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, drea e perimetro
foram calculados no plano de projecio UTM.

MONTES CALROS - MG, 04/12/2023

BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPIJ: 11.000.558/0001-93

HIAGO BARBOSA SANTANA
CREA:MG-255410/D




MEMORIAL DESCRITIVO

[movel - GLEBA LAGOA DOS PATOS — FAIXA SERVIDAO REDE ESGOTO
Proprietario : PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS

Municipio : MONTES CLAROS - MG

Matricula : 69647

Comarca : MONTES CLAROS

Area (m) :180,370

Perimetro (m) : 127,32

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P-04, georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas N 8.147.219,359m
e E 619.125,778m; deste segue confrontando com GLEBA LAGOA DOS PATOS , com
azimute de 172°12'13" por uma distancia de 3,89m até o vértice P-07, de coordenadas N
8.147.215,505m ¢ E 619.126,306m; deste segue confrontando GELBA LAGOA DOS PATOS
, com azimute de 172°09'17" por uma distancia de 55,53m até o vértice P-08, de coordenadas
N 8.147.160,496m ¢ E 619.133,885m; deste segue confrontando com AVENIDA
FRANCISCO GAETANE, com azimute de 222°33'04" por uma distdncia de 3,89m até o
vértice P-09, de coordenadas N 8.147.157,628m ¢ E 619.131,252m; deste segue confrontando
GLEBA LAGOA DOS PATOS , com azimute de 352°09'17" por uma distancia de 58,01m até
o vértice P-10, de coordenadas N 8.147.215,098m e¢ E 619.123,333m; deste segue
confrontando com a propriedade de , com azimute de 352°12'13" por uma disténcia de 2,81m
até o vértice P-05, de coordenadas N 8.147.217,886m ¢ E 619.122,952m; deste segue
confrontando PARQUE MILTON PRATES , com azimute 62°28'36" por uma distincia de
3.19m até o vértice P-04, ponto inicial da descrigdo deste perimetro de 127,32 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiane Central n° 45
WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, drea e perimetro
foram calculados no plano de projegdo UTM.

MONTES CLAROS-MG , 04/12/2023

PREFEITURA MUNICPLA DE MONTES CLAROS

Gz

HIAGO BARBOSA SANTANA
CREA:MG-255410/D




MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel - GLEBA LAGOA DOS PATOS — FAIXA SERVIDAO REDE ESGOTO
Proprietario : PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS

Municipio : MONTES CLAROS - MG

Matricula : 69647

Comarca : MONTES CLAROS

Area (m) :180,370

Perimetro (m) : 127,32

Inicia-se a descri¢io deste perimetro no vértice P-04, georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas N 8.147.219,359m
e E 619.125,778m; deste segue confrontando com GLEBA LAGOA DOS PATOS , com
azimute de 172°12'13" por uma distancia de 3,89m até o vértice P-07, de coordenadas N
8.147.215,505m ¢ E 619.126,306m,; deste segue confrontando GELBA LAGOA DOS PATOS
, com azimute de 172°09'17" por uma distancia de 55,53m até o vértice P-08, de coordenadas
N 8.147.160,496m ¢ E 619.133,885m; deste segue confrontando com AVENIDA
FRANCISCO GAETANE, com azimute de 222°33'04" por uma distancia de 3,89m até o
vértice P-09, de coordenadas N 8.147.157,628m ¢ E 619.131,252m; deste segue confrontando
GLEBA LAGOA DOS PATOS , com azimute de 352°09'17" por uma distancia de 58,01m até
o vértice P-10, de coordenadas N 8.147.215,098m ¢ E 619.123,333m; deste segue
confrontando com a propriedade de , com azimute de 352°12'13" por uma distidncia de 2,81m
até o vértice P-05, de coordenadas N 8.147.217,886m ¢ E 619.122,952m; deste segue
confrontando PARQUE MILTON PRATES , com azimute 62°28'36" por uma distincia de
3,19m até o vértice P-04, ponto inicial da descrigdo deste perimetro de 127,32 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 45
WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, area e perimetro
foram calculados no plano de projecao UTM.

MONTES CLAROS-MG , 04/12/2023

PREFEITURA MUNICPLA DE MONTES CLAROS

L

HIAGO BARBOSA SANTANA
CREA:MG-255410/D




MEMORIAL DESCRITIV.OI

Imovel - GLEBA LAGOA DOS PATOS - FAIXA SERVIDAO REDE ESGOTO
Proprietario : PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS

Municipio MONTES CLAROS - MG

Matricula : 69647

Comarca - MONTES CLAROS

Area (m) : 180,370

Perimetro (m) : 127,32

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice P-04, georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas N 8.147.219,359m
e E 619.125,778m; deste segue confrontando com GLEBA LAGOA DOS PATOS , com
azimute de 172°12'13" por uma distdncia de 3,89m até o vértice P-07, de coordenadas N
8.147.215,505m ¢ E 619.126,306m; deste segue confrontando GELBA LAGOA DOS PATOS
, com azimute de 172°09'17" por uma distancia de 55,53m até o vértice P-08, de coordenadas
N 8.147.160,496m e E 619.133,885m; deste “segue confrontando com AVENIDA
FRANCISCO GAETANE, com azimute de 222°33'04" por uma distancia de 3,89m até o
vértice P-09, de coordenadas N 8.147.157,628m ¢ E 619.131,252m; deste segue confrontando
GLEBA LAGOA DOS PATOS , com azimute de 352°09'17" por uma distancia de 58,01m até
o veértice P-10, de coordenadas N 8.147.215,098m ¢ E 619.123,333m; deste segue
confrontando com a propriedade de , com azimute de 352°12'13" por uma distdncia de 2,81m
até o vértice P-05, de coordenadas N 8.147.217,886m ¢ E 619.122,952m; deste segue
confrontando PARQUE MILTON PRATES , com azimute 62°28'36" por uma distdncia de
3,19m até o vértice P-04, ponto inicial da descrigio deste perimetro de 127,32 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 45
WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distdncias, area e perimetro
foram calculados no plano de projegdo UTM. ‘

MONTES CLAROS-MG , 04/12/2023 -

PREFEITURA MUNICPLA DE MONTES CLAROS

HIAGO BARBOSA SANTANA
CREA:MG-255410/D



MEMORIAL DESCRITIVO (UTM)

Imével : PARQUE MILTON PRATES - FAIXA DESERVIDAO REDE ESGOTO
Proprietirio : BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Municipio MONTES CLAROS - MG

Matricula : 69.640

Comarca - MONTES CLAROS

Area (ha) :297,937

Perimetro (m) : 205,53

Inicia-se a descrigio deste perimetro no vértice P-01, georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas N 8.147.318,250m
e E 619.111,544m; deste segue confrontando com AVENIDA PEDRO AUGUSTO VELOSO,
com azimute de 123°50'36" por uma distdncia de 3,72m até o vértice P-02, de coordenadas N
8.147.316,177m e E 619.114,636m; deste segue confrontando com PARQUE MILTON
PRATES . com azimute de 177°32'39" por uma distdncia de 22,50m até o vértice P-03, de
coordenadas N 8.147.293,700m e E 619.115,600m; deste segue confrontando PARQUE
MILTON PRATES , com azimute de 172°12'13" por uma distincia de 75,03m até o vértice P-
04, de coordenadas N 8.147.219,359m ¢ E 619.125,778m; deste segue confrontando com a
propriedade GLEBA LAGOA DOS PATOS , com azimute de 242°28'36" por uma distdncia de
3,19m até o vértice P-05, de coordenadas N 8.147.217,886m ¢ E 619.122,952m,; deste segue
confrontando com PARQUE MILTON PRATES , com azimute de 352°12'13" por uma
distincia de 76.25m até o vértice P-06, de coordenadas N 8.147.293,431m ¢ E 619.112,608m;
deste segue confrontandoc PARQUE MILTON PRATES , com azimute 357°32'39" por uma
distincia de 24,84m até o vértice P-01, ponto inicial da descrigio deste perimetro de 205,53
m.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 45
WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distdncias, drea e perimetro
foram calculados no plano de proje¢io UTM.

MONTES CALROS - MG, 04/12/2023

BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNFIJ: 11.000.558/0001-93

HIAGO BARBOSA SANTANA
CREA:MG-255410/D
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MEMORIAL DESCRITIVO (UTM)

Imdvel : PARQUE MILTON PRATES - FAIXA DESERVIDAO REDE ESGOTO
Proprietdrio : BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Municipio : MONTES CLAROS - MG

Matricula  : 69.640

Comarca : MONTES CLAROS

Area (ha) :297.937

Perimetro (m) : 205,53

PRATES , com azimute de 177°32'39" por uma distincia de 22,50m at€ o vértice P-03, de
coordenadas N 8.147.293,700m ¢ E 619.115,600m; deste segue confrontando PARQUE
MILTON PRATES , com azimute de 172°12'13" por uma distancia de 75,03m até o vértice P-
04, de coordenadas N 8.147.219,359m ¢ E 619.125,778m: deste segue confrontando com a
propriedade GLEBA LAGOA DOS PATOS , com azimute de 242°28'36" por uma distincia de
3,19m até o vértice P-05, de coordenadas N 8.147.217,886m ¢ E 619.122,952m; deste segue
confrontando com PARQUE MILTON PRATES , com azimute de 352°1213" por uma
distdncia de 76,25m até o vértice P-06, de coordenadas N 8.147.293,431m e E 619.112,608m;
deste segue confrontando PARQUE MILTON PRATES » com azimute 357°32'39" por uma
distincia de 24,84m até o vértice P-01, ponto inicial da descrigio deste perimetro de 205,53
m.

Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
cncontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n°® 45
WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, drea e perimetro
foram calculados no plano de projecio UTM.

MONTES CALROS - MG , 04/12/2023

BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPI: 11.000.558/0001-93

HIAGO BARBOSA SANTANA
CREA:MG-255410/D
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‘S’ Comissdo de Avaliacio de Bens Iméveis do Municipio de Montes Claros — bissteet
ke -

Portaria 21 de 16 de junho de 2023

PARECER TECNICO DE
AVALIACAO
MERCADOLOGICA

COMISSAO DE AVALIACAO DE
BENS IMOVEIS

PORTARIA N° 21 DE 16 DE JUNHO DE 2023

MEMBROS:

Fabio de Jesus Ferraz
Joao Tyrone Santos Pena
Débora Almeida Duries
Jefferson Ferreira Reis
Eder Rainan Oliveira Sa

Isabela Freire Batista



{ — INTRODUCAO:
1.1 — PREMISSAS E CONCEITOS BASICOS:

O presente PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica atende aos requisitos da Lei
6.530/78, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, € com as Resolugdes do C onselho Federal de
Corretores de Imoveis (COFECI) n°s 957/2006 e 1.066/2007, que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Imoveis para a elaboragdo do PTAM e regulamentam sua forma de elaboragao.

1.2 - ELEMENTOS TECNICOS ANALISADOS:

Como subsidio para o desenvolvimento do presente parecer, €m complementagio & vistoria in-loco,
foram feitas visitas a regiao circunvizinha, consultas nos arquivos municipais, além de pesquisas gerais de

mercado. Foram considerados também fotografias e 0 mapa da regido.

Rotineiramente, em NOSSOS trabalhos de avaliagao, a Comissdo de Avaliagdo de Bens € Imoveis, -

acompanha matérias veiculadas pela imprensa, grupo de corretores nas redes sociais, indices de pregos da
construgdo civil, consultas a construtores, incorporadores e operadores do mercado imobiliario, dados

coletados in-loco e informagdes do cadastro de Imobiliarias da cidade.

Na vistoria dos imdveis foram levantadas suas principais particularidades de forma a permitir aos
responsaveis pelos diversos departamentos acima citados, um contato tdo proximo quanto possivel com o
objeto da avaliagdo. Por esta razio, a documentagao disponivel, principalmente fotografias, mapas ¢ a visita

in-loco sio de fundamental importéncia.

2 - OBJETIVO:

O objetivo do presente Parecer Téenico Mercadologico é fazer o levantamento dos valores dos
iméveis constante do processso administrativo n° 16.391/2021 e conforme abaixo descritos, de propriedade
da BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 11.000.558/0001-93
sediada na Rua Tiradentes n® 663, nesta cidade de Montes Claros/MG, representada pelo seu socio-
administrador Sr. Arlen de Paulo Santiago Filho. brasileiro, casado, empresario, portador do CPF n°
178.731.506-15 e imoveis de propriedade do MUNICIPIO DE MONTES CLAROS/MG, inscrito no CNPJ
sob o n° 22.678.874/0001-35 sediado na Av. Cula Mangabeira, n° 211 — Centro Montes Claros/MG neste ato
representado pelo Sr. Humberto Guimardes Souto, brasileiro, prefeito em exercicio, viivo, portador da
carteira de identidade n° 30.34-1, expedida pelo TCU, inscrito no CPF sob o n° 065.892.356-00, residente ¢
domiciliado 4 Rua Sao Pedro, n® 765, Bairro Vila Brasilia, Montes Claros/MG. sendo utilizado método
comparativo de pregos de marcado, nos termos da NBR 14.653-2 — Avaliacio de Imoyeis Urbanos pela

Comissdo de Avaliagio de Bens de Imoveis instituida pela Portaria n® 21 de 16 de junho de 2023.




3 — FINALIDADE:
O presente trabalho visa promover a determinagdo de valores mercadologicos de iméveis, com a

finalidade de possivel permuta entre as partes, avaliando-os dentro dos parimetros de comercializagdo do

mercado imobiliario € outros negocios imobiliarios.

4 — IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS:

4.1 —- IMOVEIS 01 -
PROPRIEDADE DA EMPRESA BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

O imével objeto do presente Parecer ¢ de 'Epropriedade da empresa BROWN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. situado no interior do parque Guimaraes Rosa nesta
cidade de Montes Claros, classificada da seguinte forma: 7.327,10m? (sete mil, trezentos € vinte e sete
metros e dez centimetros quadrados) classificada como éarea verde € 1.203,95 classificada como area util,
situada no Bairro Augusta Mota — prolongamento totalizando uma area medindo 8.53 1,05m? inscrita no 2°
Registro de Imoveis de Montes Claros com matricula n° 75481.

Foi realizada vistoria in loco ¢ a Comissio de Avaliagiio constatou-se que em relacio a area
de terreno medindo 7.327,10m? (sete mil, trezentos e vinte e sete metros e dez centimetros
quadrados) refere-se a area de terreno caracterizada pela Lei 1n° 4.198 de 23 de dezembro de 2009
como SE-2 ou seja, Setor Especial de nivel 2, com superficie alagada e com caracteristicas brejosa

e classificada como érea “non aedificandi”
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Todas as informagdes relativas a propriedade, 6nus, gravames, hipoteca, da area de terreno em
questdo estdo baseadas na matricula fornecida pela solicitante e encontra-se anexada ao presente Parecer
Técnico Mercadoldgico.

PESQUISA DE MERC ADO:

Foi realizada vistoria pela Comissdo de Avaliagao € pesquisas no dia 05 de agosto de 2020 o que
permitiu a obtengao de 03 (trés) Avaliagdes de Imobiliarias idoneas para consubstanciar o fator de

equivaléncia (Fe) )
09.1.2.2. VALOR DO TERRENO PARA AREA COM RESTRICOES (AREA DE PRESERVACAO

PERMANENTE):

Planilha de Tratamento de Fatores:
- e ]
FATORES AREA DE

Fator Topografia

Superficie

Situagdo/Localizag@o

Rede de Abastec11nento de Agua

Rede de Fornecim de Fornecimento de Energla \

L Rede de Drenagem Pluvial -
| Rede Telefomca

! lndace de Aproveitamento ‘

Taxa de Ocupagio ‘ 0,00
Total dos Pesos =  (soma dos 0,60
@ores/quantidade) |

Para mensuragdo dos fatores obtidos, estes foram devidamente baseados na NBR 14653-2 e dado o
aspecto de restri¢des relativas aos terrenos mencionados, utilizou-se o método involutivo.
Apbs o calculo de fatores do imovel conforme expressado acima e de acordo com a recomendagdo
da Norma NBR 14.653-2/2011 o valor ajustado sera:
TABELA COMPARATIVA DE VALORES MERCADOLOGICOS
AREA MEDINDO 7.327,10m*
BAIRRO: MORADA DO SOL/AUGUSTA MOTA

Valor total Area de terreno Valor do Terreno R$/m? Fonte
aproximada
R$220.000.00 300,00m* 733.33 Master Imoveis
R$189.000,0 270,00m? 700,00 Jair Amintas
----- ———— 505,00 Transmissio Imobiliaria -
ITBI
Média: R$ 646,11
Pesquisa realizada em 05 de agosto de 2020 R

l
Amostragens (Fatores de Oferta) anexa aos processos 016401/2021, 19497/2020 E 16.391/2021__ /\/




Na area em g uestao ndo foi aplicado 0 Fator de Comercializagdo dado o seu aspecto

Por tratar-se de terreno em APP com caracteristicas alagado e/ou brejoso foi utilizado fator de depre
com 80% conforme tabela em anexo fonte IBAPE SP

ciacdo (fd)

Por tratar-se de um imovel localizado em APP — Area de Preservagdo Permanente, contendo

caracteristica “non aedificandi” e integrante do SE — 2 Setor Especial, nao foi considerado © potencial

comercial ja aplicado nas amostragens. Ressalta-se que para a base de calculo da area e dado o aspecto de
4rea alagada, brejosa, sujeita a inundagao houve depreciagao em 80% tendo em vista seu aspecto.
Vajustado= (Vav/ m?) X Area (APP) - Fator(caract.)
Vaj = 646,11 x 7.327,10 - 80%
Vaj = 4.734.112,58 — 80%
Vaj = 946.822,52
Considerando que as amostragens sao relativas ao periodo de agosto de 2020 cujo valor ha época foi
R$946.822,51 (novecentos € quarenta e seis mil, oitocentos € vinte e dois reais e cinquenta e um
centavos) foi realizada atualizagiio monetaria em janeiro de 2023 conforme anexo 1 parte integrante
do presente Parecer:
FATORES DE ATUALIZAGCAO MONETARIA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
MINAS GERAIS

Valor atualizado em janeiro de 2023

R$1.155.829,31
CONCLUSAO:
Por todo o exposto, temos como razoavel sugerir para O imovel identificado acima, 0 valor de
R$1.155.829,31 (hum milhdio, cento e cinquenta € cinco mil, oitocentos e vinte e nove reais e trinta e um
centavos). Sendo considerada a 4rea de terreno medindo 7.327.1 Om? (sete mil, trezentos € vinte e sete metros

e dez decimetros quadrados). valendo ressaltar, que a Comissao considerou como base de calculo o valor da

média de pregos de imoveis negociados pelo mercado imobiliario local e regido.

Montes Claros — MG, 30 de junho de 2023.

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Fabio de Jesus Ferraz pd (9 = ~,
Jodo Tyrone Santos Pena ' '/ \ \,
Débora Almeida Duraes o / T /AXN
Jefferson Ferreira Reis ) )\ ]

Eder Rainan Oliveira Sa

[sabela Freire Batista




4.2 - IMOVEL 02

PROPRIEDADE DA EMPRESA BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBIL
AREA DE TERRENO MEDINDO:

JARIOS LTDA

tos e trés reais e noventa ¢ cinco centavos)

1.203,95m?* (hum mil, duzen
Trata de area de terreno classificada como area atil do loteamento Bairro Augusta Mota —
jes Rosa, inscrita na matricula n° 75.481 do 2° Registro

Prolongamento situada no interior do Parque Guimar

de Montes Claros € trata de area com uma

faixa medindo aproximadamente 5 metros de largura e

de Imoveis
sujeita a inundagdo, razao

¢ aproximadamente 240.30m. com aspecto de area alagada, brejosa,

tendo em vista seu aspecto.

extensdo d
pela qual houve depreciagdo em 50%

BAIRRO: MORADA DO SOL/AUGUSTA MOTA

R$220.000.,00 ﬂ_
R$189.000.00 -mm
Transmissdo Imobiliaria -

505,00

Média:
R$
Amostragens (Fatores de Oferta) anexa aos

646,11

processos 016401/2021, 19497/2020 E 16.391/2021
Na area em questao foi aplicado o Fator de Comercializagio dado seu aspecto

Por tratar-se de terreno com caracteristica alagado e/ou brejoso foi utilizado fator de depreciagao (fd) com

50% conforme tabela fonte IBAPE obijeto do item 4.1 do presente parecer

]

Area Medindo 1.203,95m*
Vajustado = (Vav/m?) x area — Fator(caract.)
Vaj (646,11 x 1203,95) - 50%
Vaj= R$777.884,13 — 50%
Vaj = R$388.942,06
alor ha época foi

Considerando que as amostragens siio relativas ao periodo de agosto de 2020 cujo v

RS 388.942,06 (trezentos e oitenta e oito mil, novecentos ¢ quarenta e dois reais e sei
2023 conforme anexo 1 parte integrante do presente

s centavos) foi

realizada atualizagiio monetaria em janeiro de
Parecer:

FATORES DE ATUALIZACAO MONETARIA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
MINAS GERAIS
Valor atualizado em janeiro de 2023

R$474.799,26



CONCLUSAO:

Por todo o exposto, temos como razoavel sugerir para O imével identificado acima, © valor de
R$474.799,26 (quatrocentos € setenta e quatro mil, setecentos € noventa € nove reais e vinte e s€1S centavos).
Valendo ressaltar, que a Comissdo considerou como base de calculo o valor da média de pregos de 1movels

negociados pelo mercado imobiliario local e regido.
Montes Claros — MG, 30 de junho de 2023.

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENSA OVEIS

Fabio de Jesus Ferraz
Jodo Tyrone Santos Pena
Débora Almeida Duraes

Jefferson Ferreira Reis

Eder Rainan Oliveira Sa

Isabela Freire Batista

4.3 -IMOVEL 03 -
PROPRIEDADE DA EMPRESA BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Uma érea de terreno medindo 158.3 87.96m? (cento e cinquenta e oito mil, trezentos e oitenta e sete
metros e noventa € seis centimetros quadrados) denominada Area do Parque Milton Prates, situada na
Fazenda Vargem Grande, zona urbana, Montes Claros-MG. inscrita na matricula n° 69640 do 2° Registro de
Imoveis de Montes Claros/MG.

Trata de area com caracteristicas similares a drea constante do item anterior, considerando a natureza

de area de preservagdo permanente, devendo acompanhar os mesmos parametros para avaliagdo, porém

sendo depreciado em 80% do valor apurado.

TABELA COMPARATIVA DE VALORES MERCADOLOGICOS
AREA MEDINDO 158.387,95m*
BAIRRO: MORADA DO SOL/AUGUSTA MOTA

Valor total Area de terreno Valor do Terreno R$/m* Fonte
aproximada
R$220.000,00 300,00m? 733,33 Master Imoveis
R$189.000,0 270,00m? 700,00 Jair Amintas
————— e 505,00 Transmissdo Imobiliaria -

ITBI




Média: RS 646,11
Pesquisa realizada em 05 de agosto de 2020

Amostragens (Fatores de Oferta) anexa 20§  processos 016401/2021, 19497/2020 E 16.391/2021

Na area em questio nao foi aplicado o Fator de Comercializagio dado o seu aspecto _|

Por tratar-se de terreno em APP com caracteristicas alagado e/ou brejoso foi utilizado fator de depreciagao (fd)J
com 80% conforme tabela em anexo fonte IBAPE SP

Por tratar-se de um imével localizado em APP — Area de Preservagdo Permanente, contendo
caracteristica “‘non aedificandi” e integrante do SE — 2 Setor Especial, ndo foi considerado o potencial
comercial ja aplicado nas amostragens. Ressalta-se que para a base de célculo da area e dado o aspecto de

4rea alagada, brejosa, sujeita a inundagdo houve depreciagdo em 80% tendo em vista seu aspecto.

Area Medindo 158.387,96m’ (Interior do Parque Municipal)
Vajustado = (Vav/m?®) x érea (non aedificant) — Fator(caract.)
Vaj (646,11 x 158.387.96) = 102.336.044,83 — 80%
102.336.044,83 — 80% =
Vaj = 20.467.208,96
Considerando que as amostragens sao relativas ao periodo de agosto de 2020 cujo valor ha época foi
R$20.467.208,96 (vinte milhdes quatrocentos e sessenta e sete mil, duzentos e oito reais e noventa e seis
centavos) foi realizada atualizagao monetaria em janeiro de 2023 conforme anexo 1 parte integrante
do presente Parecer:
FATORES DE ATUALIZACAO MONETARIA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
MINAS GERAIS
Avaliaciio conforme amostragens em agosto de 2020
Valor atualizado em janeiro de 2023
R$24.985.253,23

CONCLUSAO:

Por todo o exposto, temos como razoavel sugerir para o imovel identificado acima, o valor de
R$24.985.253,23 (vinte e quatro milhdes, novecentos ¢ oitenta e cinco mil, duzentos e cinquenta e trés reais
e vinte e trés centavos). Sendo considerada a area de terreno medindo 158.387.95m? (cento e cinquenta e 0ito
mil, trezentos e oitenta ¢ sete metros e noventa e cinco centimetros quadrados). Valendo ressaltar, que a

Comissdo considerou como base de calculo o valor da média de precos de imoveis negociados pelo mercado
imobiliario local e regido.

Montes Claros — MG, 30 de junho de 2023.

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS




Fabio de Jesus Ferraz
Jodo Tyrone Santos Pena

Débora Almeida Duraes

Jefferson Ferreira Reis

Eder Rainan Oliveira Sa

Isabela Freire Batista

4.4- IMOVEL 04 -
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE MONTES CLAROS/MG
O imoével objeto do presente Parecer. situado no Bairro Major Prates prolongamento, conforme

abaixo descritos:
mil e setecentos e cinquenta metros quadrados) a ser

Um terreno com area de 3.750,00m? (trés
e limitrofe com os lotes da quadra 16 ¢ 16A e com as

desafetada pelo Municipio. consistente em area verd

Ruas 20 e 21 do loteamento Major Prates-Prolongamento.

PESQUISA DE MERCADO:

Foi realizada vistoria pela Comissao de Avaliagdo pesquisa no dia 05 de agosto de 2020, o que

permitiu a obten¢io de 03 (trés) Avaliagdes de imoveis naquela localidade.

TABELA COMPARATIVA DE VALORES MERCADOLOGICOS

AREA MEDINDO 3.750,00m
FATORES DE EQUIVALENCIA BAIRRO: MAJOR PRATES/AUG. MOTA
METODO EVOLUTIVO
Valor total Area de terreno | Valor Terreno + valor de Benfeitorias/ Fonte
aproximada Edificacio m*
R$210.000,00 300,00m? 700,00 Jair Amintas
210.000,00 360,00m* 583.33 MGF Imoveis
------------ 700,00 Brown Emp. Imob
Média:
R$54.884.251,10 661,11
/3=
R$18.294.750.36
Na area em questdo foi aplicado o Fator de Comercializaco que inclui ao valor de m2
016401/2021, 19497/2020 E 16.391/2021

Amostragens (Fatores de Oferta) anexa a0s processos

IMOVEL OBJETO DO ITEM 4.3
Area medindo 3.750,00m?
VI = (VT + VB).FC,
VI= (661,11 x 3.750)
R$2.479.162,50



Considerando que as amostragens sa0 relativas ao periodo de agosto de 2020 cujo valor ha época foi
R$2.479.162,50 (dois milhdes, quatrocentos € setenta e nove mil, cento e sessenta e dois reais e
cinquenta centavos) foi realizada atualizagio monetaria em janeiro de 2023 conforme anexo 1 parte

integrante do presente Parecer:
FATORES DE ATUALIZACAO MONETARIA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE

MINAS GERAIS

Avaliagdo conforme amostragens em agosto de 2020
Valor atualizado em janeiro de 2023

R$3.026.426,46

CONCLUSAO:

Por todo 0 exposto, temos como razoavel sugerir para O imovel acima identificado, o valor de
R$3.026.426,46 (trés milhdes, vinte e seis mil, quatrocentos € vinte e seis reais e quarenta € seis centavos),
considerando uma area total medindo 3.750,00m* (trés mil, setecentos € cinquenta metros quadrados).
Valendo ressaltar, que a Comissao considerou como base de calculo o valor da média de pregos de imoveis

negociados pelo mercado imobiliario local regiao.
Montes Claros — MG, 30 de junho de 2023.

COMISSAO DE AVALIACAQ DE BENS IMOVEIS

Fabio de Jesus Ferraz

Jo#o Tyrone Santos Pena

Débora Almeida Durdes

Jefferson Ferreira Reis ‘/

Eder Rainan Oliveira Sa

Isabela Freire Batista

4.5 - IMOVEL 05 -
PROPRIEDADE DO MUNICiPIO DE MONTES CLAROS/MG

Uso de trecho de arca verde medindo 386,00m? (trezentos ¢ oitenta e seis metros guadrados) para
instalagdo de rede sanitaria. constituindo faixa de serviddo do local, caracterizada como area verde, contendo
caracteristica “non aedificandi”, area sujeita a alagamento € constituida de uma grota, devendo ser calculada,

levando em consideragdo o método involutivo.



Todas as informagdes relativas a propriedade, onus, gravames, hipoteca, da area de terreno em

questdo estao baseadas na matricula fornecida pela solicitante € encontra-se anexada ao presente Parecer

Téenico Mercadologico.
TABELA COMPARATIVA DE VALORES MERCADOLOGICOS PARA

AREA MEDINDO 386,00m*
FATORES DE EQUIVALENCIA BAIRRO: MORADA DO SOL/AUGUSTA MOTA
METODO INVOLUTIVO

Valor total Area de terreno Valor do Terreno R$/m?
aproximada

R$220.000.00 300,00m? 733,33 Master Imoveis
R$189.000.0 m 700,00 Jair Amintas

505,00 Transmissio Imobiliaria -
ITBI

At 646.11

Pesquisa realizada em 05 de agosto de 2020
Amostragens (Fatores de Oferta) anexa a0s processos 016401/2021, 19497/2020 E 16.391/2021 B
Na area em questio ndo foi aplicado o Fator de Comercializagéo dado o seu aspecto
Por tratar-se de terreno em Area Verde com caracteristicas alagado e/ou brejoso foi utilizado fator de
L depreciacao (fd) com 80% conforme tabela em anexo fonte IBAPE SP

7

Area medindo 386,00m?*
V1= (VT + VB).FC,

Vajustado = (Vav/m?) x area (verde a ser desafetada) — Fator(caract.)

Média: R$

Vajustado = (Vav/m*) X area (non aedificant) — Fator(caract.)
Vaj (646,11 x 386,00) — 80%
Vaj = R$49.879.69
Considerando que as amostragens sio relativas ao periodo de agosto de 2020 cujo valor ha época foi
R$49.879,69 (quarenta e nove mil, oitocentos e setenta e nove reais e sessenta e nove centavos) foi
realizada atualizaciio monetaria em janeiro de 2023 conforme anexo 1 parte integrante do presente
Parecer:
FATORES DE ATUALIZACAO MONETARIA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
MINAS GERAIS
Avalia¢do conforme amostragens em agosto de 2020
Valor atualizado em janeiro de 2023
R$60.890,41

CONCLUSAO:

Por todo o exposto, temos como razoavel sugerir para 0s imoveis acima identificados, o valor de
R$60.890,41 (sessenta mil, oitocentos € noventa reais e quarenta ¢ um centavos), considerando uma area
total medindo 386,00m? (trezentos e oitenta e seis metros quadrados). Valendo ressaltar, que a Comissao
considerou como base de calculo o valor da média de precos de imdveis negociados pelo mercado

imobiliario local e regido.




Montes Claros — MG, 30 de junho de 2023.

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Fabio de Jesus Ferraz
Jodo Tyrone Santos Pena

Débora Almeida Durées

Jefferson Ferreira Reis

Eder Rainan Oliveira Sa

Isabela Freire Batista

4.6 —- IMOVEL 06 -
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE MONTES CLAROS

O imével situado no Bairro Augusta Mota — Prolongamento consiste em uma area de terreno
constante do processo administrativo n® 25.456/2020 relativo a aprovagdo de croqui em que apos pericia
realizada em todo o loteamento pela Secretaria de Infraestrutura e Planejamento Urbano. constatou-se uma
invasio de area publica que totaliza aproximadamente 471.85m? (quatrocentos e setenta € um metros €
oitenta e cinco centimetros quadrados) correspondente ao arruamento do loteamento Augusta Mota —

prolongamento.

Todas as informagdes relativas a propriedade, Onus, gravames, hipoteca, da area de terreno em
questdo estdo baseadas na matricula fornecida pela solicitante, e encontra-se anexada ao presente Parecer

Téenico Mercadologico.

PESQUISA DE MERCADO:

Foi realizada vistoria pela Comissdo de Avaliagio pesquisa no dia 05 de agosto de 2020, o que

permitiu a obten¢ao de 03 (trés) Avaliagdes de imoveis naquela localidade.

TABELA COMPARATIVA DE VALORES MERCADOLOGICOS
AREA MEDINDO 471,85M*

FATORES DE EQUIVALENCIA BAIRRO: MAJOR PRATES/AUGUSTA MOTA
METODO EVOLUTIVO

Valor total Area de terreno

Valor Terreno + valor de Benfeitorias/

Fonte J

aproximada Edifica¢io m’
R$210.000,00 300,00m? 700,00 Jair Amintas
210.000,00 360,00m? 583.33 MGF Imoveis
------------ 700,00 Brown Emp. Imob

i Média:




R$54.884.251.,10
/3=
R$18.294.750,36
Na area em questdo
Amostragens (Fatores de

foi aplicado o Fator de Comercializagdo que inclui ao valor de m2
Oferta) anexa a0s processos 016401/2021, 19497/2020 E 16.391/2021

Area medindo 471,85m?

VI = (VT + VB).FC,
VI=(661,11x 471.85)
R$311.944,75
Considerando que as amostragens sio relativas ao periodo de agosto de 2020 cujo valor ha época foi
R$311.944,75 (trezentos € onze mil, novecentos e quarenta e quatro reais e setenta e ¢inco centavos) foi
realizada atualiza¢do monetaria em janeiro de 2023 conforme anexo 1 parte integrante do presente
Parecer:
FATORES DE ATUALIZACAO MONETARIA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
MINAS GERAIS
Avaliacio conforme amostragens em agosto de 2020
Valor atualizado em janeiro de 2023

R$380.805,14
CONCLUSAO:

Por todo o exposto, temos como razodvel sugerir para os imoveis acima identificados, o valor de
R$380.805,14 (trezentos e oitenta mil, oitocentos e cinco reais e quatorze centavos), considerando uma area
total medindo 471,85m* (trés mil, setecentos e sessenta ¢ cinco metros e sessenta € seis decimetros
quadrados). Valendo ressaltar, que a Comissio considerou como base de caleulo o valor da média de pregos
de iméveis negociados pelo mercado imobiliario local e regido.

Montes Claros — MG, 30 de junho de 2023.

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Fabio de Jesus Ferraz i f]);
Jodo Tyrone Santos Pena ‘

Débora Almeida Duraes (

2

a5

Jefferson Ferreira Reis

Eder Rainan Oliveira Sa

Isabela Freire Batista




PESQUISA DE MERCADO:

Foi realizada vistoria pela Comissdo de Avaliagdo e pesquisas no dia 05 de agosto de 2020 e

atualizagdo 0 que permitiu a obtengdo de 03 (trés) Avaliagdes de Imobiliarias idoneas para consubstanciar 0

fator de equivaléncia (Fe) .

6 —- METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para a realizagdo do presente trabalho em relagdo as areas de terreno de propriedade do Municipio
de Montes Claros utilizou-se 0 Método Evolutivo, nos termos na NBR 14.653-2 — Avaliagio de Bens — Parte

2 — Iméveis Urbanos, item 8.2.4.

O Método Evolutivo consiste naquele em que a composi¢ao do valor final do imovel avaliando pode
ser obtida através da conjungdo de métodos. A partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugao

das benfeitorias devidamente depreciada e fator de comercializagdo, ou seja:

V1= (VT + VB).FC, onde:

V1= VALOR DO IMOVEL
VT=VALOR DO TERRENO
VB=VALOR DA BENFEITORIA/EDIFICACOES
FC=FATOR DE COMERCIALIZACAO

O Método Involutivo serve para avaliar terrenos que sao fora do comum e que ndo tém parametros
de comparagdo. E um estudo de viabilidade técnico econdmico para apropriagdo do valor de terreno bruto,

ndo construido, alicergado no seu aproveitamento eficiente, mediante empreendimento imobiliario
FUTURO.

O Método Involutivo considera:

1) - A receita provavel de comercializagao das unidades projetadas com base em pregos obtidos em
pesquisas;

2) - Todas as despesas inerentes a transformacdo do terreno no empreendimento projetado;

3) - A margem de lucro liguido ao empreendedor;

4) - Todas as despesas de comercializagdo das unidade. mediante taxas financeiras operacionais reais.
5) - As margens de risco o

Exige-se:

1) - O imdvel avaliando esteja inserido em zona de tendéncia mercadolégica com empreet entos

f

semelhantes ao concebido, além de legalmente permitido seu uso e sua ocupagao;




2) - As unidades admitidas no modelo sejam de caracteristicas e em quantidade absorviveis pelo mercado, no

prazo estabelecido e compativel com a realidade:;

3) - As formulagdes sejam expressas no laudo.
6 — AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Os valores das benfeitorias e/ou edificagdes, ndo foram considerados tendo em vista ndo existir no

imével objeto do presente parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica.
7 _ VALOR FINAL DOS IMOVEIS

Os valores finais foram extraidos da média dos pregos coletados das Imobiliarias de nossa cidade,

levando em conta o potencial comercial de cada imovel.

TO DO PRESENTE PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS OBJE

——— —_—

—— e
PROPRIEDADE DA EMPRESA ‘| IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

| BROWN EMPREENDIMENTOS | DEMONTES CLARGS
| IMOBILIARIOS LTDA. | Descrito nos itens 4.4 a 4.6 do presente Parecer
Descrito nos itens 4.1 a 4.3 do presente Parecer l\ Técnico de Avaliaggo Mercadoldgica \
Técnico de Avaliagdo Mercadologica |‘ |
W A ]
VALOR TOTAL R$26.615.881,80 VALOR TOTAL R$3.692.879,67

(Vinte e seis milhdes, seiscentos e quinze mil,|‘(m§s milhdes, seiscentos e noventa e dois mil,
\ouocentos e oitenta e um reais e oitenta centavos) ‘Ioitocentos e setenta e nove reais e sessenta e sete

i _ -  cemtavosy

Montes Claros — MG, 30 de junho de 2023.

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Fabio de Jesus Ferraz / l)

Jodo Tyrone Santos Pena i (}
Débora Almeida Durées k/ T ,@9\
Jefferson Ferreira Reis kU

Eder Rainan Oliveira Sa

Isabela Freire Batista




8 — FINALIZA AO

O presente parecer € elaborado em estrita observancia da legislagao vigente ¢ € composto de paginas
numeradas € rubricadas  pelos membros  da  Comissao de  Avaliagio  de

Bens Imoveis instituida pela Portaria n° 21 de 16 de junho de 2023.

09 — FONTES DE PES( YUISA

Banco de Dados da Comissdo de Avaliagdo de Imoveis

MGF — Imoveis
Transmissdo Imobiliaria — ITBI
Brown Empreendimentos Imobiliarios
Master Imobiliaria
Jair Amintas negocios imobiliarios
Grupo: corretores Montes Claros nas redes sociais
Todas as fontes de pesquisas estao anexas aos processos administrativos n°
016401/2021 E 19497/2020 E 16.391/2021




PREFEITURA DE MONTES CLAROS }
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
Gabinete da Secretaria

Montes Claros, 04 de setembro de 2023.

Otavio Batista Rocha Machado
Procurador-Geral do Municipio
Memo: 858/GAB INAAISEPLAG/2023.

Assunto: Resposta ao Memorando n° 201/2023/GAB - PROGE - Estudo de

impacto orgamentario relacionado a renuncia de ITBI da permuta de areas

Prezado Procurador,

Com os nossos cordiais cumprimentos, vimos por meio deste, encaminhar O
estudo de impacto orcamentario relacionado a rendncia de receita de |TBI de areas

objeto de possivel permuta, conforme solicitado no Memorando n° 201/2023/GAB -
PROGE.

Salientamos que o estudo foi realizado, conjuntamente, pelas equipes

técnicas da Secretaria de Planejamento e Gestao, Controladoria Geral e Secretaria
de Finangas.

Seguem em anexo as planilhas com as informagdes.

Sem mais, agradecemos antecipadamente.

Cordialmente,

Celeste L eite Froes
Secretaria de Planejamento e Gestao




Prefeitura de Montes Claros -MG
Secretaria Municipal de Finangas

De: Secretaria Municipal de Finangas Memo: SMF/247/2023

William César Rocha

Para: Procuradoria-Geral
Dr. Otavio Batista Rocha Machado

Data: 29/08/2023

C/C Secretaria Municipal de Planejamento € Gestdo

Assunto: Resposta Memo n.° 201/2023/GAB/PRO_GE

Prez_adb Pr_ocurador,

E o presente para encaminhar resposta ao Memo n.° 201/2023/GAB/PROGE com 2
ostimativa fiscal de renuncia de ITBI com escopo de subsidiar a elaboragao do estudo de
impacto orgaxnentéri0~ﬁnanceiro referente 2 desafetacdo € permuta das éreas solicitadas,

conforme informagdes em anexo.

Montes Claros, 29 de agosto de 2023.

William César Rocha 7
J!

Secretario de Finangas f Zgﬂ

0
E‘ﬁﬂw Gabwer™
N"sesw‘ ge ae w‘ﬁ



MUNICIPIO DE MONTES CLAROS-MG
Secretaria de Finangas
Coordenadoria de Tributos Imobiliarios

((jntiga, Rua B), na extensdo de 0,24m; pela lateral
esquerda limita com o remanescente da Rua Rivadavio
Lucas Mendes, na extensdo de 280,40m; pela lateral
direita limita com os lotes da quadra 04 com
confrontagbes para a Rua Rivaddvio Lucas mendes na

extensio de 280,40m. Prefazendo uma érea de 67,30m?;

VI = (VT + VB).FC,
VI = (807,04 x 67,30)
R$ 54.313,79

RS 1.357,85

V) érea da rua Rivadévio Lucas Mendes, que limita a
Quadra 03: Pela frente limita com a rua 06 (seis) na
extensdo de 0,24m; pelo fundo limita com a Avenid
(antiga Rua B), na extensdo de 0,24m; ateral ¢
limita com o remanescente da rua’
Mendes, na extensdo de 272,60
limita com os lotes da quadra 03
a Rua Rivadavio Lucas

272,60m. Perfazend

0,24m; pelo fundo limita
B),na extensdo de 0,24m
com o remanescente da’
extensdo.de 241,38m; pela
lotes da - quadra .03;,;0’1":'3
Francisco Coutinh g exte
uma érea de 57,93m%_

276,00m; pela later
da Rua 06 (seis), na extensdo de 27630
uma area de 71,76m? 5

a0l

R$ 1.319,92

RS 1.447,83

terreno da Exito Construgdes e Incerpe
frente Limita com a Doutor Henrig

extensdo de 0,26m; pelo"

VIII) 4rea da rua 06 (seis) qﬂ@g\a

BVES

ndo' limita com a ;;gf__{u_a_' :

fea A

VI = (VT + VB).FC,

Sebastido Santos, na extensdo de 0,26m; pela lateral
direita limita com os lotes da Quadra Al, com  VI=(807,04x 71,76) RS 1.447,83
confrontagdes para a Rua 06 (seis) e terreno da Exito
Construgdes e Incorporagdes Ltda, na extensdo de By 7Sy
276.00m; pela lateral esquerda limita com o
remanescente da Rua 06 (seis), na extensdo de 276,00m.
Perfazendo uma drea de 71,76m?.
AVALIACAO TOTAL | ITBI TOTAL
RS 3.407.228,65 R$ 85.180,71

Av. Cula Mangabeira, 211, Centro — Montes Claros/MG — CEP: 39401-002
(38) 2211-3073




MUNICIPIO DE MONTES CLAROS-MG
Secretaria de Financas
Coordenadoria de Tributos Imobilidrios

De: C.oordéhadoria de Tri‘éutds Imobiliéﬁos ' ‘Memo: 021/2023

Para: Secretério de Finangas Data: 28/08/2023
‘William César Rocha '

Assunto: Resposta a0 Memo m° 201/2023/GAB/PROGE

Senhor Secretério, -

| RS 75.660,66

extensdo de’
(antiga Rua’B
esquerda limit;
Abreu, na extens:
com os lotes da quadra om.confr

Carmino de Abreu, Rua A e os lotes da g
confrontagdes para a Rua Carmino de A
de 2017,34m. Perfazendo uma afgade,56,51m?

III) 4rea da rua Canmno de',.‘Ab,tfg:g,ﬂq itaa :
04: Pela frente limita com a rua 06 (seis) na extensdode | .

V1= (VT +VB).FC,
vI=(807,04x81,17) | R$1.637,68 |

RS 1.140,15

(11

0,26m; pelo fundo limita coma Avenida 01 (antiga Rua
B), na extensdo de 0,26m; pela lateral direita limita com
o remanescente da Rua Carmino de Abreu, na extensdo
de 312,20m; pela lateral esquerda limita com 0s lotes da
quadra 04 com confrontagdes para a Rua Carmino de

Abreu, na extensdo de 312,20m. Perfazendo uma 4rea de
21,17m?;

R$ 65.507,43

|

IV) éarea da rua Rivadavio Lucas Mendes, que limita a \

Quadra 04; Pela frente limita com a Rua 06 (seis) na
extensdo de 0,24m; pelo fundo limita com a Avenida 01

(38) 2211-3073

Al
Av. Cula Mangabeira, 211,__Centro- _ Montes Claros/MG — CEP: 39401-002 @



MUNICIPLO DE 3 ONTES CLAROS-MG
Segreturic de Finangas
Coordersdoria &e Tributos Imobﬂlarlos

Com base nos dados acima expostos, podemos concluir que a renuncia de
ITBI (Imposto Sobre Transmissio de Bens Imoveis) referente as transmissoes
imobiliarias dos imoveis objeto da presénte anélise seria de R$ 85.180,71 (oitenta &

cinco mil, cento e oitenta reais e setenta € um centavos).

Av. Cula Mzangabeira, 211, Centro — Montes Claros/MG — CEP: 39401-002
(38) 2211-3073




imposto sobre 8 Propriedade
Predial € Territorial Urbana =

|PTU - Principal

imposto sobre 2 Propriedade
Predial Territorial Urbana —
IPTU - Multas € Jures

imposto sobre 2 Propriedade
~ Predial € Territorial Urbana =
_{PTU - Divida Ativa

imposto s/ @ Prop. Predial &

Territorial Urbana-IPTU- Remiss&o

Div. Ativa — Multas e Juros

imposto s/ @ Transmiss&o de

~ Bens Imoveis - ITBI - Multas [Remiss@o

e Juros

Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza -
principal

Imposto sobre Servigos de
Qualguer Natureza -Multas e

Remissao

Remisséo

Juros
AR

Lo

PREFEITURA MUNICIPLA DE MONTES CLAROS
Secretaria Municipal de Planejamento € Gestéo
Diretoria de Planejamento € Orgamento

LEI DE Ewm._._ﬂ.Nmm\OwO>=mz._.>w.>m —-LDO
ANEXO DE METAS FISCAIS

ESTIMATIVA E COMPENSAGAO DA RENUNCIA DE RECEITA
2023

5.000.000,00

3.000.000,00 4.000.000,00

1.000.000,00

Promogao Desenvolvimento 1.000.000,00

Econdmico 1,000.000,00

1.000.000,00 | 1.000.000,00 1.000,000,00
£.000.000,00,  6.000.000,00

4200/000,00] #4400/000;00

1.200,00 1.400,00 1.500,00

4.500.000,00 4.500.000,00

Promogao Desenvolvimento
Econdmico

Promogéo Desenvolvimento
Econdmico

6.000.000,00

Promogao _Ummm;_.o_saoao
Econdmico

Promogao Desenvolvimento
Econbmico

Promogao Desenvolvimento
Econdmico

Promog&o Desenvolvimento
Econf €O

2.000.000,00 2.000.000,00 2.000.000,00

Pagina: 1 de 2
24/08/2023 10:40:31




 |servigos~Divida Ativa —

AMF - Tabela 8 LRF, art. 4°, § 2°, inciso V)

Imposto sobre Servigos de .
Qualquer Natureza Divida |Remisséo
Ativa

Imposto sobre Servicos de .
Qualquer Natureza -Liv. Remiss&o
Ativa - Multas & Juros

.@& pala Prestacao de B
Servicos — Principat Remissao
Texa pel2 Prestago ¢e - :
Servigos — Multas @ juros Remiss&o
Taxa peia prestacéo de woa_,mm 80

|servicos — Divida Ativa

e e R

Taxa cm_.m. Prestagdo de .

Multas e Juros

Taxas de Inspegdo, Controle

e Fiscalizacdo - Principal

R e
Taxas de _smvmnmo»no:ﬁ_.o_m
e Fiscalizagdo — Multas e
Juros

.mmim_wmo_

Remissédo

Fonte: Secretaria Municipal de Finangas

LA EXYRLICATIVA:

|Remisséo

PREFEITURA MUNICIPLA DE MONTES CLAROS
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestao

Diretoria de Planejamento e Orgamento
LE! DE DIRETRIZES ozo>z_mz.;w_>m -LDO
ANEXO DE METAS FISCAIS

ESTIMATIVA E COMPENSAGAO DA RENUNCIA DE RECEITA
2023

Promogao Desenvolvimento

R$ 1,00

e abiic 1500.00000 1.500.000,00  1.500.000,00
m%ﬂm%wocmm%s_ﬁags 5000.000,00 5.000.000,00 o
m%ﬂm%woommgé_aamao »100.000,00] 2.200.000,00  2.300.000,00
mﬂﬁmmmo Desenvolvimento 21.500,00 22.000,00 55 500100
e e
_m_mwﬁoo_m._m_mo Desenvolvimento 31.000,00 32.000,00 23:000,00
s aE el
mﬁﬂm_m:m_mo Desenvolvimento o ooo.oo | ”.J....m.oco.oo | mo.o.oo.oo
m%ﬂmmmmocmmozo_sawao 3000000, 3500000  40.000,00
e |
mﬁﬂmﬂ.wo Desenvolvimento 2200,00 2.400,00

Pégina: 2 de 2
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A\ Oficio do 1° Registro de Imdveis da Comarca de Montes Claros - MG
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CERTIDAO

CERTIFICO e DOU FE, a pedido da parte interessada, que, apés pesquisar e rever
os Livros e arquivos deste Oficio do 1° Registro de Imoveis da Comarca de Montes
Claros-MG, verificou-se que a Transcrigdo n.° 33.409, do Livro 3-AA, folha 058,
aberta em 14 de agosto de 1953, desta Serventia, possui 0 seguinte inteiro teor:
“CIRCUNSCRIGAO: Déste Distrito. DENOMINAGAO OU RUA E N% Fazenda
Vargem Grande. CARACTERISTICOS E CONFRONTACOES: Uma gleba de terras,
o/ area de 8.500 ares de 1* classe 21.824 ares de 2° classe, na fazenda Vargem
Grande, do distrito desta cidade, transcrita neste Registro sob n° 12.280, as fls 225
do L° 3-1, onde ja se acham transcritos seus limites que ficam fazendo parte
integrante desta, sendo que a gleba acima referida constitui uma propriedade rural
denominada “Lagéa dos Patos’, distante 3 quilometros desta cidade, cercada e
empastada, assim avaliada: 95 hectares de 1° empastados e cercados, por Cr$
190.000,00; 208,24 hectares de 28 classe ¢f benfeitorias, por Crd 208.240,00, uma
casa tosca, curral pateo, por Crd 4.000,00; Imobvel este, havido pelo adquirente,
Unico herdeiro, por adjudicagao no inventario dos: bens de sua finada mulher, Noemi
de S& Lessa Prates. NOME, DOMICILIO E PROFISSAO DO ADQUIRENTE: Luiz
Milton Prates. NOME, DOMICILIO E PROFISSAO DOS TRANSMITENTES: Vistos,
Julgo por sentenca, para que produza os seus devidos e legais efeitos, a liquidagao
do Imposto Causa-Mortis, na importancia de Cr$ 20.647,40, sobre os bens do
espolio de D. Noemi de Sa Lessa Prates, situados neste municipio, no distrito de
Montes Claros; e adjudico estes bens e 0s situados no Distrito Federal, e na cidade
de Petropolis, E. do Rio de Janeiro, descritos nestes autos, ao viavo inventariante,
meeiro Unico herdeiro Luiz Milton Prates; expegam-se guias para o pagamento
daquele imposto, depois de passar em julgado esta sentenca, expedindo-se a
respectiva Carta de Adjudicagao, ¢/ as quitagdes as fazendas Publicas Federal,
Estadual e Municipal P. e intime-se. Mon(ilegivel) Claros, 7 de julho de 19583, Ariosto
Guarinelo Juiz de Direito. TITULO: Adjudicagao. FORMA DO TITULO: Carta de
Adjudicagéo, passada em 27 de Julho de 1.953, pelo escrivao substituto do 1° Oficio
Candido Simdes Canela. VALOR DO CONTRATO: Cr$ 402.240,00. CONDIGOES
DO CONTRATO: Nao ha, AVERBAGOES: Prot. sob o n° 46.694. O Oficial Alberto
Laborne Valle. Transf. para o n° 33.535, fls 100, deste L° (480 m?), Transf. para o n°
34.167 fis 8 do L° 3-AB, Transf. para o n° 37.209, fis 215 do L° 3.A.D, Transf. para o
no 48 550 fls 2 do L° 3AN, Transf. para o n® 48.634, fls 27 do L° 3AN, Transf. para 0
n°® 48.644 fls 29 do L° 3AN, Transf. para o n° 48.670, fls 36 do L° 3.AN, Transf. para
o n° 48.671 e 48.672 fls 36.do L° 3AN, Transf. para o n® 48.755 e 48.756 fls 57 e 58
do L° 3AN. Transf. para o n° 48.790 fls 66 do L° 3AN, Transf. para o n® 48.801 fis 68
do L° 3AN, Transf. para o n° 48.845, fis 79, do L° 3AN, Transf. para o n° 48.937, fls
102 do L° 3AN, Transf. para o n° 48.938 fls 100 do L° 3AN, Transf. para o n° 48.939
2 48.940 fis 102 do L°® 3AN, Transf. para o n® 48.966 fls 108 do L° 3AN, Transf. para
o n° 48.967 e 48.968 fis 109 do L° 3AN, Transf. para o n® 48.983 fis 112 do L° 3AN,

Pa@x}ﬁdes



/"“&g Oficio do 1° Registro de Imdveis da Comarca de Montes Claros - MG

5 o 2l
;Nqﬁ% Rosiane Rodrigues Vieira
. e ™ Registradora
1T RegiSUG de Imoveis Rua Dom Judo Pimera, 0 701, Loja 01, Centro, Montas

s Clares-MG, CEP 39400-003

Lomarca de Montes Claros - M( Tebs (38) 3214-3987 - vaww, i2me. com.b
S e ne.com.ne

Transf. para o n° 49.008, fls 117 do L® 3AN, Transf. para o n° 49.063/064 fls 128 e
129 do L° 3AN, Transf. para o n® 49.158 fls 151 do L° 3AN, Transf. para o n°® 49,162
fls 153 do L° 3AN, Transf. para o n° _49.1‘92 fls 160 da 1> 3AN, Transf. para o n°
:32?18‘:123 fE:SS,((i::: l:" 3AN, Tr?ngf. Qara 0 n°® 50.125, fls 77 do L° 3A0, Transf para o

842, givel) do L° (ilegivel). Transf. area de 3.240 mts?, para o Regt®
49.224 fls 167, 3AN, Transf. area de 1.800 mts? para o Regt® 49.228, fis 168 L° 3AN,
Transf. area de 720 mts? para o n° 49.ilegivel29 fls 168 L° 3AN, Transf. area de 360
mts® para o n° 49.240, fls 171 L° 3AN, Transf. area de 713,40 mts?, para o n® 49,299,
fls 185 L° 3AN, Transf. area de 1.440 mts?, para o n® 49.297, fls 185 3AN, Transf.
area de 2.280 m?, para o n° 49.300 fls 186, L° 3AN, Transf. area de 1.440 m? para o
n®49.314, fis 188 do L° 3AN, Transf. 4rea de 360 m?, para o n° 49.365, fls 199, do L°
3AN, Transf. area de 720 m?, para o n°® 49.592. fls 251. do L° 3AN, Transf. area de
1.476 m? para o n° 49.590 fls 251, do L° 3-AN, Transf. 4rea de 360 m? para o n°
49.604, fls 2564 L° 3AN, Transf. drea de 360 m?, para o n°® 49.622, fls 258, L° 3AN,
Transf. area de 360 m? para o n°® 49.649, fls 263, L° 3AN, Transf. area de 3.960 m2,
para o n® 49.719, fls 277 L° 3AN, Transf. area de 360 m?, para o n° 49.722 fls 278,
do L° 3AN, Transf. area de 840 m?, para o n° 49.811 fls 298 do L° 3AN, Transf. area
de 840 m? para o n° 49.812, fls 298 do L° 3AN, Transf. area de 360 m?, para o n°
49.849 fls 7 do L° 3A0, Transf. area de 720 m? para o n°® 49.926, fls 27 L° 3A0,
Transf. area de 720 m? para o n® 49.927 fls 27 do L° 3A0, Transf area de
(ilegivel)80 m? para o n° 49.928 fis 27 do 1.° 3A0, Transf. area de 360m?, para o n°
49.963 , fls 36, do L° 3A0, Transf. area de 390 m?, para o n® 49.968, fls 37 do L°
3A0, Transf. area de 360 m? para o n° 49.981, fls 40 do L° 3A0, Transf. area de
(ilegivel), para o n® 49.982, fls 41 do L° 3A0, Transf. area de (ilegivel), para o n°
49,983 fls 41 do L° 3A0, Transf. area de (llegivel), (ilegivel), fls 47, do L° 3A0,
Transf. 50.154, fls 83, do L° 3-AO, Transf. 50.208 fls 95 L° 3A0 (area total de 720
m?), Transf. 50.350 fls 130 L° 3AO, Transf. 50.361 fls 133, do L° 3A0, Transf. 50.369
fls 58 do L° 3A0, Transf. 50.579 fls 185 do L° 3A0, Transf. area de 50.641, fls 200,
do L° 3AD, Transf. 50.720, fls 218, do L° 3A0, Transf. 50.730 fls 221 do L° 3A0O,
Transf. 50.731 fls 221 do L° 3A0, Transf. 50.895 fis 261 do L° 3A0, Transf. 51.020,
fls 287 do L° 3AQ, Transf. 51.030 fls 290, L°® 3A0, Transf. 51.204, fils 32, L° 3AP,
Transf. 51.403, fls 80 L° 3AP, Transf. 51.488, fls 100 L° 3AP, Transf. 51.495, fls 102,
L° 3AP, Transf. 51.551, fis 117, L° 3AP, Transf. 51.079, fils 214, L° 3AP, Transf.
52.163, fls 258, L° 3AP, (ilegivel). Transf. para o n® (ilegivel) fls. 259, L° 3-AP, Transf.
para o n° 52(ilegivel), Transf. para o n° 63.13(ilegivel), Transf. para o n® 53.168, fls
87 L° (ilegivel), Transf. para o n°® 563169, fls 187, L° (ilegivel). Transf. para R1-3504 fis
256, L° 2-2E (L. 1, Q. 14 ¢/ 360 m?), Transf. para R/01-4043 fls 223 L° 2-1-F (1980
m?), Transf. para Registro 01-41-66 fls 288 L°® 2-2-F (Lote de n°s 2 e 1 quadra 11 ¢/
863 m?), Transf. P/R 1-4259 fls 31 L°® 2-1-G (L-1 g-42 ¢/ 360 m?), Transf. P/R 1-4283
fls 43 L° 2-1-G (L° 17 q-14,450 m?), Transf. P/ R 1-4369 fls 86 L° 2-1-G (L 19 g-49 ¢/
360 m?), Transf. Para reg 1-4380 fls 95 L° 2-2-G (360m?), Transfiro para reg. 1-4381
fls 92 L° 2-1-G (L° 14 g-16 c/ 525 m?), Transf. p/ reg 1-4419 fis 111 L° 2-1-G (Lote 06
g 308 ¢/ 360 m?), Transfiro p/ registro 1-4542 fils 103 Livro 2-2.G (360m?), Transf-p/ R
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1-5381 fis 11 L°® 2-1-J (4rea 211.665,00 m?), Transf. p/ reg 1-4.691 fls 246 L° 2-1-G
(L.8 e 9 q 68 ¢/720 m?), Transf. p/ reg. 1.4701 fis 251 L° 2-1-G (L .13.q 05, ¢/ 360
m?), Transf. p/ reg 1-4.873 fls 38 L° 2-1-H, Transf. p/ reg. 1.4.947 fis 75 do L°® 2-1-H
(L-02 q 40 ¢/ 360 m?), Transf. p/ reg 1.5047 fls 126 L° 2-1-H, Transf. p/ reg 1.6-103
fls 57 L° 2-1-J (L.10, 11 e 12 g-20 ¢/ 1350 m?), Transf. p/ R-1-6.234 fls 124 L° 2-2-J
(L 26 q 30 ¢/ 360 m?), Transf. p/ n°® 1-6.968 fls 194 L° 2-2-K (L= 14 Q= 31 ¢/ 360 m?),
Transf. p/ R-01-14.999, fls 33, L°® 2-1-Y- (contrato de locagao), Transf. p/ n® 1.6.827
L° 2-1-K (L. 17 e 18 g- 20 ¢/ 720 m? total), Transf. p/ n® 1-7092 fls 256 L° 2-2-K (360
m?), Transf. p/ R-1-7283 fls 48 L° 2-1-L (L=09 Q=09 ¢/ 360 m?), Transf. p/ R-1-7321
fls 66 L° 2-1-L (L= 08 g= 20 ¢/ 360 m?), Transf. p/ R-1-7469 fls 142 L° 2-1-L (L= 09
Q=16 c/ 360), Transf. p/ R-1.7478 fls 150 L°® 2-2-L (L= 03 g= 49, ¢/ 360 m?), Transf.
p/ R-1-1-7808 fls 17 L°® 2-2-M (5.400 m?), transf. p/ R-1-7814 fls 20 L° 2-2-M (L=04
Q= 40 ¢/ 360 m?), Transf. p/ R-1-10.473 fis 156 L° 2-1-Q (5.180 m?), Transf. p/ R-1-
13.356 fls 128 L° 2-2-V (lotes 13 e 14 Q= 20 ¢/ drea 990,60 m?). AV-02 - 33.409 -
Prot. 44.018 de 21/06/1999. De acordo com o requerido pelo Espélio de Luiz Milton
Prates, representado pela inventariante Genoveva da Conceicdo Mota Prates, nos
termos do requerimento datado de 14/06/1999, cuja via fica arquivada neste cartério,
procedo a seguinte averbagdo: que conforme Croqui aprovado pela Prefeitura desta
Cidade em 12/05/1999, processo n° 2.226/99, parte do imovel da presente
transcricao foi desmembrado em uma &rea de 350,00 m? (trezentos e cinquenta
metros quadrados), drea esta que serd anexada ao lote n° 03, quadra n° 39, do
bairro Morada do Sol, nesta cidade. Dou fé. Esc. Substituto: Aroldo José Soares.
Transf. P/ R-01-29.673, fls. 54, L° 2-1-BF (terreno ¢/ 350,00 m?), 2° Oficio. Transf.
P/R 01-MAT. 25.382, fls. 282, L° 2-2-AR, deste Cartério (terreno ¢/ 3.000 m?
desmemb. de 303,24 ha, Quinhdo n° 01). AV-03 - Prot. 52.939 - 02/05/2003.
Conforme Certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, em
data de 29/04/2003, Processo n° 00006757/2003, cuja via fica arquivada neste
cartério, procedo a seguinte averbagdo: a area de 3.000,00 m?, desmembrado de
uma area maior de 303,24 ha, do Quinh3o n° 01, se encontra dentro do perimetro
urbano (antiga Fazenda Vargem Grande). Dou fé. Escrevente Autorizado: José
Geraldo de Oliveira. Transfere p/ mat: 26.592, fis. 298, L° 2-2-AU (terreno com 2.303
m?, a margem da BR-365, perimetro urbano desta cidade)- deste Cartério. AV-04 —
Transcricdo n.° 33.409 - Prot. n.° 60.339 — Data: 01/08/2007. Desmembramento:
Conforme nos foi judicialmente determinado pelo D. Juiz Direito Anténio Carlos Dias
de Aguilar, através do Alvara Judicial expedido em 23/05/2007 pela 12 Primeira Vara
de Familia e Sucessbes desta Comarca de Montes Claros, sob os autos do
processo n.° 0433.96.019.180-0 do Inventério e Espélio de Luiz Milton Prates e
Genoveva da Conceigdo Mota Prates, averbo que: uma area urbana de 8.000 m?
(oito mil metros quadrados) margeando a Av. Mestra Fininha, foi desmembrada do
imével aqui transcrito e transferida para a matricula n.° 27.982 a fl. 105 do Livro 2-2-
AW deste 1° Primeiro Oficio Predial: sendo certo que essa area foi adquirida pela
Piramide Veiculos Ltda, do CNPJ n.° 08.764.636/0001-11 e sediada nesta cidade. O
referido & verdade, do que dou. fé.{,-Escreyente Autorizada: Giselle Diane Santos
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Wil 01-9 L;’ : 1, e ésgg ;#- J (13,4927 ha) WHITE. Transfere para

- 94,1071, ! =3 8599 na). Transfere para mat. 33.431, fls 141, L°
2-1-BK (lote 17, quadra 22). Transfere. para Matr 33.482, fis 261, L° 2-2-
BK/13.761,00 m?). Transfere p/ R-01-MAT: 45.866, fls 34, L° 2-DC (2° Oficio) -
53.962,25 m* Transfere para R-01, Mat, 34.869, fis 173, do L° 2-1-BO (22,1459 ha)-
YELLOW. Transf. p/ R-1-2.508, fls. 56, L° 2-2-D (116.720,00 m?). Transf. p/ R-1-
4165, fls. 284, L° 2-1-F (lote 11, 12, 13 e 14, q. 6, ¢/ 1.890 m?). Transp. p/ n.° 1-
7.136, fls. 279, L° 2-2-K (L. 11, Q. 30 ¢/ 360 m?). Transf. p/ R-1-7340. fis. 21, L° 2-2-L
(L. 23{ Q. 23 ilegivel).” CERTIFICO, outrossim, conforme quesitos formulados pela
parte interessada e para fins de alteragdo de finalidade da area remanescente do
imével de rural para urbana perante o Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma
Agraria, que foi feito levantamento das areas desmembradas e transferidas desta
Transcrigdo acima averbadas e legiveis, no qual foi apurado que: (1.i) a area total
nominal constante nesta Transcricdo é de 3.032.400,00 m? (trés milhdes, trinta e
dois mil e quatrocentos metros quadrados); (1.i) até esta data, ressalvadas as
ilegibilidades constantes do Livro de origem, houve a transferéncia de cerca de
1.026.578,60 m* (um milhdo, vinte e seis mil, quinhentos e setenta e oito virgula
sessenta metros quadrados); (1.iii) ate esta data, a area remanescente nominal
desta Transcri¢ao é de 2.005.821,40 m? (dois milhées, cinco mil, oitocentos e vinte e
um virgula quarenta metros quadrados), e (1.iv) desta area remanescente nominal,
em face de sua urbanizacéo, diversas area foram converticdas em vias publicas sem
a devida regularizacdo juridica (desapropriacdo ou procedimento equivalente) e,
atualmente, segundo Plantas e Memoriais Descritivos apresentados anteriormente
para andlise sob Protocolo n.® 83.245, de 30/11/2015, a area remanescente que foi
cedida pelo herdeiro ARLEN DE PAULO SANTIAGO FILHO, CPF/MF n.°
178.731.506-15, a BROWN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ/MF n.° 11.000.558/0001-83, em virtude de Escritura Publica de Cessao
Gratuita de Direitos Hereditarios lavrada em 11/12/2009, no 2° Tabelionato de Notas
de Montes Claros — MG, constante na Carta de Adjudicagdo extraida em
26/02/2010, dos autos da agéo de inventario dos bens deixados pelo falecimento de
Luiz Milton Prates e Genoveva da Conceicdo Mota Prates, processo n.°
43396019180-0, tramitada na 12 Vara de Familia da Comarca de Montes Claros —
MG, cuja Sentenga foi prolatada em 18/12/2009 pelo MM. Juiz de Direito, Dr.
Anténio Carlos Dias de Aguilar, ja transitada em julgado, a area remanescente € de
cerca de 262.492,8672 m? (duzentos e sessenta e dois mil, quatrocentos e noventa
e dois virgula oito mil seiscentos e setenta e dois metros quadrados). Esclarece-se,
para efeitos informativos, que: (2.)) atualmente, a antiga propriedade ‘Lagoa dos
Patos” da Fazenda Vargem Grande encontra-se inteiramente em area urbana e que,
a partir de sua area originaria, ja foram registrados diversos Loteamentos Urbanos,
tais como Major Prates e Augusta Mota; e (2.ii) a alterag®o de finalidade da area
remanescente de rural para urbana €& procedimento essencial para viabilizar a
apuracdo das areas remanescentes pertencentes a referido herdeiro pelo
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procedimento do artigo 213, I, da Lei n.° 6.015/73. Emolumentos: R$ 40,93.
Recompe: R$ 2,46. TFJ: R$ 11,14. Total: R$ 54,53. Montes Claros-MG, 16 de

fevereiro de 2016. (PC_33348).
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Poder Judicidrio
TJIMG — Corregedoria-Geral de Justica
Oficio do 1° Registra de Iméveis de Montes Claros-MG |
Selo Eletronico: AMGS5790 [
Cédigo de Seguranga; 7897623668253902 | f
i
|
\

Quantidade de atos praticades: 1

§

Emol: 14,89 Recompe: 0,88 TFJ: 5,57 Total: 21.35
Consulte a validade deste selo no site: hitps://selos.tjmg.jus.br
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Poder Judicidrio 1y

TJMG ~ Carregedoria-Geral de Justica W od
Oficio do 1° Registro de Iméveis de Montes Claros-MG g
Selo Eletrénico: AMG55791 o=

Cédigo de Seguranga: 6086098796165418
Quantidade de atos praticados: 1

Emol: 26,05 Recompe: 1,56 TFJ; 5,57 Total: 33,18

Consulte a validade deste selo no site: hitps:/selos.timg.jus.br
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