Y CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS - MG
Se2  COMISSAO DE LEGISLAGCAO, JUSTICA E REDACAO

PARECER SOBRE PROJETO COMPLEMENTAR DE LEI N° 10/2024

AUTOR: Executivo Municipal

Matéria: Dispde sobre concessio de direito real de uso, regularizagdo de edificagdes, alteragdo da
Lei n.° 3.745, de 05 de junho de 2007, da Lei Municipal n.° 4.198, de 23 de dezembro de 2009 ¢ da
Lei Complementar n.° 98, de 22 de dezembro de 2022 e da outras providéncias.

I- RELATORIO
A proposigdo foi distribuida & Comissio de Legislagdo, Justica e Redagdo em 18/06/2024

com entrada na Sala das Comissdes no dia 18/06/2024.

Compete a esta Comissdo, nos termos regimentais, emitir parecer sobre a legalidade.
constitucionalidade e forma técnica de redagéo do projeto.
I1 - FUNDAMENTACAO

A presente proposiio dispde sobre concessdo de direito real de uso, regularizacdo de
edificagdes, alteragio da Lei n.° 3.745, de 05 de junho de 2007, da Lei Municipal n. 4.198, de 23
de dezembro de 2009 e da Lei Complementar n.° 98, de 22 de dezembro de 2022 e dé outras

providéncias.
A proposigdo inicia-se tratando sobre a Concesséo de Direito Real de Uso.
Segundo o art. 1°, o Executivo Municipal fica autorizado a regularizar os imdveis urbanos

que tenham sobrepostos areas do sistema vidrio publico, mediante a concessdo de direito real de

uso, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I — os muros de vedagdo estejam em desconformidade com os limites aprovados em
parcelamento do solo registrado, no que se refere ao alinhamento implantado das quadras
¢ 4s larguras aprovadas para o sistema vidrio do municipio;

I — o alinhamento das vias piblicas que limitam com o imével, comprovadamente, tenha
sido estreitado quando da sua implantagdo, com urbanizagio coletiva consolidada até 22
de dezembro de 2016, e que esteja dentro dos limites de tolerdncia razoavelmente
aceitéveis para obras de infraestrutura desta natureza;

I — ndo existam edificagdes, além do muro de vedagdo, localizadas na area identificada
como sobreposicdo da via piblica;

IV — o imével ndo se trate de lote vago até a data de publicago da presente Lei.

Ressalta-se que somente serd objeto de concessdo de direito real de uso a érea identificada

como sobreposigdo do sistema vidrio publico, por ocupagdo particular e estard condicionada a

contrapartida financeira, que seré calculada conforme o valor do metro quadrado, referente ao
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bairro em que o terreno esta localizado. dado pela “Planta Genérica de Valores do Metro Quadrado
de Terreno™ do Municipio, vigente na data do cdlculo, aplicando-se, ao valor indicado na tabela. o
fator multiplicador igual a 2,0 (dois).

A proposigdo destaca que as eventuais autoriza¢des emitidas serdo a titulo precario e
temporario, podendo ser revogadas a qualquer tempo pelo Municipio, atendendo o disposto no art.
5%, da presente lei.

A concessdo de direito real de uso fica condicionada a regularizagdo das edificagGes
existentes no terreno, ja construidas ou em fase de cobertura, até a data de publicagdo da presente
Lei, mediante aprovagdo de levantamento arquitetdnico, nos termos da legislagdo municipal
vigente. '

O art. 4° apresenta o procedimento que o interessado devera adotar para conseguir pleitear
a concesséo de direito real de uso.

Segundo a redagdo do artigo, “a concessdo de direito real de uso sobre a area que estd em
sobreposigéo ao sistema vidrio publico serd conferida ao requerente mediante termo administrativo
elaborado pelo Municipio, através da Secretaria de Infraestrutura e Planejamento Urbano o
firmado entre as partes, de acordo com os seguintes procedimentos, sequencialmente: I —
apresentagdo de requerimento pelo proprietdrio do imével, possuidor ou pessoa por eles
autorizada; II — andlise técnica e pré-aprovagdo de levantamento arquitetdnico e, nos casos que se
fizer necessario, pré-aprovagdo de projeto urbanistico; III — calculo e recolhimento da
contrapartida financeira, nos termos do art. 2°, desta Lei; IV — assinatura de Termo Administrativo
pela Secretaria de Infraestrutura e Planejamento Urbano e pelo proprietario do imével, possuidor
ou pessoa por eles autorizada.

Apos a concessdo do direito real de uso sobre a area objeto de sobreposi¢io do sistema
viario piblico, 0 Municipio expedira aprovagéo de projeto urbanistico, levantamento arquitetdnico
e respectiva concessdo de baixa de construgéo e habite-se.

De acordo com o Projeto de Lei Complementar, em toda e qualquer alteragio no terreno
e/ou edificagéio compreendendo construgéo, reforma com demoligdo no alinhamento, reforma e
acréscimo no alinhamento, substitui¢do de muro por gradil ou substituigdo de gradil por muro, serd
obrigatoria a execugio de recuo frontal do alinhamento e/ou a adogio de todas as providéncias

necessarias para regularizagdo do imével, através de Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB,
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por meio de instauragdo do processo administrativo competente, nos termos do art. 46, da [ ei
Complementar Municipal n® 98, de 2022.

As obrigagdes ¢ a concessdo de direito real de uso, previstas nesta Lei, serdo transferidas
entre 0s proprietdrios e/ou possuidores do imével, com a transmissio imobilidria.

A concessio de direito real de uso sobre a 4rea em sobreposi¢do ao sistema viario ndo
implica o reconhecimento, pelo Municipio, da propriedade, das dimensdes € da regularidade do
lote e nem exime os proprietarios de glebas parceladas ou dos respectivos responsaveis das
obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicagéio da legislagéo de parcelamento do solo.
Nos termos da Lei Federal n® 14.133, de 2021, fica desde ja concedida a autorizagéo
legislativa para concessdo do direito real de uso, pelo Poder Executivo Municipal, aos requerentes
das dreas a serem regularizadas conforme as disposigdes da presente Lei, desde que certificadas, e
atestadas, pelo Municipio, através da Secretaria de Infraestrutura e Planejamento Urbano.

A proposi¢o trata também da Regularizago de Edificagdes, Ocupago e Uso do Solo.
Segundo o art. 9°, para edificagdes concluidas até a data de publicagio da presente Lei, ndo
serdo computadas para efeito de Taxa de Ocupagéo e Coeficiente de Aproveitamento as seguintes
areas: I — simples cobertas, ainda que executadas sobre recuos obrigatorios, destinadas as areas de
servigo, lazer, estacionamento e dreas ndo destinadas a habitagdo humana, como casas de
maquinas, abrigos de animais, de equipamentos de gas, dentre outros; II — édreas cobertas]
destinadas a Circulagdo externa horizontal que promovem a comunica¢do entre blocos
independentes de uma mesma edificagdo ou comunicagdo da edificagdo com o muro frontal.

Para efeitos desta Lei, consideram-se como simples cobertas, as coberturas precérias, com
auséncia de forro, que sejam consideradas de facil remogdo e que ndo constituam laje.

De igual modo, ndo serdo computadas para efeito de Taxa de Ocupago e Coeficiente de
Aproveitamento, as coberturas sobre espagos destinados a pratica de atividades fisicas obrigatorias
da grade curricular escolar, de educagdo coletiva publica ou privada, em edificagdes de uso
institucional.

O projeto de lei também objetiva promover alteragdes na Lei Municipal n® 3.745, de 2007 €
das disposigdes sobre passeios publicos.

Além da proposigdo apresentar regras para a construgdo do passeio publico, como tamanho,

uso do piso tatil de alerta e proibigio de rampas na faixa exclusiva de circulagdo de pedestre, 0
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\nexo 11 do |‘l‘\‘k|\‘l\\

aAprese Mant \ ales A
tpresenta a Planta Modelo Calgada, que devera ser adotada no momento da

construgdo do passeio,
O Projeto de 1 ei ¢ mentar ili ' .

1eto de Lei Complementar em andlise também altera a Lei Complementar Municipal
n® 982022

De acordo com o art. 19, a nova redagio do art. 7° d

dezembro de 202> Q¢ . o tn s o
0 de 2022, passa a prever que “os imoveis das quadras lindeiras as vias coletoras e

a Lei Complementar n° 98, de 22 de

artenais serdo classificados como Zona Residencial-3 (ZR-3), para os loteamentos aprovados e/ou

sobre os quais o Municipio tenha feito termo aditivo ou alterag@o a partir de 1° de janeiro de
2016".

g . C
O §2° do art. 7° trata dos iméveis das quadras lindeiras as vias constantes do Anexo I, que

serdo considerados Zonas Residenciais-3 (ZR-3), apenas para efeito de uso do solo, sendo
permitido o uso nas categorias: comercial, servigos, industrial de baixo impacto e institucional,
conforme disposto na Lei Municipal n° 4.198, de 2009.

O art. 19, §1° da Lei Complementar n° 98/2022 também sofreu altera¢des, passando a
constar que a “a contrapartida financeira relativa & outorga onerosa de potencial construtivo
adicional seré calculada conforme o valor do metro quadrado, referente ao bairro em que o terreno
estd localizado, dado pela ‘Planta Genérica de Valores do Metro Quadrado de Terreno” do
Municipio, vigente na data do célculo’” e ndo mais pelo valor do metro quadrado do terreno
avaliado pela Comissdo de Avalia¢do de Bens Iméveis do Municipio de Montes Claros, conforme
era previsto na redag8o origindria do artigo.

O projeto de lei complementar apresenta ainda novas regras para a regularizagio de
atividade empresarial de uso ndo permitido, conforme zoneamento da legislagdo do uso e
ocupagdo do solo.

A primeira regra é a fixagdo de marco temporal, jd que para haver a regularizagio, a
atividade empresarial deve estar comprovadamente estabelecida no local até 22/12/2022.
Os demais requisitos s3o a observéancia da legislagdo para concessdo do alvard; pagamento
de outorga onerosa, no importe de 4,0% (quatro por cento) do valor venal territorial; a atividade
empresarial ndio produzir impactos néio compativeis com a vizinhanga e expedi¢do de Decreto do

Poder Executivo autorizando o uso especial fora do zoneamento.
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Por fim. a pr RO ¢ ; o -
1+ A proposigio autoriza o Municipio solicitar aos Cartérios de Registro de Imaveis

competente a abertura de : RT . . i
] ¢ a abertura de matricula das vias publicas consolidadas, com infraestrutura minima de
pavimento ¢ meio-fi - i
pavimento ¢ meio-fio, nos termos do art. 195-A. da Lei Federal n.° 6.015. de 1973.
Importante mencionar que proi i : x
I mencionar que projeto de lei complementar, com matéria semelhante foi
encaminh esta C cpislati fiage :
minhado a esta Casa Legislativa (PLC n® 08/2024), entretanto, foi retirado de tramitagdo para
adequag¢do da matéria.
Analisando a presente propositura, verifica-se tratar de matéria de interesse local, de
competencia exclusiva do Executivo, portanto, ndo incide em vicio de iniciativa e atende os

requisitos legais e constitucionais.

III - CONCLUSAO
Pelo exposto, esta Comissdo conclui pela legalidade e constitucionalidade do referido

Projeto de Lei Complementar e que o mesmo atende a forma técnica de redagéo.

Sala das Comissdes, 20 de junho de 2024

Presidente: Ver. Aldair Fagundes Brito - A

Vice_Presidente: Ver. Igor Gustavo Dias

Relator: Ver. Claudio Rodrigues de Jesus M‘ s
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