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1 - INTRODUCAO

1.1 - PREMISSAS E CONCEITOS BASICOS

O presente PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica atende aos requisitos da
Lei 6.530/78, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, e com as Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957/2006 ¢ 1.066/2007, que dispdem

sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragdo do PTAM e regulamentam sua forma

de elaboracéo.
1.2 - ELEMENTOS TECNICOS ANALISADOS

Como subsidio para o desenvolvimento do presente Parecer, em complementagio a vistoria
In loco, foram feitas visitas a regido circunvizinha, consultas nos arquivos municipais, além de
pesquisas gerais de mercado. Foram considerados também o mapa da regido e fotografias.

Rotineiramente, em nossos trabalhos de avaliagdo, a Comisso de Avaliagdo de Bens Méveis
¢ Imoveis, acompanha matérias veiculadas pela imprensa, grupo de corretores nas redes sociais,
indices de pregos da construgfo civil, consultas a construtores, incorporadores e operadores do
mercado imobilidrio, dados coletados /n loco e informagdes do cadastro de Imobilidrias da cidade.

No ato da vistoria do imével foram levantadas as principais particularidades deste, de forma
a permitir aos responsaveis pelos diversos departamentos acima citados um contato tio proximo
quanto possivel com o objeto da avaliagdo. Por esta razéio, é de fundamental importdncia fazer uso

de toda a documentagdo que estiver disponivel, principalmente fotografias, mapas e a visita In loco.

2 — OBJETIVO

O objetivo do presente Parecer Técnico Mercadol6gico ¢ fazer o levantamento de valores de
um imével situado no loteamento Jardim Olimpico e um imével situado no Morrinhos, descritos no
Processo N° 16.362/2024, em que figura como responsavel o MUNICIPIO DE MONTES
CLAROS/MG, inscrito no CNPJ sob o N° 22.678.874/0001-35 sediado na Av. Cula Mangabeira, n°
211 ~ Centro, Montes Claros/MG neste ato representado pelo Sr. Humberto Guimaries Souto,
brasileiro, prefeito em exercicio, vitivo, portador da carteira de identidade n° 30.34-1 , expedida pelo
TCU, inscrito no CPF sob o N° 065.892.356-00, residente e domiciliado a Rua Sio Pedro, n® 763,
Bairro Vila Brasilia, Montes Claros/MG, com a finalidade de permutar os imoveis entre as partes,

sendo utilizados os métodos comparativo direto de dados de mercado/e evolutivo, nos termos da




NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Moveis e

Imoveis instituida pela Portaria n° 21 de 24 de abril de 2024.

3 - FINALIDADE

O presente trabalho visa promover a determinagdo de valores mercadol6gicos, seguindo
critérios estabelecidos na NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos, correspondentes aos
iméveis objetos de permuta no processo administrativo N° 16.362/2024, avaliando-o dentro dos

parametros de comercializag¢io do mercado imobiliario e outros negdcios imobiliarios,

4 - IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

4.1 - IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE MONTES CLAROS

Trata-se de imédvel localizado no loteamento Bairro Jardim Olimpico, nesta cidade de
Montes Claros/MG, sendo o lote 19 (dezenove). situado a Rua 34 (trinta e quatro), compreendendo
area total de aproximadamente 187,20 m? (cento e oitenta e sete metros e vinte centimetros
quadrados). conforme croqui fornecido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento
Urbano.

As informagdes relativas a propriedade e drea de terreno em questdo estdo baseadas nos
documentos acostados no processo e encontram-se anexadas ao presente Parecer Técnico

Mercadoldgico.

4.2 - IMOVEL DE PROPRIEDADE DE MARIA MADALENA FRANCISCA DE QUEIROZ

Trata-se de imovel localizado no bairro Morrinhos da cidade de Montes Claros/MG@G, situado
a Rua Sebastido Honorato, n° 103, compreendendo area total de aproximadamente 86,50 m? (oitenta
€ seis metros e cinquenta centimetros quadrados).

O imével possui edificagdo com aproximadamente 76,10 m? (setenta e seis metros e dez
centimetros quadrados), composta por 02 salas, 02 quartos, 01 cozinha, 01 banheiro externo e area
de servigo. Possui cobertura em telhado ceramico sem forro. O piso da edificagdio é em cimento
queimado que apresenta sinais intensos de desgaste. A cozinha n3o possui revestimento cerdmico
em todas as paredes, apenas na area exposta aos respingos d’4gua nas imediagdes da pia. As
instalagdes hidrossanitarias do banheiro apresentam necessidade de reparo. As i

ndo foram testadas. A edificagdo apresenta necessidade de repar




S - METODOLOGIA AVALIATORIA

5.1 - CALCULO APLICADO AO IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE
MONTES CLAROS

Trata-se de imével constante da declaragdo de valor de mercado datada de 24 de abril de
2024 (em anexo), onde o imével avaliando, carrega as mesmas caracteristicas das reas que
compdem o desdobro, caracterizada como loteada, cujo valor foi avaliado em R$300,00 (trezentos
reais) o metro quadrado, na qual considerando a 4rea correspondente a 187,20m? (cento e oitenta e
sete metros e vinte centimetros quadrados) totaliza o valor de R$56.160,00 (cinquenta e seis mil e

cento e sessenta reais).

5.2 - CALCULO APLICADO AO IMOVEL DE PROPRIEDADE DA EXPROPRIADA
MARIA MADALENA FRANCISCA DE QUEIROZ,

Para determinar o valor do imével avaliando utilizou-se 0 Método Evolutivo, nos termos na
NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2 — Imoéveis Urbanos, item 8.2.4.

O Método Evolutivo consiste em identificar o valor do bem pelo somatério dos valores de

conjun¢do de métodos, a partir do valor do terreno, considerados 0 custo de reproducio das

benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de comercializagéo.

5.2.1 - TERRENO

ao imovel avaliando.
PESQUISA DE MERCADO

Foram realizadas pesquisas por esta Comissio nos dias 24 e 25 de maio de 2024 e,
considerando que os fatores de oferta apresentam caracteristicas semelhantes ao avaliando (mesma

regido e regides similares), essa comissio adotou o seguinte valor para o terreno:




TABELA COMPARATIVA DE VALORES MERCADOLOGICOS
BAIRRO: MORRINHOS

Area de terreno Vilor/i? Fonte Observagdes

Valor total
- aproximada (m?)

Transmisséo Imobiliaria de
imovel localizado na Rua Melo
Viana, n° 507, Bairro Morrinhos

Avaliado em R$ 60.000,00 em
RS 68.262,17 230,00 296,79 ITBI | Novembro/2021 | Valor

atualizado pelo Fator de
Atualizagdo Monetaria do
TIMG — Tabela Maio/2024

Imovel localizado em quadra
com o mesmo zoneamento do
imével avaliando (SE-3),
entretanto, por apresentar
R$ 360.000,00 1.560,00 230,77 Net Imoveis testada para a Rua Santa
Efigénia, que no trecho
apresenta zoneamento ZR-3, foi
aplicado Fator de Reducéo de
10% (dez por cento)

Transmissido Imobilisria em
N/A N/A 210,00 ITBI Montes Claros no ano de 2023
no bairro Alto dos Morrinhos

L Média: 245,85

Considerando o valor de metro quadrado R$ 245,85 (duzentos e quarenta e cinco reais e
oitenta e cinco centavos), sendo a area de propriedade de Maria Madalena Francisca de Queiroz de
86,50 m? (oitenta e seis metros e cinquenta centimetros quadrados), tém-se que o valor equivalente
¢ de RS 21.266,02 (vinte ¢ um mil, duzentos e sessenta e seis reais e dois centavos). Vale ressaltar
que a Comissdo considerou como base de calculo o valor da média de pregos de imoveis ofertados
pelo mercado imobilidrio local e transmissdes imobilidrias no municipio, sendo aplicados os

devidos fatores em cada valor de referéncia.

3.2.2 — BENFEITORIAS

Para determinagdo dos valores das benfeitorias utilizou-se 0 Método da Quantifica¢do do
Custo, que consiste em identificar o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos
sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de SErvigos e respectivos custos diretos e indiretos,

podendo ser apropriado pelo custo unitario basico de construgdgo (CUB) ou por planilha

or¢amentaria, sendo aplicado a este célculo o Custo Unitério Basico (CUB).




Apos realizada a vistoria in loco e examinadas a edificagio e as especificagdes dos materiais
aplicados no imével, esta Comisséo estimou o padrdo construtivo da edificagdo como sendo
R1 — B (Padrio Baixo), uma vez que as especificagdes dos materiais aplicados ao avaliando se
enquadram majoritariamente nesse padrio.

Para fins de calculo a rea a ser utilizada nfo € a real e sim 4rea equivalente correspondente
a real. As 4reas da edificagdo que seguem o padrdo construtivo adotado tém area real igual a 4rea
equivalente (1:1). As de padréo diferente devem ser corrigidas, gerando areas equivalentes 3s reais.

Considerando que o padréo construtivo R1 — B apresenta caracteristicas nas quais o imével
avaliando ndo se enquadra — forros de placa de gesso, placas cerdmicas (azulejo) nas paredes da
cozinha, janelas de correr de chapa dobrada, pisos e rodapés em placas cerdmicas, entre outros —

esta Comissédo adotou um percentual de 50% da 4rea real para estimar as dreas equivalentes.

A drea real e sua respectiva drea equivalente Seguem apresentadas na tabela abaixo:
EDIFICACAQ

AREA PARA FINS DE CALCULO

Orcamento de elevadores e instalagbes especiais, fundagoes diretas e especiais, taxa de
administragdo de obra e lucro.

Considerando que no projeto-padrdo do CURB foram consideradas fundagdes diretas atg
2,50 metros e ao iméve] avaliando ndo se aplicam os demais acréscimos, para a estimativa do custo
de construgdo da benfeitoria considerou-se apenas o valor do CUB.

Sendo a Tabela CUB do Sinduscon — MG de Abril/2024 Desonerada utilizada, obtém-se que
0 valor do CUB para o Padriio R1 — B corresponde a R$ 2.141,57 (dois mil, cento e quarenta e um
reais e cinquenta e sete centavos).

Posto que na composi¢do Projetos-Padrio Residenciais — Baixo do Sinduscon sdo
consideradas despesas administrativas (engenheiro) e equipamentos (locagdo de betoneira), esta

Comissdo, por entender que tais composicdes nio se aplicam ao imével avaliando, desconsiderou os

valores dos mesmos da composi¢do do CUB Abril/2024 — Obra com Encargo_§ Sociais
Desonerados, tesultando no valor de R$ 198407 (hum mil, novecentos ¢ oitenta e qyatro reais e
9

sete centavos) para o CUB aplicavel ao avaliando. “\\




Sendo assim, o custo de reprodugdo da drea edificada em Abril de 2024 seria de

RS 75.493,86.
Considerando que o valor encontrado representa o custo de reprodugdo de um imével novo,

ha a necessidade de se descontar uma parcela devido aos desgastes causados pela idade, utilizagio,

manuten¢do, entre outros.
A depreciacdo foi calculada através do critério Ross-Heidecke, que considera a idade da

edificagdo e seu estado de conservagio.
Considerando a vida 1til de um imével sendo 60 anos e esta Comissio estimando a idade do

avaliando como superior a 20 anos, mais especificamente 22 anos, temos a seguinte depreciagéo:
Idade em % de duragdo= Idade/Vida util x 100 = 22/60 x 100 = 36,67%

O percentual de depreciagdo é obtido através da tabela, considerando a categoria do estado

de conservagio do imovel.

CODIGO CLASSIFICACAO CODIGO|  CLASSIFICACAO
A Novo E___[Reparos simples
B Entre novo e regular F __[Entre reparos simples ¢ imp
C |Reguiar G [Repwosimy
D [Enire regule e reparos simples H  [Enmtre reparos importantes e & valor
IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
WDEVIDA| A BT C|DJ|E|F |G| R
2.00 102 1 1905 | 357 | 508 18590 | 3930 | 53,00 | 15.40
3,00 208 | 211 | 455 1000 | 19,80 | 34,60 | 5360] 5.0
6,00 308 | 331 3EY TTT66 (3676 [ 3330 | S 10| 7%,
500 A3 335 | 67 | 1210 [ 2160 36,10 | 5460 | 7630
T 230 1L 55 ] 788 11530 12760 [ 3650 | 5530 | 76,40 ]
12,00 672 | 673 | 907 |1430 2360 [ 3770 | 5320 | 76.50
13, 798 1 801 [ 103011590 [ 3480 | 3850 | 3630 77,30
16,00 928 | 931 | 11,60 | 1660 | 25,70 | 3540 | 57.00 | 77.50
16,00 1060 || 1060 | 1250 | 1780 | 2630 | 4030 | 5760 ] .80 ]
20,00 12,00 [ 1206 | 1435 | 19,10 [ 27,90 | 41,80 | 5530 | 7836
200 D [T330|T540 | 0.8 | B.00 [ 00 | B [ T5.0]
24,00 490 | 1990 | 17,00 | 31.80 | 3030 | 43,10 | 5960 | 7850
26,00 40 1640 | 1830 | 3510 | 31,50 | 44,00 | 6048 930
TE00 TS0 150 DR ] T%‘z, 3330 ] SLI0] 5.5 ]
30,00 195011950 | 2156 [ 3660 | 3310 | 46,20 | 61,30 | 80,00
32,00 21101 31167 25,10 [ 37.50 | 3540 | 47.90 | 6260 | 5050 ]
33,00 22,80 | 12,80 | 2470 | 75,00 | 36,0 | 45.40 | 63.40 | 80.90 |
3600 230024307 265 | 3055 [ 3810 [ 49,50 | 6330 | 81,30 ]
e T e s L= A A
38,00 2620 1 2620 | 35101333 [55.60 | 50,1 | 65,00 1.0
20,00 2880 | %D [ 2990 | 3580 [ 4100 | 5190 | 6350 ] B210
32,00 29,90 | 2980 | 3160 | 35.50 | 42,50 | 53,10 | 66,50 | ©2.60
44,00 31,70 [ 51,70 | 735,40 [ 37,00 | 43,00 | 5440 | 67.60 | ©5.15
I 3360 | 3520 | 790 4580 | 3580 | B0 [ 85.50
35,00 356013530 | 3710 | 40,96 | 4720 | 5 85,40 | 84.00
30,00 ERR L AR T u,g 30 | 70,40 | £4.50 |
3,00 39,50 1 3950 [ 4150 | 4400 | 50,50 | 39.60 | 7130 55.00
5400 AL6O |l 4160 | 4300 [ 4635 | 5210 | 61,00 ] 7290 1 55 53
56,00 43,70 43,70 | 43,10 | 48,20 [ 33,90 | 62.40 | 73,30 | 8500
55,00 4580 [ 4580 | 47307 [ 50.20 | 53,60 | 63,80 | 74,30 | 86.60
X LR K0 RN BN R M EALR A
62,00 2015020 | 51350 | 5336 [ 5920 | 64,70 | 1340 5170
00 S0 3230 | S0 | 3850 | LI [T (5T |
6,00 X R B G T
£8,00 3710 f 57,10 | 5820 | 60.60 S-lg 7140 | 7970 | g9 .40
.00 3P0 | 8030 | 65,30 7590
72,00 6220 | 6220 | 6250 | 6500 68,50 | 74,60 | 81,90 | 90.%0
I N 0 R A MBS R R e
76,00 &6 6690 | 6770 | 6560 | 7290 7750 | 8430 | 918G
500 $340 1 6930 7330 17190 | 7490 | 8060 | B0 1o 50]
rsisssctssstomiimrettsteississs fsiussmbimmns bt eersinisinen i d )
80,00 7200 [ 7200 7370 | 7435 | 710 | §1.30 1 8630 153 10 |
5200 [ 7360 | 760 | 50| e [ Bm Thw TR
Y Ga/ L RNk N ALK X0
0 TE® [ 56,00 | 80.50 | 8160 | $3.60 | 3660 [ 0.5 | 5555 :
§5,00 82,70 || $3.70 | 83,20 | 84,10 | 65,80 [ $8.30 | 9180|5570 )
[383 k
50,00 8550 || 3550 | 85,90 | 86,70 | 55,10 | 9090 5310 | 5655 )
;.'ﬁ $5.30 38,30 | §8.60 | ¥5,50 | 9040 | 52,90 | 3550 9710
X 5120 || 9120 | 9140 | 9180 9280 | 5410 | 9530 | 97.80
NG N A R A N )
9500|900 | s700] 500 | 530 1 950 [a00 55,00 | 55,50
100,00 100,001 100,00| 700.0 | 100,00 100,00 | 100,0 1000 ()




Apresentando o imével necessidade de reparos simples, a depreciacio fisica através do

critério Ross-Heidecke é de 38,10%, equivalente a R$ 28.763.16.
O custo de reedigdo de benfeitoria é o resultado do custo de reprodugdo do bem, descontada

a parcela relativa a sua depreciagdo. Dessa maneira, o valor da edificacdo ¢é de

R$ 46.730,70.

5.2.3 - VALOR FINAL DO IMOVEL

Fe IMOVEL DE PROPRIEDADE DE MARIA MADALENA ]
DESCRICAO l VALOR

[
l Terreno l R$ 21.266,02
L Benfeitorias I R$ 46.730.70

Para determinagdo do valor final do imovel foi utilizado o Método Evolutivo sobre o

somatério dos valores do terreno e benfeitorias, levando-se em consideracdo que o Fator de
Comercializagdo aplicado acompanham as amostragens, que compdem os valores mercadolégicos

constante na tabela comparativa, parte integrante do presente Parecer Técnico de Avaliacio

mercado aquecido e valorizado.
Esta Comissédo adotou o valor 1 para o Fator de Comercializagio por considerar que o valor

estimado para o terreno jé leva em conta o potencial de atratividade do imével,

VI= (VT + VB) x FC, onde:
VI=VALOR DO IMOVEL
VT=VALOR DO TERRENO
VB=VALOR DAS BENFEITORIAS
FC= FATOR DE COMERCIALIZACAO

VI = (21.266,02 + 46.730,70) x 1
VI=RS$ 67.996,72




6 — CONCLUSAO

Por todo o exposto, temos como razoavel sugerir para a drea de propriedade do Municipio
de Montes Claros, localizada no loteamento Jardim Olimpico, o valor de R$ 56.160,00 (cinquenta
e seis mil e cento e sessenta reais) e para o imdvel de propriedade de Maria Madalena Francisca
de Queiroz, localizado no bairro Morrinhos, o valor de RS 67.996,72 (sessenta e sete mil,

novecentos e noventa e seis reais e setenta e dois centavos).

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS OBJETOS DO PRESENTE PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL DE PROPRIEDADE DE MARIA
MADALENA FRANCISCA DE QUEIROZ,

Descrito no item 4.2 do presente Parecer

IMOVEL DE PROPRIEDADE DO
MUNICIPIO DE MONTES CLAROS
Descrito no item 4.1 do presente Parecer

Técnico de Avaliacio Merecadolégica
VALOR TOTAL: RS 56.160,00

Técnico de Avaliacio Mercadolégica
VALOR TOTAL: R$ 67.996,72

(cinquenta e seis mil e cento e Sessenta reais) | (sessenta e sete mil, novecentos e noventa e seis

reais e setenta e dois centavos)

Montes Claros — MG, 24 de maio de 2024,

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Fabio de Jesus Ferraz

Ana Kely Alves de Sousa

Marcos Afonso Ribeiro Nobre

Rogério dos Santos Borges

Jodo Tyrone Santos Pena
Débora Almeida Durdes
Isabela Freire Batista W ‘ S ik
Jefferson Ferreira Reis
Eder Rainan Oliveira S4
Aline Rodrigues Santos Fonseca
Eliana Rodrigues Martins
José Roberto de Jesus

\




7 - FINALIZACAO

O presente parecer ¢ elaborado em estrita observancia da legislagdo vigente e é composto de

paginas rubricadas pelos membros da Comisséo de Avaliagdo de Bens Mdveis e Iméveis instituida
pela Portaria n® 21 de 24 de abril de 2024,

8 - FONTES DE PESQUISA

Net Imdveis

Sinduscon

Transmisséo Imobiliaria Municipio de Montes Claros




23/05/2024, 16:59 Lote-Area- lereno a venda 1.560m* par R$ 400.000,00 - 983941

i 3 Merrinhos ¥ Loi-Area-T,

S » Venda > Minas Cerais » Mot

MVIAG A TOARS MAIS INFORMAGEES

Lote-Area-Terreno a venda 1.560m?
por R$ 400,000,00

Morrinhos - Mantes Clares
Codigo: 383947

Valor de venda

R$ 400.000,00

Lb':} arca dolote
area aproximada 1560 m?
— 1560 m? [aproximada)

Os precos e Informagées podero sofrer mudangas sem aviso prévio. Por este motive, solicitamos a confirmagdo com Nossos
consuitores,

Mais sobre este imoével

Excelente terreno com frente Para a rua santa Eligéncial

Terreno com uma drea de 1560 m?, situado em uma regida corn caracteristica camercial, préximo com bares ¢ restaurantes.

O acesso ¢ asfaltado e a localizagée privilegiada.

Lote-Area-Terreno Lote-Area-Terreno Lote-Area-Terreno
Major Prares Ibituruna Guarufa
Codige: 936524 Cadige: 698723 Covige: BEROID

360 m'  Oquamo O wviga O bBanhelre

R$ 425.000,00

VER DETALME

ENTRE

CONTATO

(38) 3200

Seu name
|| seu e-crnail
* Seu Telefone

! Qla, gostaria de mais Infurmagies sobi

43 m? 0 quarte & vags

R$ 370.000,00

re este iImdval, codigo: 983941 - Late-Area

hHne:thaann natimavaie mmnmmmlﬂugndn)nm.qma_m-mnn.min==_nu-aie_nv-mm:.rlame.mmﬁnhnefoa'xqa L

© banheiro

450 m © guarto U vaga

R$ 400.000,00

Praxime

[t

; e b
-Terreno 4 venda 1.560m? lmr R$ %00.000,00




Sinduscon-MG

Relatério 5 - Composicdo CUB/m? (Valores em R$/m?)
CUB/mMm? oz A\ smduscon s
M.Obra com Encargos Sociais Desonerados
Projetos-Padrao Residenciais - Baixo
ftern R1-B PP-4-B R8-B Pis
Materiais 1.105,20 1.242,04 1.184,35 814,05
Mao de Obra 878,87 737,70 693,70 598,86
Despesas Administrativas 151,67 40,33 36,29 37,61
Equipamentos 5,83 5,64 5,91 2,95
Total 2.141,57 2.025,71 1.920,25 1.453,47
Projetos-Padrao Residenciais - Normal
Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N
Materiais 1.179,00 1.181,91 1.055,68 1.043,53
Mao de Obra 1.206,99 1.067,61 958,83 921,03
Despesas Administrativas 142,41 170,76 78,78 65,20
Equipamentos 0,41 0,08 7.92 7,55
Total 2.528,81 2.420,36 210121 2.038,21
Projetos-Padrao Residenciais - Alto
Item R1-A R8-A R16-A
Materiais 1.733,28 1.471,17 1.443,72
Mao de Obra 1.309,61 1.014,30 1.139,36 (
Despesas Administrativas 134,63 92,89 80,58
Equipamentos 0,50 7,48 11,33
Total 3.178,02 2.585,84 2.674,99 ‘
Projetos-Padrdo Comerciais - Normal
Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N ’
Materiais 1.250,49 1.015,43 1.370,72
Mao de Obra 1.068,98 964,88 1.284,93
Despesas Administrativas 105,55 83,33 93,47
Equipamentos 13,38 8,48 13,15 |
Total 2.438,40 2.072,12 2.762,27
|
Projetos-Padrio Comerciais - Alto |
Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A !
Materiais 1.442,15 1.193,16 1.606,81
Mao de Obra 1.079,21 991,89 1.321,53
Despesas Administrativas 105,56 83,33 93,47 |
Equipamentos 13,38 8,55 13,05
Total 2.640,30 2.276,93 3.034,86 |
Projeto-Padrio Residéncia Popular
ltem RP1Q |
Materiais 971,68
Méo de Obra 1.150,60
Despesas Administrativas 0,00
Equipamentos 7,43
Total 2.129,71 {
Projeto-Padrio Galpio Industrial |
Item Gl )
Materiais 574,05 > |
Mé&o de Obra 536,76 <
Despesas Administrativas 0,00 T \ i
Equipamentos 3,12
Total 1.113,93
b
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ILMO SR. OFICIAL DO CARTORIO DO 2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE MONTES CLAROS-MG

DECLARACAO DE VALOR REAL OU DE MERCADO

Declaro para os devidos fins que, nos termos do art. 103, Provimento 260/
CGJ/2013, o valor real ou de mercado dos lotes constantes do croqui para retificagdo,
remembramento e desdobro dos iméveis situados no Bairro Jardim Olimpico, nesta cidade de
Montes Claros/MG, objeto da nota devolutiva n® 96590, bem como a nota devolutiva n°
96588 da lavra dessa serventia, foi apurado na data de 30 de outubro de 2019 (Parecer
Técnico anexo), quando da permuta objeto da Lei n° 5.226 de 20 de dezembro de 2019, no
valor de R$160,60 (cento e sessenta reais e sessenta centavos) o metro quadrado a época,
sendo atualizado com base na tabela de fatores de atualizacdo monetaria do TIMG -Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais (doc. anexo), na presente data, na qual o valor
atualizado ¢ do importe de R$211,94 (duzentos e onze reais e noventa e quatro centavos), ai
caracterizados as dreas ndo loteadas, conforme segue:

SITUAGCAO 02 DA NOTA DEVOLUTIVA 96590

AREA MEDINDO 5.759,68m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$1.220.706,57
AREA MEDINDO 8. 632,90m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$1.829. 397,83

SITUACAO 03
AREA MEDINDO 14.392,58m? Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$3.050.363,40

) SITUACAO 04
AREA INSTITUCIONAL 03
Medindo 8.494,37m? Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R51.800.041,94

AREA INSTITUCIONAL AIO3A
Medindo 3.558,21m? Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$754,127,02

AREAS QUE COMPOEM O DESDOBRO CARACTERIZADAS LOTEADAS R$300,00 o
metro quadrado

AIO3A medindo 180,00 R$54.000,00

AI03B medindo 180,00 R$54.000,00

AI03C medindo 180,00 R$54.000,00

AIO3D medindo 180,00 R$54.000,00

AIO3E medindo 180,00 R$54.000,00

AIO3F medindo 180,00 R$54.000,00

AI03G medindo 180,00 R$54.000,00

AIO3H medindo 180,00 R$54.000,00 \
AT031 medindo 180,00 R$54.000,00 I
AI03] medindo 180,00 R$54.000,00 _ ﬁ\ J
AIO3K medindo 180,00  R$54.000,00 |
AIO3L medindo 180,00 R$54.000,00

AIO3M medindo 180,00  R$54.000,00

AIO3N medindo 180,00  R$54.000,00




SITUACAO 02 DA NOTA DEVOLUTIVA 96588

AlO1 Medindo 556,74m? Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$117.995,47
Al02 Medindo 578,64m? Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$122.636,96

AV01 Medindo 1.783,26m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$377.944,12
AV 02 Medindo 1.761,36m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$373.302,63

SITUACAO 03

AlI01 Medindo 2.340,00m? Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$495.939,60
Al02 Medindo 2.340,00m? Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$495.939,60
Al Remanescente medindo 3.812,32m? Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total RS 807.983,10
AV Remanescente medindo 7.988,64m? Valor R$42,39 o metro quadrado  Valor Total R$338.638,44

SITUACAO 04 - AREAS QUE COMPOEM O DESDOBRO CARACTERIZADAS LOTEADAS
R$300,00 o metro quadrado

AIOl1 a AI26 medindo 180,00 cada uma Valor por unidade R$54.000,00

Estou ciente que esta declaragdo de valor serd utilizada tdo somente para
fins de recolhimento da TFJ e dos emolumentos.

Legislacdo pertinente:

“drt. 103. O ato notarial ou registral relativo a situacdo juridica com contelido financeiro serd praticado com base nos
pardmetros constantes no art, 10, § 3° da Lei estadual n® 15.424/2004, prevalecendo o que for maior.

§ 1% Se o prego ou valor econdmico do bem ou do negdcio juridico inicialmente declarado pelas partes, bem comeo os

demais pardmetros previstos em lei, estiverem em flagrante dissonéncia_com seu valor real ou de mercado, serd
previamente observado o seguinte:

1 - o tabelido ou oficial de registro, na qualidade de agente arrecadador de taxas, esclarecerd o usudrio sobre a necessidade
de declarar o valor real ou de mercado do bem ou negocio;

11 - sendo acolhida a recomendagdo, o ato serd praticado com base 1o novo valor declarado, que constard do corpo do ato;

Il - ndo sendo acolhida a recomendagdo, poderd ser instaurado procedimento administrativo de arbitramento de valor,
perante o diretor do foro, adotado o procedimento previsto nos arts. 124 a 135 deste Provimento.

$ 2% O novo valor declarado ou arbitrado serd utilizado tdo somente para fins de recolhimento da TFJ e dos emolumentos.”

Montes Claros-MG, 24 de abfil de 2024.
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Assinatura declarantée

Fabio de Jesus Fe
CRECF 52.235




