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Prefeitura Municipal de Montes Claros —

MG

Em, 12 de margo de 19
Of. Ne ° (J/041/92
Assunto - Envia mensagem
Servigo Gabinete do Prefeito
Senhor Presidente,
Montes Claros € uma cidade que crescia de forma desordenada,

92

sem

que a Administragao se preocupasse com o individuo em si, porque

permitia a excessiva concentragao urbana, sem disciplinar

as

construgoes, o transito de pessoas e de veiculos, prejudicando o

conforto da populagao.

Preocupada com esta situagao, nossa Administragao, apos minucio-

so e profundo estudo tecnico, resolveu criar a ZONA DE CONTENGAO
DE VERTICALIZAGAO, a qual disciplina -, de forma técnica e humana,
as contrugoes, o transito de pedestres e de veiculos, no centro

urbano, que foi delimitada, dentro do perimetro descrito no arti

go 12 do Projeto de Lei, em exame.

Alem das razoes citadas, alinham-se outras de igual importancia:

1 - A Lei Organica do Municipio de Montes Claros, promulgada

em

01/05/90 e publicada em 07/05/90, estabelece em seu artigo

228 - "Na promogao do desenvolvimentd urbano, observar-se-a:
I, Toee w i e

II - Contengao de excessiva concentragao urbana;

il S

2 - 0 Plano de Desenvolvimento do Municipio de Montes Claros

a-—

provado e publicado em 04/06/91, entre outras diretrizes, es

tabelece as seguintes: "limitar e disciplinar a circulagao '

de veiculos automotores na area central da cidade, visando
melhorar as condigoes de conforto urbano para a populagao
(pag. 87); "promover a descentralizacgao das atividades socio-

culturais e economicas, possibilitando o descongestionamento
do centro da cidade (pég. 105)"; "desestimular o crescimento

vertical e diminuir a taxa de utilizagao na area central

MOD. PMMC - 17




Prefeitura Municipal de Montes Claros — MG

Em, 12 de margo de 19 g2

Of.N» : €J/041/92
Assunto - Envia mensagem

Sevigo : Gabinete do Prefeito

(pag. 106)".

3 - 0 centro urbano, do ponto de vista topogréfico e geomorfolé—
gico, localiza-se numa depressao de terreno desfavoravel a
ocupagao vertical, pois ja possui barreiras naturais a circu
lagao de ventos que possam promover a renovagao do ar vicia-
do. Quem conhece Montes Claros sabe muito bem como o centro

eé quente e abafado.

4 - A cidade possui grandes vazios urbanos que devem ser ocupa-
dos, portanto, nao necessita de verticalizagao excessiva.

5 - 0 sistema viario da area central, originado da ocupagao colo
nial, caracteriza-se por vielas estreitas e tortuosas e em
grande parte interrompidas. Sua articulacao nao teve preocu-
pagao com © transito urbano, nem com o crescimento futuro.Em
consequéncia, apresenta-se hoje inadequado a concentragao ur
bana. Sua adaptagao exigiria um montante muito elevado de
desapropriagoes, além de outras despesas para os cofres pu-
blicos.

6 - Em sua maioria, as ruas sao estreitas e, portanto, impré—

prias para edificios muito altos.

7 - A infra-estrutura basica existente, redes de luz, telefones,
agua e esgotos, nao suportara a demanda, caso prevalegam OS
indices da Lei de Uso e Ocupagao do Solo em vigor.

8 - 0 Plano Diretor Urbano, que se encontra em fase de estudos ,
preve a possibilidade de verticalizagao em outros setores da
cidade, que apresentam vocagao e condigaes adequadas.

9 - Via de regra, o valor de um terreno no centro da cidade esta
muito mais associado a sua localizagao como possivel ponto

MOD. PMMC - 17



Prefeitura Municipal de Montes Claros — MG

Em, 12 de margo de 19g2

Of. Ne ¢ CJ/041/92
Assunto : Envia mensagem
Servico : Gabinete do Prefeito

comercial do que com sua possibilidade de grande verticali-
zagao. Por exemplo, os terrenos da Rua Dr. Santos, abaixo
da Rua Dom Pedro II, sao muito mais valorizados do que os
demais que se localizam acima e todos sao regidos pelo mes-
mo coeficiente de aproveitamento, isto e, podem se vertica-
lizar na mesma proporgao. Tal evidencia nos leva a concluir
que a reducao do coeficiente de aproveitamento nao signifi-
ca a redugao proporcional do valor dos terrenos.

10 - Quando miramos a cidade, de um ponto qualquer mais elevado,
notamos a grande incidéncia de massa vegetal, mesmo na area
central. Embora as ruas possuam pouca arborizagao, os quin-
tais compensam, de certa forma, a necessidade do '"verde'".
Entao, ha que se conservar alguma cobertura vegetal, evitan
do que as construgoes ocupem 100% dos terrenos.

11 - Toda edificagao com area construida superior a area do ter-
reno (isto acontece na verticalizagéo) esté, na prética -
"criando solo", ou multiplicando a area do terreno original.
Isto gera um fator de acréscimo na demanda de infra-estrutu
ra e servigos publicos. Portanto, & justo que a administra-
gao municipal, a exemplo do que jd ocorre em outras cidades,
cobre uma taxa por esta concessao especial, chamada "solo
criado".

12 - Os recursos obtidos pela cobranga do "solo criado" devem ser
transformados num fundo especial que SO pode ser usado para
investimentos em infra-estrutura urbana e especialmente pa-
ra melhoria do sistema viério, como abertura ou alargamento
de ruas;

13 - As edificagoes de ate quatro pavimentos atendem satisfatoria
mente as necessidades da "classe média" e das camadas menos
favorecidas, uma vez que acima deste padrao & necessario a

MOD. PMMC - 17
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Prefeitura Municipal de Montes Claros — MG

Em, 12 de margo de 19 92

CJ/O41/92
Assunto : Envia mensagem
Gabinete do Prefeito

an

Of. N2

e

Servigo

instalagao de elevadores, elevando substancialmente o custo
por metro quadrado de construgao.

14 - Com base em dados estatisticos fornecidos pela Prefeitura
de Sao Paulo (Boletim Tecnico n? 32 da CET, 1983), por um
lado, e levando-se em conta os atuais indices permitidos pe

la Lei de Uso e Ocupagao do Solo de Montes Claros, por ou-
tro lado, chegamos a projegoes alarmantes. Caso o centro se
ja ocupado conforme o que permite a Lei em vigor, levando-
se também em conta o crescimento populacional da cidade, que
tem sido de 100% por decada, tendéncia esta observada nas
ultimas cinco decadas, poderemos ter em torno de 300.000 ha
bitantes, apenas na drea central; Isto pode acontecer nos
2 proximos 30 anos, quando a populagéo projetada atingir mais
de 2 milhoes de pessoas em todo o Municipio. Na cidade, pas
sarao a circular mais de 300.000 automaveis, sendo que nos
dias atuais este numero esta em torno de 40.000. Teriamos,
ainda, no setor central, uma densidade populacional equiva-
lente a 3.000 habitantes/hectare, isto significa dez vezes
mais pessoas do que o atual Bairro da Liberdade, em Sao Pau
lo, um dos mais congestionados da capital. O sistema viario
da drea central entrara em colapso com esta quantidade de
habitantes e automéveis, caso nao sejam tomadas algumas pro
vidéncias, entre elas, a contengao de verticalizagao.

Pode parecer a V.Exa., e aos Srs. Vereadores extensa a exposigao
dos motivos, que nos levaram a criar a Zona de Contengéo de Ver-
ticalizagao. Mas a explicagao pormenorizada € necessaria, em fa-
ce das profundas e substanciais alteragoes, que o Projeto trara
4 cidade de Montes Claros, disciplinando e racionalizando o "mo-
dus vivendi" do montesclarense.

MOD. PMMC - 17
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Prefeitura Municipal de Montes Claros — MG

Em, 12 de margo de 1992

Of.N° : CJ/041/92
Assunto : Envia mensagem
Servico : Gabinete do Prefeito

Acreditando em que essa Casa Legislativa examinarda com responsa-
bilidade, o Projeto de Lei e o aprovaré, manifestamos a V.Exa. os

protestos de elevada consideragao.

Cordialmente,

Exmo. -&1.

Dr. Claudio Avelino Pereira

DD. Presidente da Camara Municipal de
Montes Claros

Nesta

MOD, PMMC - 17
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fm..‘" Av. Cula Mangabeire, 211 - 39.400 -~ Montes Clarcs - MG. CLAR“:’

PROJETO DE LEL N® .,......s, DE 11 DE MARGO DE 1992.

CRIA A ZONA DE CONTENGAO DE VERTICALIZAGAO

A Camara Municipal de Montes Claros decreta e eu, em Seu nome, san

ciono a seguinte Lei:

Art., 1@

Art. 2¢

Ix

MOD, PMMGC - 08

Fica criada a Zona de Contengao de Verticalizagao- ZCV,
da cidade de Montes Claros, compreendida no perimetro

que tem inicio no ponto definido pela intercessao dos
logradouros Av. Dep. Esteves Rodrigues, Av. Cula Manga
beira, Rua Corréa Machado e Av. Dr. Joao Luiz de Almei
da. Partindo deste ponto, segue pela Av. Dep. Esteves
Rodrigues, em toda sua extensao, ate o ponto onde pas-
sa a ser denominada Av. Nozinho Colares, seguindo por
esta até sua intercess2o com a Av. Bernardino Souto
dai, defletindo a esquerda, segue pela Av. Bernardino
Souto até sua intercessdo com a Rua Salinas, dai, de-
fletindo a direita, segue por esta até sua intercessio
com a Av. Dr. Geraldo Athayde, dai, defletindo a es-
querda, segue por esta até a Praga Itapetinga, dai, de
fletindo a direita, segue pela praga até o inicio da
Av. Floriano Neiva, seguindo por esta ate sua intercesg
sao com a Rua José Rodrigues de Carvalho, dai, defle-
tindo a esquerda, segue por esta ate o ponto onde pas-
sa a ser denominada Rua Santa Terezinha, seguindo por
esta até sua intercessao com a linha férrea da RFFSA .
dai, defletindo a direita, segue pela linha da RFFSA
até seu ponto de tangéncia com a Av. Dr. Jodo Luiz de
Almeida, dai, defletindo a direita, segue por esta até
o ponto inicial desta descrigao.

Na ZCV, as edificagoes obedecerao os seguintes crite-
rios:

O coeficiente de aproveitamento (C.A) e igual a 2.5
(duas unidades e cinco decimos).

E obrigatorio o afastamento minimo das divisas late-
rais e de fundos dado pela formula:

4

AF = 2,00 + N x 0,15m,

I
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2.t Av. Cula Mangabeira, 211 - 39.400 - Montes Claros - MG. C R o

III

Art: 3@

II

i

© Art: 4¢,

MOD. PMMC - 08

P

a partir da altura de 7,50m (sete metros e cinquenta
centimetros), tendo como referéncia o nivel do meio
fio no local de acesso de pedestres, sendo "N" igual

ao numero total de pavimentos, excluindo o subsolo.

E obrigatorio a destinacao de 10% (dez por cento) da
area total do terreno, como area nao edificada, Jjun-
to ao logradouro publico.

E obrigatorio a existencia de vagas de estacionamen-
to conforme anexo "A'" da presente Lei.

As edificagoes localizadas em terrenos lindeiras aos
logradouros Av. Dr. Joao Luiz de Almeida, Av. _Dep.
Esteves Rodrigues, Av. Nozinho Colares, Av. Flamari-
on Wanderley, Av. Floriano Neiva, Av. Ovidio de Abreu
Av. Francisco Sa, Av. Cel. Prates, Av. Mestra Fini-
nha, Av. Geraldo Athayde, Av. Dulce Sarmento, Av. Pa
dre Chico, Av. Armeénio Veloso e ‘Av. Artur Bernardes

poderao atingir o coeficiente de aproveitamento supe
rior ao estabelecido no artigo anterior, desde que

sejam obedecidos os seguintes criterios:

O coeficiente de aproveitamento, neste caso, e igual
a 5,0 (cinco unidades).

Area minima do terreno igual a 360,00m* (trezentos e

sessenta metros quadrados).

Afastamento frontal minimo igual a 4,00m (quatro me-
tros).

Taxa de ocupagéo maxima a partir do terceiro pavimen
to e igual a 50% (cinquenta por cento).

Obedecer integralmente os incisos II, III e IV do ar

tigo anterior.

O coeficiente de aproveitamento € igual a area cons-
truida computavel dividida pela area do terreno.
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§ Onico

—~) Art; 5°¢

§ 1

o § 2°

ﬁ__) Art. 69

§ Onico

Art: 7°¢

"—=) Art. 8¢
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A area construida computével e igual ao somatorio da
area construida de todos os pavimentos com excessao
das areas de garagens, pilotis, varandas com ate
2,00m (dois metros) de largura, circulagao vertical
e casa de maquinas.

A area construida computavel, que exceder aos limi-
tes estabelecidos no inciso I do art. 22 e no inciso
I do artigo 3¢, sera considerada concessao especial
denominada "solo criado".

0 valor da concessao do solo criado corresponde ao
valor da unidade de area do respectivo terreno, mul-
tiplicado pela quantidade de unidades de area cons-.
truida computével excedentes, dividido pelo coefi-
ciente de aproveitamento permitido no local.

0 pagamento da concessao de que trata o presente ar-
tigo sera feito na ocasiZo do licenciamento da obra
junto a Prefeitura, podendo ser parcelado em até 06
(seis) meses, com valores atualizados.

Fica criado o Fundo Especial do Solo Criado, onde se
rao depositados todos os recursos obtidos com a con-
cessao de que trata o artigo anterior.

0 fundo criado pelo presente artigo SO podera ser
usado na desapropriagéo de imOveis destinados a me-
lhoria do sistema viario urbano ou na execugao de
obras de urbanizagao nos setores sociais urbanos

mais carentes.

E obrigatorio a existéncia de area propria para em-
barque e desembarque de passageiros nas edificagSes
destinadas a hoteis, hospitais, maternidades e esco-
las de ensino pré-escolar e maternal.

Durante o periodo de 6 (s2is) meses, contados da pu-
blicagéo desta lei, os irteressados em aprovar proje
tos arquitetonicos dentro da ZCV, poderao optar pe-

—>—
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ﬂrﬂ; PREFEITURA DE MONTES CLAROS

los criterios das Leis Municipais n®s 1.229 de 27/12/
79, n? 1.954 de 05/08/91 e n? 1.979 de 10/10/91, sem
as restricdes da presente lei.

§ 10 - - As licengas concedidas conforme disposto neste arti-
go terao validade de 18 (dezoito) meses.

§ 2° — Decorrido o prazo de 24 meses, contados da publica-
cao desta lei, toda e qualquer licenga para constru-
¢ao, dentro da ZCV, sO podera ser renovada se as oO-
bras tiverem sido iniciadas.

_4:7 § 3¢ - Para os efeitos do paragrafo anterior, consideram-se
obras iniciadas aquelas nas quais tenham sido reali-
zados servigos preliminares relevantes e que condi
cionem o prosseguimento das obras em obediéncia ao
projeto.

§ 4¢ - Os projetos aprovados deverao ter suas licengas reno
vadas no prazo de 18 (dezoito) meses, sob pena de
caducidade da aprovagao.

Art.: 99 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgao.
e Onico - Os dispositivos dos artiges 52 e 62 serao regulamen-
;7 tados no prazo de 90 (noventa) dias.

Art. 10° - Revogam-se as disposigoes em contrario.

Mandamos, portanto, a todas as autoridades, a quem o
cumprimenito e a execugéo desta lei pertencerem, _que

a cumpram e a fagam cumprir, tao inteiramente, como
nela se contem e declara.

MOD. PMMC - 08
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ZONA DE CONTENCAO DE VERTICALIZACAO
ANEXO "A" - "VAGAS DE ESTACIONAMENTO EXIGIDAS"

g,

TIPO DE EDIFICAGAO QUANTIDADE DE VAGAS

Centro de Compras (Shopping Center),

lojas de departamentos, mercados ; 5
supermercados 01 vaga/ 35 m® AC
Comércio, escritorios e prestagao 6O
de servicos em geral 01 vaga/ 50 m® AC

01 vaga/cada 03 6?5/

Hotéis sptas.
01 vaga/10m® de sa-
la de convengoes.
Residencias e apart-hotel 01 vaga/unidade
Hospitais, maternidades 01 vaga/cada 2 lei-
tos. 3
Creches, escolas 01 vaga/ 75m° AC
90
Restaurantes, pizzarias, saloes de 5o
festas e assemelhados 01 vaga/ 35m* AC
Demais usos 01 vaga/ 75 m* Ac
VAL
OBSERVACOES:
1 - Vaga minima = 2,50m x 5,00m.

Permite-se vagas mﬁltiplas, desde que haja possibilidade dos
veiculos serem manobrados.

AC = area construida computavel.

Construgaes nao residenciais com area construida menor que
75 m’ (setenta e cinco metros quadrados) sao dispensadas da
exigéncia de estacionamento.

No resultado do calculo da quantidade de vagas, serao consi-
derados os numeros inteiros, desprezando-se as fragoes.

MOD. PMMC - 08
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ZONA DE CONTENCAO DE VERTICALIZAGAO
ANEXO "B" - "MAPA"
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% Camara Municipal de Montes Claros

EMENDAS A0 PROJETO QUE CRIA A ZONA DE CONTENGAOD DE
VERTICALIZAGAOD .

iy =
(}5 EMENDA UM =« gue se de ao inciso IV, do Art., 32 , o seguinte isers _

" IV « Taxa de ocupagao maxima a partir da altura de
7,50 m ( sete metros e cinquenta centimetros )
4 igual a 50% ( cinquenta por cento ) ¢ ®

{(}fi EMENDA DOTS = que sejam suprimidos os Artigos 52 e 62 @ seus pari-;("
grafos , bem assim o § Unico do Artige 92 ,

N\

“"\J EMENDA TRES = que seja reduzide de 6 ( seis ) para 3 ( tres ) me=
ses o per{odo previste no Art, 82 ,

,ﬁ*x'EMENDA QUATRO=que se de ao § 32, do citado artigo B2 , a seguinte

redagao ¢

"§ 3%9<Para os efeitos do paragrafo anterior, considerame
se obras iniciadas,aguelas nas guais tenham sido !
realizados servigos preliminares relevantes, in =
clusive fundagoes e infraestruturas completas ,

e que Tpndicionem o prosseguimento da obra em '

obediencia ao projeto. "

/  EMENDA CINCO=~ gue se acrescente, onde convier, o seguinte Artige g

Cf "Art, __ =~ Toda area construida: , que exceder o pro-
jeto aprovado, sera faxada com alf{quota dez (18) ve=-
zes superior a alfquota normal do IPTU aplicavel ao
imovel , "

Sala das sessoes, 07 de Maio de 1992,
M"—*""———x—a

Vereador Jose Correa Machado
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Camara Municipal de Montes Claros

EMENDA SEIS=No Anexo A ( Vagas de Estacionamento Exigidas 9

= Para Centro de Compas , lojas de departamentos , mercados ,
supermercados, alterar a area construida de 35 para 45 m2 ; Cr

- Para Comércio, escritérios e prestagao de seré C.-
vigos em geral, alterar a area construida de 50 para 60 m2 § -

= Para Hutéis, alterar , colocando uma vaga para cada 04 aparta=- ([ -
mentos

= Para Hospitais, maternidades , alterar de dois para tres leitos e~
por vaga ;
- Pama Creches, escolas , modificar a area construida de 75 para

90 m2 ;

- Restaurantes, pizzarias , salbes de festas e assemelhados,
alterar de 35 para 50 m2 a area construida em relagao a cada ua-c;
ga j§

Pemais usos, estabelecer uma vaga para cada 100 m28e area con:-CZ’
truida.

Sala das sessoes, 0@ de maio de 1992,

Vereador José Correa Machado
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