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PROCURADORIA GERAL HARoS

.9‘5’ PROJETO DE LEI N° .// 9 12.008
ooy
A

K _\\U‘)\“ \_DISPOE SOBRE AS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL —
W \k\r)«

EIS, NO MUNICIPIO DE MONTES CLAROS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

CAPITULO |

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS
SECAO|

DA CLASSIFICAGAO DO USO E DOS OBJETIVOS DAS ZEIS

Art. 1°. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, séo areas de
assentamentos habitacionais de populagdo de baixa renda, surgidos espontaneamente,
existentes, consolidados ou propostos pelo Poder Publico, onde haja possibilidade de
urbanizagao, regularizagao fundiaria e produgéo de Habitagao de Interesse Social.

: Art. 2°. As ZEIS, tratadas pela presente lei, subdividem-se nas seguintes
categorias:

I- ZEIS A: dareas publicas ou particulares ocupadas por populagéo de
baixa renda, abrangendo assentamentos informais ou empreendimentos habitacionais de
interesse social ou do mercado popular, em que haja interesse publico expresso por meio
desta Lei, ou dos planos regionais ou de Lei especifica para promover a regularizagao
urbanistica e fundiaria, a produgdo e manutengédo de Habitagdes de Interesse Social —
HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigos e comércio de
carater local,

Il- ZEIS B: terrenos nao edificados e imoveis subutilizados ou nao
utilizados, localizados no perimetro urbano, necessarios @ implantagdo de programas
habitacionais;

lll- ZEIS C: areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos
de populagdo de baixa renda, terrenos néo edificados e imoéveis subutilizados ou nao
utilizados, localizados na area do Projeto Habitar Brasil BID — HBB, conforme Memorial
Descritivo, Anexo |, que delimita a area das ZEIS, parte integrante desta Lei.

Art. 3°. Fica delimitado o perimetro que envolve as margens do Cérrego
Vargem Grande na Regido Sul de Montes Claros — MG, com érea total de 253.051,03 m?
(duzentos e cinqiienta e trés mil, cinglienta € um metros e trés centimetros quadrados),
como Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, conforme o Anexo |, parte integrante
desta Lei.




MUNICIPIO DE MONTES CLAROS - MG.
PROCURADORIA GERAL MONISS

Art. 4°. As Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS, atenderao aos
seguintes objetivos:

I- adequar a propriedade do solo a sua fungéo social;

Il- fomentar a utilizagdo dos vazios urbanos localizados no Municipio,
para programas habitacionais, de modo a ampliar a oferta de terra para a moradia da
populagéo de baixa renda;

lll- integrar & cidade os assentamentos habitacionais de baixa renda,
promovendo sua regularizagéo urbanistica e fundiaria;

IV- possibilitar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;

V- corrigir ou exigir que se corrijam situagées que coloquem em risco a
vida humana, decorrentes de ocupagées em areas improéprias a habitagao;

VI- evitar a expulsdo indireta dos seus moradores, mediante a utilizacao
de instrumentos juridicos e urbanisticos proprios;

VII- propiciar a geragéo de trabalho e de renda para os moradores.

CAPITULO Il _
DA INSTITUIGAO DAS ZEIS

Art. 5°. Além das ZEIS delimitadas por esta Lei, outras poderdo ser
~ instituidas por Lei especifica, observadas as seguintes condigdes:

I- enquadramento conforme a classificagéo legal;

" Il- adequada identificagdo da delimitagéo territorial da area a receber o
zoneamento especifico;

lll- apresentagdo de parecer técnico favoravel, elaborado pelos quadros
técnicos do Poder Executivo Municipal, onde constem as possibilidades de urbanizagao
da area e os aspectos fisico-ambientais, urbanistico-fundiarios e socio-econdémicos,
qguando couberem.

CAPITULO Il

DAS ZEIS A

Secao |

Diretrizes das ZEIS A

Art. 6°. A regularizagdo urbanistica e fundiaria de assentamentos
precarios, loteamentos irregulares e loteamentos clandestinos definidos como ZEIS A
atendera as seguintes diretrizes:

I- garantia de participagdo comunitaria, assegurando-se o exercicio do
direito de cidadania;

Il- respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupacgao existente, com
a manutencgdo, sempre que possivel, das edificagdes e do tragado urbano, quando da
intervencéo do Poder Publico Municipal;

I1I- exercicio efetivo do controle do solo urbano.
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Secao ll
Do Uso, da Ocupagio e do Parcelamento do Solo nas ZEIS A

Art. 7°. Nas ZEIS A somente serdo admitidos o uso ZR-1 conforme a Lei
3.031 de 16 de julho de 2002.

Art. 8°. Os lotes decorrentes do parcelamento em ZEIS A terdo dimenséo
maxima de 250 m2 (duzentos e cinqiienta metros quadrados), quando se tratar de
habitagdo unifamiliar ou misto.

Paragrafo unico. Constituem excegdes as dimensdes maximas fixadas
no caput deste artigo:

|. os lotes cuja conformagéo prejudique sua condigéo de habitabilidade;

Il. os lotes adquiridos por usucapido ou concessdo de uso especial
coletivo;

1. os lotes outorgados as pessoas juridicas;

IV. os lotes destinados aos usos nao-residenciais;

V. os lotes situados em areas de protegdo ambiental.

SECAO IV
Das Disposicoes Gerais da ZEIS A

Art. 9°. Somente sera admitido o desmembramento dos lotes nas ZEIS
A.
Art.10. O Poder Executivo podera assumir a execugdo das obras e

servigos necessarios a implantagéo dos respectivos Planos de Urbanizagao concernentes
as areas particulares delimitadas como ZEIS A.

Art. 11. Como instrumento de viabilizagdo financeira da operagao
prevista no artigo anterior, o proprietario e/ou os beneficiarios ressarcirao ao Municipio o
valor despendido na execugéo das obras e servicos.

CAPITULO IV

DAS ZEIS ‘B’E ‘/C’

SECAO | )

DO USO E DA OCUPAGCAO DO SOLO

Art.12. Nas ZEIS B somente serdo admitidos o uso ZR-1 conforme a Lei
3.031 de 16 de julho de 2002.

Art. 13. Nas ZEIS C sera admitido o uso ZR-1 conforme a Lei 3.031 de
16 de julho de 2002, contudo, especialmente seré admitida a construgéo de galpdo de
triagem na area do perimetro desta ZEIS, atendendo o objetivo inscrito no inc.VIl do art.
4° desta lei.

Art.14. Nas ZEIS B, no minimo 70% (setenta por cento) do terreno devera




MUNICIPIO DE MONTES CLAROS - MG. -

PROCURADORIA GERAL MOAHOS

ser reservado para HIS.

Art. 15. Nas ZEIS C, no minimo 20% (vinte por cento) do terreno devera
ser reservado para HIS.

CAPITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 16. O §1°, do art. 8° da Lei n® 3.720, de 09 de maio de 2.007, passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 8°. (...)
(..)

§1°. O Municipio pode alterar, por Lei Municipal, as dimensées minimas
previstas no inciso |, no caso de EIS.” NR

Art. 17. Aplicam-se as disposigdes da Lei n°® 3.720, de 09 de maio de
2.007, as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, naquilo que nao contrariar esta
Lei.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se
as disposi¢des em contrario.

Municipio de Montes Claros, 31 de margo de 2.008

Athbs Avelino Pereira

Prefeito Municipal
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Montes Claros, 31 de margo de 2.008

Oficio n® PJ/031/2.008
Assunto: Encaminha Projeto de Lei
Servigos: Procuradoria Juridica

Senhor Presidente;

Temos a honra de encaminhar a V. Exa o incluso Projeto de Lei que “Dispde sobre
as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, no municipio de Montes Claros”.

As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, sdo dreas de assentamentos
habitacionais de populagfio de baixa renda, surgidos espontaneamente, existentes, consolidados ou
propostos pelo Poder Piblico, onde haja possibilidade de urbaniza¢do, regularizagdo fundidria e
produgdo de Habitagdo de Interesse Social.

Na certeza de que o Projeto de Lei ¢ relevante, acreditamos que V. Exa. e os seus
pares certamente o aprovardo na integra.

Neste ensejo, renovamos ao nobre Presidente e aos demais ilustres vereadores
nossos protestos de estima e considerag@o.

Cordialmente,

Aﬂ;\sﬁc/li\rﬁ"éere

Prefeito Municipal

Exmo. Sr. Coriolando da Soledade Ribeiro Afonso
DD. Presidente da Camara Municipal
Nesta




ANEXO |
MEMORIAL DESCRITIVO

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS

Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao
Estratégica

DIVISAO DE INFORMAGOES TERRITORIAIS

IDENTIFICACAO: Perimetro que envolve as margens do Corrego Vargem Grande
na Regido Sul de Montes Claros - MG

AREA TOTAL  253.051,03 m?

PROPRIETARIO : Prefeitura Municipal de Montes Claros e Outros

FINALIDADE : Zona Especial de Interesse Social

~ Descri¢ao:
Perimetro zeis

Marco de origem: P1
Coordenadas planas no sistema: UT M - SAD-69
Hemisfério: Sul/Oeste

A referida Poligonal, inicia no centro do trevo do corrego Bicano com o corrego
Vargem Grande delimitada por um poligono irregular cuja descrigdo se inicia no vértice P1,
assinalado em planta anexa, com coordenadas planas no sistema U T M Este (X)
620.608,7135 ¢ Norte (Y) 8.147.826,6771 e define-se pelos seguintes dados:

Pl

228°23'17" |

Eixo da Rotatoria do .513,6356
P2 P3 218°44'12" 174,12 | Eixo da Av. Sanitaira 620.404,6809 8.147.606,4076
P3 P4 289°07'09" 12,11 620.393,2363 8.147.610,3749
P4 P5 220°39'53" 74,62 620.344,6085 8.147.553,7693
P5 P6 299°16'17" 10,98 620.335,0324 8.147.559,1369
P6 P7 214°10'14" 72,77 620.294,1587 8.147.498,9269
P7 P8 222°43'05" 8,82 620.288,1721 8.147.492,4433
P8 PS 200°27'40" 26,27 620.278,9894 8.147.467,8321
P9 P10 292°00'12" 18,01 620.262,2944 8.147.474,5784
P10 P11 199°28'08" 30,26 620.252,2101 8.147.446,0519
P11 P12 291°43'43" 44,79 620.210,5996 8.147.462,6348
P12 P13 200°23's51" 244,54 | Eixo Rua Bardo de Limeira 620.125,3695 8.147.233,4264
P13 P14 196°02'05" 54,96 620.110,1895 8.147.180,6089
P14 P15 117°2325" 33,29 | Eixo Rua Bardo de Limeira 620.139,7434 8.147.165,2960
P15 P16 119°50'19" 18,92 620.156,1554 8.147.155,8820
P16 P17 155°14'31" 46,84 620.175,7722 8.147.113,3456
P17 P18 180°17'23" 30,06 | Eixo daRua H 620.175,6203 8.147.083,2816
P18 P19 200°15'29" 28,45 620.165,7678 8.147.056,5870
P19 P20 223°48'06" 23,85 620.149,2585 8.147.039,3721

" 8.147.742,2276




P20
P21

P23
P24
P25
P26
P27
P28
P29
P30
P31
P32
P33
P34
P35
P36
P37
P38
P39
P40
P41
P42
P43
P44
P45
P46
P47
P48
P49
P50
P51
P52
P53
P54
P55
P56
P57
P58
P59
P60
P61
P62
P63
P64
P65
P66
P67
P68
P69
P70

O poligono acima descrito abrange uma 4rea de 253.051,03 m* e um perimetro de de
5.080,21 m.

Observagdes:

P21
P22
P23
P24
P25
P26
P27
P28
P29
P30
P31
P32
P33
P34
P35
P36
P37
P38
P39
P40
P41
P42
P43
P44
P45
P46
Pa7
P48
P49
P50
P51
P52
P53
P54
P55
P56
P57
P58
P59
P60
P61
P62
P63
P64
P65
P66
P67
P68
P69
P70
P71

209°29'36"
192°28'29"
239°24'07"
244°4127"
193°10'54"
190°42'33"
276°50'59"
187°51'00"
188°11'40"
187°21'22"
101°43'38"
97°38'28"
189°42°20"
186°55'38"
186°40'18"
182°58'35"
92°35'59"
3°00'55"
1°04'53"
354°50'35"
352°43'51"
94°42121"
355°1524"
274°44'36"
353°23729"
58°52'08"
331°00'30"
59°12'50"
326°28'25"
56°26'11"
333°59729"
54°07'30"
328°35'58"
62°14'27"
329°31'17"
37°28'17"
70°40'56"
64°29'24"
66°11'59"
24°49729"
24°53'32"
34°07'18"
41°58'38"
38°19725"
44°4121"
55°35'08"
58°08'04"
146°15'05"
56°15'05"
99°0427"
29°35'12"
279°34'16"

37,91
34,83
13,42
68,32
92,52
14,55
81,98
109,08
53,32
37,15
33,69
14,86
35,33
20,62
35,69
23,36
108,74
34,42
43,85
72,19
79,97
141,01
86,85
53,53
8,84
40,16
42,08
148,60
38,37
58,42
35,32
37,83
119,52
38,26
140,82
54,55
55,41
13,10
37.19
65,65
28,30
27,52
30,76
52,35
36,60
45,85
60,32
79,69
233,89
351,36
154,31
489,50

Eixo da Rua H
EixodaRua G

Av. N. Sra. De Fatima
Av. N. Sra. De Fatima
B. Chiquinhio Guimardes

B. Chiquinhio Guimardes
Exo do Canal Av. Sanitaria

Exo do Canal Av. Sanitaria
Horto Municipal

Av. N. Sra. De Fatima

Av. N. Sra. De Fatima

Rua “A”
Rua {(B‘\
Rua “B”

Rua Projetada
Rua Projetada
Rua 13

A planta anexa ¢ parte integrante deste memorial descritivo.

Montes Claros, 12 de Fevereiro de 2008

Seg¢do de Topografia

620.130,5957
620.123,0724
620.111,5211
620.049,7571
620.028,6586
620.025,9553
619.944,5583
619.929,6594
619.922,0601
619.917,3037
619.950,2913
619.965,0192
619.959,0629
619.956,5765
619.952,4299
619.951,2171
620.059,8406
620.061,6511
620.062,4786
620.055,9901
620.045,8717
620.186,4084
620.179,2266
620.125,8790
620.124,8611
620.159,2374
620.138,8405
620.266,5026
620.245,3100
620.293,9925
620.278,5047
620.309,1544
620.246,8831
620.280,7378
620.209,3117
620.242,4965
620.294,7896
620.306,6159
620.340,6441
620.368,2059
620.380,1176
620.395,5565
620.416,1319
620.448,5973
620.474,3368
620.512,1629
620.563,3950
620.607,6691
620.802,1419
621.149,1061
621.225,2965
620.742,6074

8.147.888,7658

8.147.006,3769
8.146.972,3703
8.146.965,5395
8.146.936,3317
8.146.846,2480
8.146.831,9536
8.146.841,7312
8.146.733,6694
8.146.680,8975
8.146.644,0541
8.146.637,2063
8.146.635,2305
8.146.600,4057
8.146.579,9400
8.146.544,4904
8.146.521,1659
8.146.516,2336
8.146.550,6046
8.146.594,4493
8.146.666,3437
8.146.745,6674
8.146.734,0991
8.146.820,6534
8.146.825,0800
8.146.833,8660
8.146.854,6287
8.146.891,4381
8.146.967.4980
8.146.999,4846
8.147.031,7846
8.147.063,5273
8.147.085,6937
8.147.187,7087
8.147.205,5275
8.147.326,8892
8.147.370,1812
8.147.388,5122
8.147.394,1555
8.147.409,1641
8.147.468,7460
8.147.494,4169
8.147.517,2013
8.147.540,0710
8.147.581,1445
8.147.607,1649
8.147.633,0790
8.147.664,9256
8.147.598,6611
8.147.728,5966
8.147.673,1817
8.147.807,3742
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equipamentos urbanos e cdinﬂérios, e dos espagos livres de uso plblico, as areas
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Il — as areas destinadas a usag p;%mo ou a uso comum dosg loteamentos fechados devem

ser diretamente proporcionais idade de ocupacio;

Il — as vias publicas deven'i a__"'" ular-se com o sistema viario adjacente, existente ou
projetado, harmonizar-se com a #ppografia local e garantir ([0 acesso publico aos corpos

d’agua e as demais areas de us‘,o ®mum do povo; .

r ,@' y g,

§ 1° 0 Munlcfpagode alterar, por Iel murﬁclpal §a§ dlmensaes minimas

previstas no :ncl§0 Lno caso d¢ EES/ZEIS. et 4 f’&% he
f %, az"“”“’ 5 il i | \\__. g}% %y

¥ . “.;;; A i ‘ . M | g k-

., §2° Ficam dl$s ados da reserva"’de pementual de areas ggstmadas a

uso publlooo parcelamento i fitado em terreno obj etmde parcelamento: antenor em que
erreno .obj

ja tenha sldo efetuada esta re &

e reserva de éreas q:lestmadas
plantados -em EIS/ZEIS; em cuja

atender a nova demanda
NGy U €43

as dnsposngﬁes desta E_el icabe ao Plano Dlretor ou a Lel
icipal deﬁnlr para ca@a zZona em que se dlwda a area

. . Art. 9°. Respetiiad
de ‘Uso e Ocupagéo do Solq"
urbana do Munlciplo | e

| — os usos permitidos e os phrﬁﬁ%etros urbanistlcos de parceiamento e ocupagéo do solo;

Il—as modaludades de parc@anﬂento admissiveis; " |
P iy 11 / '
i — dlretnzes para a art:cula(:ao?fﬂo parcelamento do solel ‘com o desenho urbano,

IV — o sistema de areas verdl s

Art.. 10 -

. ~da - apresentagédo »ﬂo pro;eto .de loteamento ou
desmembramento, o mteresé

y devera requerer ag. M a definigao de diretrizes para

_ _ ,iqnnagaﬁ ge loggarg%m!os fechados, instruindo o pedido
com os segumtes documentos: |

| - certidzo at
Il — duas vias d: |
de 1:1.000 (um por mil), dela

lanta topografica do tenrent:u com 4rea delimitada na escala
tando




B CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS
s

ASSESSORIA LEGISLATIVA

PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 119/2008 QUE “Dispde sobre as
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, no Municipio de Montes Claros, e
da Outras Providéncias.” De autoria do Executivo Municipal

Projeto de Lei enviado a Assessoria Legislativa da Camara Municipal
de Montes Claros -MG, para analise de sua constitucionalidade e legalidade.

Nao se vislumbra no projeto em questdo qualquer vicio de iniciativa,
tendo em vista que a compete ao Executivo a iniciativa de projetos que versem

sobre o uso e a ocupagd@o do solo municipal.

O mesmo se diga em relacdo ao seu objetivo, ou seja, ndo se vé
nenhuma ilegalidade no referido projeto.

Assim sendo, somos de parecer que o projeto em questdo é legal e
constitucional e atende a forma técnica de redacio.

v E o parecer, sob censura.
Montes Claros, 14 de abril de 2008.

Luciano é%%z)sa Braga

Assessor Legislativo
OAB/ MG 78.605

Av. Dr. Jodo Luiz de Almeida, 40 - Tel. (38) 3690-5400 - CEP 39400-466 - Montes Claros - Minas Gerais




Camara Municipal de Montes Claros - MG

~ SALA DAS COMISSOES ]
COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDAGAO

PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 119/2008

AUTOR: Executivo Municipal

MATERIA: “Dispde sobre Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, no Municipio
de Montes Claros, e da Outras providéncias.

I- RELATORIO

A proposi¢do foi distribuida & Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo em
10/04/2008, com entrada na Sala das Comissdes no dia 15/04/2008.

Compete a esta Comissdo, nos termos regimentais, emitir parecer sobre a
legalidade, constitucionalidade e forma técnica de redagdo do projeto.

I1 - FUNDAMENTACAO

A proposigdo, em exame, dispde sobre Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, no Municipio de Montes Claros e alteragdo do §1°Art. 8° da Lei 3.720 de 09 de maio
de 2007 que dispde do parcelamento e loteamentos fechados no Municipio de Montes
Claros.

Verifica-se que o PL, em apreciagdo, institui normas que regulamentam as Zonas
Especiais de Interesse Social ZEIS que sdo areas de assentamentos habitacionais de
populagdo de baixa renda, surgidos espontaneamente, existentes, consolidados ou propostos
pelo Poder Publico, onde haja possibilidade de urbanizagdo, regularizagdo fundiaria e
produgdo de Habitagdo de Interesse Social.

A alteragdo proposta pelo PL, em apreciagdo, no § 1°Art. 8° da Lei 3.720 de 09 de
maio de 2007, exclui as ZEIS da possibilidade de ter suas dimensdes minimas previstas
nesse mesmo artigo, inc. |, alteradas por lei municipal.

Nos termos do art. 216, inc. V da Lei Orgénica Municipal é competéncia do Poder
Pablico Municipal definir o uso e ocupag¢do do solo.

Sendo assim, esta Comissdo entende que a referida proposigdo ndo incide em vicio
de iniciativa e nfo contraria normas legais e ou constitucionais.

III - CONCLUSAO

Ante ao exposto, esta Comissdo, conclui pela legalidade e constitucionalidade do
referido Projeto de Lei e que 0 mesmo atende a forma técnica de Redagdo.

Sala das Comissoes, | S de O Z‘ 2008.
Presidente -Ver.Antonio Silveira de Sa: A /—\%{ﬂ\ ) }
Vice-Presidente- Ver. Euripedes Xavier Sout f\[f_/b—a—»—-' (\
(P
Relator- Ver Ademar de Barros Bicalh J Gyl )




CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS

Montes Claros, 23 de abril de 2.008.

Oficio : ATL N° 132/ 2008
Assunto : Encaminha Projeto para Sancao
Servigo : Camara Municipal

Senhor Prefeito,

. Com os nossos cordiais cumprimentos, e de
conformidade com o que preceitua o Inciso X, Art. 37 da Constituicao
Federal e o Art. 54, da Lei Organica do Municipio de Montes Claros,
estamos encaminhando a V.Ex®. para sancdo e publicacdo, o PROJETO
DE LEI QUE DISPOE SOBRE AS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE

SOCIAL - ZEIS, NO MUNICIPIO DE MONTES CLAROS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Valho-me da oportunidade para renovar a
V.Ex3. votos de estima e apreco.

Vereador + Coriolando da S. Ribeiro Afonso i

/x Presidente da Camara

Excelentissimo Senhor
Dr. Athos Avelino Pereira
Prefeito Municipal
MONTES CLAROS - MG

Av. Dr. Jodo Luiz de Almeida, 40 - Tel. (38) 3690-5400 - CEP 39400-466 - Montes Claros - Minas Gerai




