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PROJETO DE LEI N° DE 01 DE AGOSTO DE 2.015

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA O
CHACREAMENTO DE SITIOS DE RECREIO NO
MUNICIPIO DE MONTES CLAROS, ALTERA A LEI
4.198, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2.009, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Montes Claros — MG, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO | - DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para implantacdo de empreendimentos de
chacreamento no municipio de Montes Claros sera feito na forma de sitios de recreio.

& Art. 2°. O regime que regularé o fracionamento de areas com destinagao a
chacreamento de sitios de recreio, tanto em suas relagdes internas como em suas relacdes
com o Municipio, é o estabelecido nesta lei, observando-se as disposi¢des contidas nas Leis

s Federais n° 4.591/64, 6.766/79 e 10.406/02, sendo que cada chacara, com seus acessorios,
constitui uma unidade auténoma, de propriedade exclusiva do adquirente, e as vias, cal¢adas,
areas verdes e outras destinadas ao uso comum, ao chacreamento.

Art. 3°. O 6nus da implantagdo e execugéo dos projetos urbanistico e ambiental
de parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento é de total responsabilidade do
empreendedor.

Art. 4°. A aprovagéo do projeto de parcelamento sera objeto de licenciamento
integrado, obedecendo, no que couber, ao disposto na Lei Municipal n® 3.720, de 09 de maio
de 2.007, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano e loteamentos fechados no
municipio de Montes Claros, bem como nas Leis Federais mencionadas no artigo 2° desta Lei,
além da Lei Federal n® 12.651/12 e Decreto n° 59.428/66.

Art. 5°. As diretrizes e o projeto de parcelamento devem ser aprovados pelo
Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento
Urbano, ouvidos obrigatéria e previamente, a Secretaria Adjunta de Meio Ambiente, o
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CODEMA e a Empresa Municipal de
Planejamento, Gestdo e Educagdo em Transito e Transportes de Montes Claros - MCTrans,
com a necessaria descaracterizagdo do imdvel pelo Instituto Nacional de Colonizacéo e
Reforma Agraria - INCRA.

Art. 6°. As areas destinadas aos parcelamentos rurais de sitios de recreio
PAS 4 )\ integrardo a Zona Especial para Implantacao de Chacreamento — ZEIC, instituida por Decreto
= / ~\do Poder Executivo, apos a aprovacdo prévia do projeto de parcelamento do solo rural, nos
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termos desta Lei.

Art. 7°. Sao principios que devem ser observados nos projetos de que trata a
presente Lei:

| — garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;

Il — urbanismo como fungéo publica e respeito a ordem urbanistica;

Ill — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

IV — acesso universal aos bens de uso comum do povo;

V — garantia ao meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de uso
comum do povo.

Art. 8°. Para os efeitos do disposto nesta Lei, adotam-se as seguintes
definicdes:

| — area urbana: a parcela do territério, continua ou nao, incluida nos
perimetros urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica;

Il — area urbana consolidada: a zona urbana, definida pelo plano diretor ou
pela lei municipal especifica, que possua densidade demografica superior a 50 (cinqlenta)
habitantes por hectare e malha viaria implantada;

Il — gleba: o imovel que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;

IV — sitios de recreio: a unidade imobiliaria resultante de chacreamento, onde
sao permitidas apenas agricultura domeéstica
e criacdo de animais em pequena escala sujeito a controle do Poder Publico;

V — chacreamento: a divisdo de gleba em chacaras, com abertura de novas
vias publicas ou logradouros publicos.

VI — areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a
implantacdo de equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso publico e a outros
logradouros publicos;

VIl — equipamentos comunitarios: os equipamentos de educacgao, cultura,
saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social;
VIl — infraestrutura basica: pavimentacao, os equipamentos de abastecimento

de agua potavel, disposicao adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica,
iluminagao publica, sistema de manejo de aguas pluviais e coleta e destinagdo correta dos
residuos solidos;

IX — infraestrutura complementar: rede de telefonia, de fibra 6tica e outras
redes de comunicagado, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na
infraestrutura basica;

X - autoridade licenciadora: o érgao do Poder Executivo municipal responsavel
pela concessao da licenga integrada do parcelamento do solo para fins de chacreamento;

Xl — licencga integrada: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora
estabelece as condicbes e restricbes de natureza urbanistica e ambiental que devem ser
obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do
solo para fins de chacreamento e para proceder a regularizacio fundiaria;

Xll — zona especial para implantacdo de chacreamento (ZEIC): areas de
urbanizagcao especifica, disposta em Lei municipal e criadas mediante Decreto do Poder
Executivo, permitida ao parcelamento para implantagdo de chacreamento, nos termos do art.

_ 3°da Lei 6.766/79; /j

/
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" XIll — empreendedor: o proprietario do imével a ser parcelado, que responde

pela implantacdo do parcelamento;

XIV - coeficiente de aproveitamento: percentual entre o total das areas
construidas sobre a area do terreno;

XV - taxa de ocupacéo: relagdo entre a maior area de projecdo da edificacdo
sobre a area total do terreno;

XVI — parcelamento rural consolidado: parcelamento do solo implantado sem
autorizagcdo do 6rgdo competente, identificado como passivel de regularizagdo por atender
aos requisitos minimos estabelecidos por esta Lei.

Paragrafo uUnico - Além do proprietario do imovel, admitem-se como
empreendedores:

| — o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o
foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e
sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou do foreiro, em caso de extingao do contrato;

Il — o Poder Publico, quando proprietario do imovel a ser parcelado, ou nos
casos de imissdo prévia na posse com o objetivo de implantagdo de parcelamento
habitacional ou de regularizagao fundiaria de interesse social;

Il — a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imovel a ser
parcelado ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagéo fundiaria,
em forma de parceria, sob o regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser averbado
na matricula do imével no Oficio do Registro de Imoéveis competente;

CAPITULO Il
DAS RESTRICOES

Art. 9°. Observado o disposto nas leis federais e estaduais que regulem ou
venham a regular a destinagdo, o uso e o parcelamento do solo rural, ndo estao sujeitas a
parcelamentos para a finalidade prevista nesta Lei as seguintes areas:

I — que constituam faixas marginais de linha de transmissdo elétrica e
telegrafica e de adutoras, que constituam faixas marginais de estradas de ferro e rodagem,
ficando reservada uma faixa longitudinal para via de acesso ficando reservada uma faixa
longitudinal para via de acesso com largura nunca inferior a 15 (quinze) metros, contados
desde o alinhamento das chacaras até a linha demarcatoria da faixa de dominio ou servidao
das respectivas concessionarias, salvo se faixa maior for determinada em legislacao federal
ou estadual, ou em instrucdo técnica especifica emitida pelo setor competente da Prefeitura,
ou ainda, se ja existir area destinada a esse fim;

Il - que constituam faixas marginais de drenos naturais (dreno temporario),
numa largura minima de 06 (seis) metros, para cada lado, contado a desde a borda da calha
do leito regular;

Il —= que sejam cobertos total ou parcialmente por matas ou florestas, sem
prévio consentimento da autoridade municipal competente, observadas as leis e as
competéncias de 6rgaos federais e estaduais;

IV — que contenham jazidas minerais, verificadas ou presumiveis, assim como

Py}
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pedreiras, depositos de minerais ou liquidos de valor industrial;

V — que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica, sem que
sejam previamente saneadas;

VI - com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

VIl — com declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco por
cento), salvo se atendidas as exigéncias de ordem urbanistica, de acordo com diretrizes
tracadas pelo municipio ou quando se tratar de projeto oficial;

VIl - onde as condigbes geoldgicas nao aconselham a edificacao;

IX — em areas de preservagao ecoldgica,

X — em areas em que a poluigdo impeca condi¢des minimas de assentamento
humano, tais como lixdes e outros;

XI — em areas onde ndo se comprove que a perda das caracteristicas
produtivas, tornando antiecondmico seu aproveitamento. A comprovacdo se dara pelo
proprietario, através de laudo fundamentado e assinado por Engenheiro Agrénomo,
acompanhado da anotagdo de responsabilidade técnica no CREA/MG;

§ 1° - E vedada a implantagéo de chacreamentos de sitios de recreio na zona
de amortecimento de unidade de conservacdo, atendendo-se ao disposto no art. 49 da Lei n°
9.985/2000.

§ 2° - O parcelamento de glebas em relagdo as quais exista suspeita de risco
geolégico dependera da apresentagdo de laudo geotécnico, acompanhado da anotagao de
responsabilidade técnica no CREA/MG, cuja conclusdo, devidamente fundamentada, afaste
terminantemente qualquer tipo de risco para o empreendimento.

§ 3° - Nao serdo aceitas no calculo do percentual de terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e dos espacos livres de uso publico: as areas relativas
as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia elétrica e as areas de
Preservacao Permanente — APP.

§ 4° - Com excecdo do disposto no § 3° o Municipio dispora sobre o
aproveitamento das faixas marginais referidas nos incisos | e |l deste artigo, que poderéo ser
computadas no célculo de porcentagem de areas publicas do sistema viario (ou areas
verdes).

§ 5° - Nas Areas de Preservacdo Permanente deveram ser respeitadas de
acordo com o Art. 4° da Lei Federal N° 12.651, de 25 de Maio de 2012, as quais ndo seréo
parceladas e nao conterdo edificacdes de qualquer natureza.

§ 6° - No caso do disposto nos incisos VI, VIII, IX e Xl deste artigo, cabera ao
orgao municipal competente informar sobre a viabilidade ou nao do projeto, a partir de laudos
técnicos expedidos por profissionais habilitados, cuja elaboracdo é de responsabilidade do
interessado, observadas as diretrizes fixadas pelo municipio.

§ 7° — A reserva legal do imével podera integrar o empreendimento
exclusivamente como area verde.

Art. 10. As unidades parceladas nao poderdo ser cortadas ou divididas por
cursos d’agua e nem poderao ser aterrados sem o prévio consentimento do 6rgao competente
do municipio.

Paragrafo Unico. O arruamento de terrenos baixos, alagadigos ou sujeitos a
inundagdes, somente sera aprovado mediante avaliagdo do projeto de aterro e drenagem a
ser apresentada pelo empreendedor.
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CAPITULO llI
DOS REQUISITOS

Art. 11. Os projetos de empreendimentos de que trata esta Lei deverao atender
aos seguintes requisitos:

| — chacaras com area minima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

Il — distancia minima de 5 km do perimetro urbano da sede do municipio e 2 km
do perimetro dos distritos;

Il - percentual de areas destinadas a equipamentos publicos e comunitarios e
espacos livres de uso publico de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da area da gleba
chacreada, sendo 20% (vinte por cento) destinados a espagos livres de uso publico, e 05%
(cinco por cento) destinados a outros equipamentos publicos e comunitarios, locada em area
externa e contigua ao chacreamento;

IV — As areas destinadas a equipamentos publicos urbanos ou comunitarios e
espacos livres serdo transferidos ao dominio publico no ato de registro do parcelamento,
devendo apresentar declividade natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze por cento);

V — reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificagdo em cada lateral
das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de
energia e dutos;

VI - vias abertas e sinalizadas, com declividade maxima estabelecida na
legislacdo vigente que dispde sobre sistema viario;

VIl - implantagdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras asfaltadas,
calgadas ou cascalhadas, conforme descrito no projeto aprovado;

VIIl - demarcacdo dos logradouros, areas publicas, quadras e chacaras com
instalacdo de marcos em concreto;

IX - contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

X - obras de escoamento de aguas pluviais contempladas no projeto,
compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengao, pocos de
visita e respectivos acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a
garantir a preservagéo do solo e do ambiente;

Xl — implantacdo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estacéo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo profundo
ou alternativa viavel, com projetos elaborados conforme normas da estabelecidas pelo
municipio ou empresa concessionaria.

Xl - implantagdo da rede coletora de esgoto doméstico contemplada no projeto
aprovado, inclusive bombeamento, se necessario, e estagcdo de tratamento ou alternativa
compativel, sendo os projetos elaborados conforme normas estabelecidas pelo municipio ou
empresa concessiondria, com redes de esgoto previstas de acordo com ato normativo interno
do Municipio e executada previamente a pavimentagao das vias;

Xlll - arborizacdo das vias de circulagdo e areas destinadas ao sistema de
lazer;

XIV - implantagdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme
projeto aprovado pela empresa concessionaria e ato normativo interno do Municipio;

XV - cerca diviséria e de fechamento em todo o perimetro do empreendimento

incluindo as areas publicas localizadas na area externa do chacreamento;
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XVI - preservagdo de uma faixa verde permeéavel, lindeira as vias e junto ao
meio fio, de 40% (quarenta por cento) da largura das calgadas; e

XVII — servico de coleta e destinacao final do lixo doméstico;

XVIII - estudo de impacto ambiental do empreendimento.

§ 1° - E obrigagdo do chacreamento manter, por si e pelos adquirentes das
unidades parceladas, os requisitos permanentes de constituicdo do parcelamento rural
previstos neste artigo.

§ 2° - E de responsabilidade dos proprietarios das unidades parceladas as
despesas decorrentes do cumprimento do disposto no §1°.

§ 3° - As diretrizes a serem observadas no projeto serdo fornecidas pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento Urbano, ouvidas obrigatoriamente a
Secretaria Municipal do Meio Ambiente e a MCTrans, e terdo, dentre outros, os seguintes
objetivos:

a) definir corregdes de terrenos necessarios a implantagao do chacreamento;

b) compatibilizar o projeto proposto com os planos e a legislacao existentes;

c) definir critérios para a escolha e localizacdo das areas de uso comunitario e
espacos livres;

d) definir normas para compatibilizar o projeto proposto com as areas
adjacentes ou contiguas;

e) fixar os servigos basicos obrigatérios para a aprovagdo e implantacéo do
chacreamento.

§ 4° - Sera exigido para a fixagdo das diretrizes um estudo demonstrativo da
possibilidade da integracdo da area com o arruamento do sistema viario existente.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES

Art. 12. Antes da apresentacdo do projeto definitivo do parcelamento, o
interessado devera requerer ao Municipio a definicdo de diretrizes para o chacreamento
fechado, instruindo o pedido com os seguintes documentos:

| - Certiddo vintenaria do registro do imével;

Il — Planta do imével contendo todos os elementos topograficos tais como
curvas de nivel, sistema viario existente, poligonal memorizada do terreno, afloramentos,
grotas, rios, redes e linhas de energia, ferrovias, dentre outros, assinada pelo responsavel
técnico;

Il - Planta do pré-projeto do chacreamento, assinada pelo responsavel técnico;

IV — Memorial descritivo e croqui da area onde sera criada, mediante Decreto, a
zona especial para implantagao de chacreamento (ZEIC);

V - As Plantas apresentadas deverdo estar georreferenciadas ao sistema
geodésico de referéncia SIRGAS 2000 no formato impresso e digital.

Art. 13. A Prefeitura Municipal indicara, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
as diretrizes contendo as seguintes informagées:
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| — As vias de circulacio, suas caracteristicas e tragados adequados aos planos
e projetos viarios do Municipio e as condi¢bes locais, bem como as caracteristicas das
unidades chacreadas;

Il - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos
e comunitarios e das areas livres de uso publico;

Ill - As demais indicacdes de caréater técnico-urbanistico a critério da Prefeitura
Municipal;

IV - A relagdo das obras e equipamentos urbanos que deverao ser
obrigatoriamente projetados e executados pelo empreendedor e/ou proprietario, os quais
abrangerao no minimo:

a) obras de contengdo de taludes e aterros destinadas a evitar
desmoronamento e o assoreamento dos rios, corregos, ribeiros, lagoas, represas, etc.;

b) abertura e pavimentagdo de vias com a indicacdo de um dos seguintes
materiais: cascalho, poliédrico, asfalto ou placas de concreto para circulagao de veiculos e de
pedestres;

c) obras de transposig&o de corpos d’agua para veiculos e/ou pedestres;

d) construgdo do sistema de coleta e esgotamento sanitario, e demais
exigéncias especificas ao caso, de acordo com normas e padrdes técnicos da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e da concessionaria local, ou de novo sistema de
esgoto aprovado pelo proprio municipio, apresentando por técnicos especializados no setor.

e) construgao do sistema de abastecimento de agua potavel, extensao de redes
adutoras, reservatérios e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com os padrées
técnicos da ABNT e da concessionaria local, ficando facultado ao interessado apresentar
projeto de abastecimento préprio sem énus para 0 municipio, obedecendo todas as normas
de tratamento de agua potavel.

f) implantagdo da rede de energia elétrica em conformidade com os padroes
técnicos fixados por 6rgdo ou entidade publica competente e pela concessionaria local, em
todas as vias do empreendimento;

g) outras exigéncias que se fizerem necessarias ao empreendimento.

Paragrafo Unico: As diretrizes expedidas vigorar&o pelo prazo de 06 (meses),
findo o qual estardo sujeitos a novo exame por parte do Executivo Municipal.

CAPITULO V
Requisitos Técnicos e Urbanisticos

Art. 13. Para as areas publicas dos chacreamentos, ficam estabelecidos os
seguintes critérios minimos para seu dimensionamento, nos termos da Lei Federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979:

| — Sistema viario (avenidas, ruas, etc) minimo de 22,5% (vinte e dois e meio
por cento) da area total;

Il — Espagcos livres (areas verdes e areas de lazer) minimo de 20,0% (vinte por
cento) da area total;

Il — Areas de uso institucional (destinadas a equipamentos da administracao
publica, saude, educagéo, cultura, etc) minimo de 5,0% (cinco por cento) da area total.

1
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§ 1° - A localizacdo e uso dos espacgos livres e das areas institucionais sera
aprovada pelo setor competente da Prefeitura e deverao estar localizados fora do perimetro
do Chacreamento em area contigua ao empreendimento.

§ 2° - As areas reservadas para uso institucional ndo poderao ser indicadas em
terrenos que dificultem e onerem as edificagdes.

§ 3° - Uma vez apreciado o projeto, as areas institucionais e espacos livres
serdo reservados exclusivamente para os fins previstos neste artigo e serdo objeto de
Registro Publico, a favor do Municipio efetuado pelo Loteador.

§ 4° - As areas publicas constantes no inciso Il e Il poderdo, a critério do
Municipio, ter apenas um unico tipo de uso, ou seja, serem agrupadas para uso unico com
espaco livre ou institucional.

Art. 14. As edificac6es em cada chacara deverao seguir as seguintes diretrizes:

| — taxa de ocupagédo maxima de 25% (vinte e cinco por cento);

Il - edificagbes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros) contados até
a cota maxima do telhado, salvo os reservatérios que poderdo atingir a altura maxima de
12,00 m (doze metros).

Il - Tipo do Uso Residencial;

IV — Numero maximo de pavimentos: 02 pavimentos;

V - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em
relacao a construgao:

a) Recuo de 10,00 m (dez metros), medidos a partir da margem do arruamento,
para o alinhamento frontal,

b) Recuo minimo de 5 m (cinco metros) em relagéo as divisas laterais;

c) Recuo minimo de 3 m (trés metros), medidos a partir da margem do
alinhamento de fundo com o limite to terreno;

d) Testada minima de 20,00 m (Vinte metros);

e) Cada lado da quadra nao podera ser inferior a 60 m (sessenta metros) nem
superior a 500 m (quinhentos metros).

VI - permissao para construcdo de muros de arrimo, com limites de execucao
até a altura estritamente necessaria a tal finalidade;

VIl - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento)
da area, sendo que deste percentual serdo mantidos:

a) 3/5 (trés quintos) com cobertura vegetal; e
b) 2/5 (dois quintos) com piso permeavel.
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VIIl - obrigatoriedade de concessdo de serviddo de passagem de éaguas
pluviais;
IX - observancia da convencao instituida para o chacreamento.

Art. 15. O sistema de vias de comunicagdo, com a respectiva hierarquia,
devera adaptar-se as condigdes topograficas do terreno, devendo seu dimensionamento
ajustar-se a natureza, uso e densidade das areas servidas, observando-se os seguintes
critérios:

| — avenidas: largura minima da caixa de 18m (dezoito metros);

Il - ruas distribuidoras e coletoras: largura minima da caixa de 12m (doze
metros);

lll = ruas sem prolongamento: largura minima de 12 m (doze metros) e
extensdo maxima de 100 m (Cem metros), e 12m (doze metros), no minimo, de raio, para a
construgdo do retorno com dimensdes que permitam a inscricdo de um circulo com raio
minimo de 12 m (doze metros).

§ 1° - O logradouro publico destinado a circulagdo de pedestres e veiculos sera
dotado de calgadas laterais ou espacos a elas destinadas (passeio), de forma a permitir a livre
circulacdo de pedestres e portadores de necessidades especiais.

§2° - A largura total dos passeios devera corresponder a no minimo 2/5 da
caixa da via considerada.

§3° - Os passeios deverdo ser gramados e arborizados na sua primeira metade
junto ao meio fio.

§4° - O empreendedor ou o conjunto dos proprietarios, depois de definida a
forma de sua organizagao juridica, sera responsavel pela manutencao e conservagao da faixa
da calgada mantida gramada e arborizada.

§5° - Para todas as vias, a declividade maxima sera de 15% (quinze por cento).

§6° - A declividade minima para todas as vias de comunicacdo sera de 1,5%
(um e meio por cento), assegurando-se o escoamento das aguas.

§7° - No cruzamento de vias publicas, os dois alinhamentos dos meios fios
deverao ser concordados por um arco de circunferéncia, conforme tabela do anexo |.

§8° - As disposicoes do paragrafo anterior ndo se aplicam aos cruzamentos
enviesados, que ficam subordinados a outros critérios, definido pelo setor competente do
municipio.

§9° - Os terrenos de esquina deverao ter um chanfro minimo de 3,00 metros,
conforme preceitua o art. 73 do Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Montes
Claros, Lei n® 3.032, de 16 de julho de 2.002.

8§10 - Todos os Projetos e Levantamentos Topograficos deverdo estar
georreferenciadas ao sistema geodésico de referéncia SIRGAS 2000 no formato impresso e
digital.

CAPITULO VI
Das Responsabilidades do Empreendedor

Art. 16. Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da entidade

juridica instituida pelos adquirentes das unidades celadas para sucedé-lo, a obrigacdo de
executar:
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| - os servicos de poda e manutengdo das arvores, sempre que necessario;

Il - a manutengdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do
calcamento e da sinalizagao de transito;

Il - a coleta e remogao de lixo domiciliar, que devera ser depositado em local
apropriado, devidamente licenciado para tal finalidade, ou em local de transbordo, onde
houver recolhimento integrado ao servigo publico de coleta de residuos solidos urbanos;

IV — a limpeza das vias de circulagédo em permissdo de uso ao chacreamento;

V — tratamento e destinagdo final dos efluentes liquidos sanitarios gerados no
chacreamento, atendendo aos padrdes ambientais legais, observando-se o que for
estabelecido no licenciamento respectivo;

VI - prevencgao de sinistros;

VIl - outros servigos que se fizerem necessarios a conservagao, manutengao e
utilizacao do chacreamento;

VIII - garantir a agéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas
que zelam pelo bem estar da populagéo;

IX — as vias de acesso ao empreendimento.

§1°- As responsabilidades definidas nesta Lei para o empreendedor ou para a
entidade juridica que sucedé-lo, notadamente quanto aos servicos de conservagao e
manutencdo dos equipamentos de uso comum, ndo isenta do pagamento dos tributos
incidentes sobre os respectivos imoéveis.

§2°- O empreendedor ou a entidade juridica que sucedé-lo, objetivando a dar
cumprimento as obrigagdes contidas neste artigo, poderdo firmar convénios ou contratar
6rgdos publicos ou entidades privadas, mantida, em qualquer hipotese, a sua
responsabilidade solidaria pela boa execucéo dos servigos contratados.

§3°- A manutengdo e conservagao dos servigos de infraestrutura referente ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e iluminagdo publica serdo de
responsabilidade do empreendedor ou entidade juridica representativa dos proprietarios que
sucedé-lo.

§4°- Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos
sobre os quais incide a permissdo de uso assegurada por esta lei aos chacreamentos
fechados, ndo sera devida ao empreendedor ou a entidade juridica representativa dos
proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento pelas benfeitorias eventuaimente
afetadas.

Art. 17. O contrato padrdo de compromisso de compra e venda das unidades
imobiliarias  resultantes do parcelamento de que trata esta Lei deverdo conter,
obrigatoriamente, clausula prevendo expressamente a obrigacdo do adquirente em contribuir
para o cumprimento das obrigagdes constantes do art. 16 da presente Lei, para a manutengéo
das vias, logradouros e demais bens publicos em permisséo de uso, na forma estabelecida
nesta Lei e na convengao respectiva.

CAPITULO VII
DA APRESENTAGAO E APROVAGAO DO PROJETO

Art. 18. Apds descaracterizado o imével nos termos do art. 28 desta Lei, o
interessado devera elaborar e apresentar o projeto definitivo para analise e aprovagéo final do

.




MUNICIPIO DE MONTES CLAROS

Gabinete do Prefeito
Av. Cula Mangabeira, 211 — Montes Claros — MG - CEP 39.401-002

municipio, acompanhado obrigatoriamente dos seguintes documentos:

| — planta do chacreamento em escala 1:1000 (um por mil), contendo cotas das
larguras de passeio e caixas de todos os logradouros, em 06 (seis) vias, sendo duas delas em
papel vegetal, além de uma copia digital, contendo as seguintes indicagoes:

a) o relevo do solo por meio de curvas de nivel de metro em metro;

b) os cursos d'agua, bosques, matas, partes alagadigas, mananciais, vias de
comunicagao confinantes, construgdes, linhas de transmissao de energia, linhas telegraficas,
adutoras, redes de esgoto e demais indicagdes que caracterizam o imovel;

c) o sistema de escoamento das aguas pluviais e respectivas redes, quando for
0 caso;

d) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento;

e) as vias publicas espacos livres e acessorios;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

g) os espacos vazios devidamente cotados;

h) a subdivisido das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao das chacaras e quadras;

i) o norte de quadricula;

j) as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario
da cidade ou do Municipio, relacionadas com o chacreamento pretendido, a serem
respeitadas;

1) croqui de localizagdo do chacreamento em relagdo a malha viaria do
Municipio;

m) perfis longitudinais das vias (grade), tirados das linhas dos eixos de cada via

. publica ou praca, em 3 (trés) vias na escala 1:1000 (um por mil) na horizontal, e 1:100 (um por
cem) na vertical, em se tratando de terrenos acidentados;

n) segdes transversais de todas as vias e pragas, em numero suficiente para
cada uma delas, na escala 1:200 (um por duzentos), em 3 (trés) vias, em se tratando de
terrenos acidentados;

0) quadro estatistico contendo a area total do terreno, as areas publicas,
abrangendo o sistema viario, areas verdes, institucionais e de uso habitacional, especificando
os respectivos dimensionamentos;

p) memorial descritivo das areas publicas que passarao ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;

Il - comprovante do pagamento das taxas exigidas;

ll - modelo do contrato padrdo de Promessa de Compra e Venda a ser
adotado, do qual constara, obrigatoriamente, clausulas concernentes aos seguintes aspectos:

a) declaragdo das restricbes para o uso das unidades parceladas definidas
nesta Lei e na convencao respectiva, inclusive e especialmente no tocante a impossibilidade
de subdivisao das chacaras ou de instituicdo de modalidade de ocupacdo que, de qualquer
modo, implique a burla a esta proibicao;

b) declaragdo dos itens de infraestrutura a serem implantados, com os
respectivos prazos para implantagao;

IV - minuta da convencgéo de condominio do chacreamento;
V — Certiddo de descaracterizacdo do imével rural emitida pelo Instituto
- Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA.

\I A\ ) .I.
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VI — documentos exigidos nos incisos |, II, Ill e IV do art. 18 da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo Gnico. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas
deverdo ser assinados pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade
Técnica — ARTs.

Art. 19. Feito o protocolo do projeto, o municipio, por meio do 6rgao
competente, expedira parecer prévio no qual avaliara a suficiéncia da documentacao
apresentada e exigindo, quando for o caso, a sua complementacgao, no prazo assinado para o
atendimento, o qual podera ser estendido mediante pedido fundamentado do interessado.

Paragrafo Gnico. N3o sendo atendidos os prazos fixados ou nas hipoteses em
que o processo permanecer paralisado por periodo superior a 180 (cento e oitenta) dias, por
desidia do interessado, 0 mesmo sera arquivado.

Art. 20. O municipio ndo aprovara o projeto de chacreamento sem antes ter
comprovado e dado o visto no langamento das areas publicas no Patriménio Municipal.

§1° - A aprovagao referida neste Capitulo instruird o pedido de inscri¢ao
imobiliaria do parcelamento para implantagédo de sitios de recreio, juntamente com os demais
documentos exigidos nas leis e regulamentos especificos.

§2° - O empreendedor obriga-se a comprovar perante 0 municipio a inscrigao
do chacreamento no Cartério de Registro de Imoveis.

§3° - A comprovagdo de que trata o paragrafo anterior dar-se-a até 30 (trinta)
dias apds efetuada a inscrigdo e mediante certiddo do oficial do Registro de Iméveis.

§4° - Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias sem que tenha sido
comprovada a inscrigdo do chacreamento no Cartério de Registro de Imoveis, fica
automaticamente cancelada sua aprovagado, expedindo-se comunicacdo aos interessados e
ao oficio do Registro Imobiliario competente, que sera divulgada no portal do municipio e
publicada no seu Diario Oficial eletrénico, salvo se deferida a sua prorrogacéo, mediante
requerimento do interessado protocolado em data anterior ao seu vencimento, devidamente
fundamentado em fatos cuja responsabilidade seja atribuivel exclusivamente a terceiros.

CAPITULO VIII
DA INFRAESTRUTURA
Art. 21. Os parcelamentos de que trata esta Lei deverdo atender aos padrées e
diretrizes definidas pelo érgdo municipal competente para o licenciamento, com vistas a
minimizar impactos decorrentes da sua implantagao e compatibilizar-se com a capacidade do

municipio para acompanhar os servigos e obras a serem executados.

Art. 22. Sao de responsabilidade do empreendedor:

e | — abertura e terraplanagem de todas as ruas, avenidas e pragas;

: N Il - demarcacgédo das chacaras e quadras;
% o\ Ill - obras de escoamento de gguas pluviais, conforme os parametros técnicos
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de elaboragao do projeto de drenagem;

IV — contencao de encostas;

V - colocagao de meio-fio;

VI — implantagéo do sistema de captacao, tratamento, reserva de agua potavel
e as redes de distribuicdo respectivas, de acordo com projeto aprovado;

VIl — implantagdo do sistema de esgotamento sanitario, compreendendo as
redes coletoras e a estacéo de tratamento, de acordo com projeto aprovado;
VIl - implantacdo dos ramais de ligacdo de agua e de esgoto em todas as

unidades;

IX — implantagdo de rede de distribuicdo de energia e iluminagéo publica, de
acordo com projetos aprovados pelo municipio ou pela concessionaria de energia elétrica;

X - pavimentacédo das vias publicas, conforme definido no projeto aprovado,
com um dos seguintes materiais: cascalho, poliédrico, asfalto ou placas de concreto;

XI — colocagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, conforme definido no
art. 11 desta Lei;

Xll - fixacdo de placa de identificacdo no local, contendo o nome do
empreendimento, o nimero do processo administrativo e do responsavel técnico pelo projeto
e pela execucéo, além do numero do alvara de construgao.

Xlll — implantacdo dos servicos de coleta e destinagéo final dos residuos
solidos;

XIV — efetuar a delimitacdo e cercamento de todas as areas livre e institucional
de propriedade do Municipio.

§1° - A contengdo de encostas e a drenagem pluvial seréo exigidos apenas
quando critérios técnicos assim o determinem.

§2° - Comprovada a impossibilidade da implantagdo da rede de agua, esgoto
e/ou energia elétrica, compativel com as dimensdes do empreendimento, na regido em que se
pretende instala-lo, o projeto nao sera aprovado.

CAPITULO IX
DOS PRAZOS E DAS GARANTIAS

Art. 23. A aprovacao definitiva do projeto sera precedida da assinatura de termo
de compromisso pelo empreendedor, obrigando-se a:

| — arcar com o custo das obras e servicos a serem implantados no imével
parcelado ou realiza-los sob sua responsabilidade, de acordo com autorizacdo do setor
competente do municipio e nos prazos assinados para tanto, observadas as diretrizes
estabelecidas no projeto aprovado;

Il = facilitar a fiscalizagdo permanente dos 6rgdos municipais durante toda a
execugao das obras e servigos;

Ill = ndo promover a alienagado dos terrenos enquanto ndo der cumprimento as
exigéncias constantes do projeto aprovado, e quando forem os mesmos objetos de promessa
de compra e venda, fazer constar do respectivo contrato a obrigagao do vendedor de concluir
as obras de urbanizagao no prazo estipulado pela Administracdo Municipal;

IV - demais clausulas e obrigagdes que o Poder Publico entender necessarias a
aprovacao do chacreamento.
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Art. 24. O prazo para execucao de todas as obras e servigos previstos para o
empreendimento devera constar do projeto apresentado; nao constando, sera fixado quando
da aprovacdo do mesmo, em carater de imprescindibilidade, ndo podendo exceder a 04
(quatro) anos, contados a partir da assinatura do termo de compromisso.

Art. 25. Aprovado o projeto, para garantia das obrigagdes assumidas, o
empreendedor fara uma caugao correspondente ao valor dos custos das obras e servicos de
urbanizacdo a serem realizados, se for prestada por meio da reserva de unidades do préprio
empreendimento, devera corresponder a, no minimo, 1/3 (um tergo) do total das unidades
parceladas do projeto até o montante equivalente a estimativa de custo para realizagdo das
intervengdes previstas.

Paragrafo anico. O Municipio de Montes Claros podera, a seu exclusivo
critério, liberar parcialmente a caugdo estabelecida, proporcionalmente ao cumprimento das
obrigacdes e responsabilidades assumidas pelo empreendedor.

CAPITULO X

DA ALTERAGAO DO ZONEAMENTO, DA DESCARACTERIZAS}AO DO IMOVEL PELO
INCRA E DO ALVARA DE LICENGCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO |
DA ALTERAGAO DO ZONEAMENTO

Art. 26. Concluido o processo de pedido de diretrizes, com a aprovagéao prévia
dos 6rgdos competentes nos termos desta Lei, o Poder Executivo editara, no prazo de 10
(dez) dias, decreto transformando a area do empreendimento em Zona de Especial para
Implantacédo de Chacreamento — ZEIC, que tera por finalidade especifica a ocupagéo por
sitios de recreio.

Paragrafo unico. Essa alteragdo é reversivel, nos termos desta Lei o que
ocorrera mediante Decreto do Executivo.

SEGAO Il
DA DESCARACTERIZAGAO DO IMOVEL PELO INCRA

Art. 27. O empreendedor devera providenciar por sua inteira responsabilidade

a descaracterizagao do imével rural pelo Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria
— INCRA.

§ 1° Acaso o empreendedor ndo apresente o documento emitido pelo INCRA
no prazo maximo de 06 (seis) meses contados da publicagdo do Decreto de criacdo da ZEIC,
0 processo de chacreamento sera arquivado, salvo se comprovado que o atraso se deu por
motivo plenamente justificavel ou de obstaculo intransponivel de responsabilidade exclusiva

~ de terceiros, caso em que podera ser prorrogado.

O\ § 2° O processo arquivado, sob qualquer dos fundamentos previstos nesta Lei,
/ N5\

/
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nao sera convalidado; o seu desarquivamento e reavaliagdo dependera da renovacao das
taxas e licencas obtidas, bem assim da sua adequacdo para atender as exigéncias
eventualmente impostas por alteragdes normativas introduzidas desde o seu arquivamento.

CAPITULO XI

DA COMERCIALIZAGAO E DA ORGANIZAGAO E REGULARIZAGCAO JURIDICA DO
EMPREENDIMENTO

SEGAO |
DA COMERCIALIZAGAO

Art. 28. No prazo maximo de 30 (trinta) dias, apos a aprovagéo definitiva pelo
Municipio, o projeto de chacreamento devera ser apresentado para registro perante o Oficio
do Registro de Imoveis, comprovando-se a providéncia junto ao 6rgdo municipal, sob pena de
caducidade da aprovagao e reversao da area a condicdo do zoneamento anterior.

Art. 29. A comercializagdo das chacaras somente podera ocorrer apds o
registro do Chacreamento aprovado perante o Registro de Iméveis.

Art. 30. O contrato de promessa de compra e venda ndo autoriza o adquirente
a construir ou promover qualquer alteragdo substancial na unidade contratada antes de
concluidas as obras impostas ao empreendedor, nos termos desta lei.

Art. 31. Do contrato de promessa de compra e venda constara a
responsabilidade do adquirente, como co-proprietario e proporcionalmente a area de cada
uma das unidades parceladas adquiridas, pelas despesas com obras e servicos de
responsabilidade do empreendedor ou da entidade juridica que sucedé-lo.

Art. 32. O contrato de promessa de compra e venda condicionara a lavratura
da escritura publica a conclusdo e ao recebimento das obras de responsabilidade do
empreendedor.

SEGAO I
DA ORGANIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 33. A comercializagdo das unidades parceladas dependera, além do
cumprimento das obrigacdes ja instituidas por esta lei, do atendimento &s seguintes
providéncias, a cargo do empreendedor:

I — instituicdo da entidade juridica e elaboragado e aprovacdo da convencio
respectiva, que devera ser depositada perante o 6rgéo licenciador do municipio e registrada
junto ao Registro de Iméveis competente, da qual constara, obrigatoriamente, as atividades
econdmicas proibidas a qualquer dos proprietarios de unidades auténomas no interior do
chacreamento;

. .“\
) |
) .
4
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Il — inserir, na convengcdo e no contrato de promessa de compra e venda
padrao, clausula instituindo a obrigacdo dos adquirentes em contribuir, na proporcao das
unidades de sua propriedade, para a manutengdo das despesas proprias do chacreamento,
nos termos desta lei;

lll - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando
em destaque o recebimento no préprio contrato de promessa de compra e venda, todas as
informacdes, restricdes a subdivisdo das chacaras e obras de conservagao, protecao ao solo
e ao meio ambiente, inseridas como condicionantes na aprovacao do projeto ou previstas na
legislacao ambiental, além de copia da convengao do chacreamento;

IV - fazer constar do contrato padrdo, de forma clara e especifica, todas as
servidGes, aparentes ou ndo, que incidam sobre o imdvel, no seu todo, ou a cada uma das
unidades individualmente consideradas; e

V - manter os servicos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protecao e
conservacao das areas de reserva legal e de preservacdo permanente até a aprovacao da
convengao do chacreamento e instituicdo da entidade juridica que o sucedera.

§ 1° - Com o registro da convencao junto ao Registro de Imoveis competente e
estando com o seu funcionamento regular e autorizado, a entidade juridica criada assumira a
responsabilidade por todas as obrigacdes legais e contratuais de responsabilidade do
empreendimento, respondendo cada um dos condéminos proporcionalmente as areas de
cada uma das unidades adquiridas.

§ 2° - O orgédo licenciador podera condicionar a aprovacao do projeto a
promogao das adequacgbes necessarias na convencdo, a fim de garantir as disposicoes
contidas nesta Lei.

SECAO Ill
DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 34. As obras executadas pelo empreendedor serao fiscalizadas a qualquer
tempo pelos 6rgdos municipais competentes e diretamente envolvidos no processo de
licenciamento, os quais poderdo exigir as adequagdes necessarias para que seja cumprido o
projeto aprovado.

§ 1° - Estando concluidas, o empreendedor solicitara a vistoria final e de
recebimento das obras, o que devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias, contados do
protocolo da solicitagcdo, sendo que a autoridade licenciadora designara dia e hora para a
verificagao conjunta, convocando os demais 6rgaos e secretarias municipais envolvidos no
processo respectivo, de tudo lavrando-se termo circunstanciado.

§ 2° - As eventuais corregdes e complementacdo de obras consideradas
necessarias pela vistoria conjunta serdo comunicadas pelo o6rgdo licenciador ao
empreendedor, por escrito.

§3° - As corregdes exigidas, nos termos do paragrafo anterior, interrompem o
prazo previsto no caput para o recebimento das obras, recomegando a contar apés a ado¢do
das providéncias por parte do empreendedor.

Art. 35. Cabe ao empreendedor solicitar a averbacdo do termo de vistoria e

recebimento de obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no prazo
_—maximo de 30 (trinta) dias ap6s a sua expedigao
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Art. 36. Os 6rgaos e entidades da administragdo direta e indireta municipal,
bem como 0s concessionarios ou permissiondrios de servicos publicos municipais,
subordinam-se aos prazos e condicdes estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO XII

DAS PENALIDADES

Art. 37. A execugdo de atividades destinadas ao parcelamento do solo rural,
sem a prévia aprovagdo do municipio, ensejara a imediata intervengdo dos 6rgados
responsaveis, notadamente a autoridade definida nesta Lei como responsavel pela conducao
do processo de licenciamento integrado, que devera notificar os responsaveis para a imediata
paralisacdo de todas as intervengdes realizadas, inclusive mediante a utilizacao do poder de
policia administrativa.

Paragrafo anico. As providéncias acima nao dispensam a adoc¢ao de outras
medidas tidas como necessdrias junto aos oérgdos diretamente responsaveis, os quais
poderao também agir de oficio, inclusive aquelas destinadas a proibir as vendas
eventualmente iniciadas e o ajuizamento de agdes judiciais visando a preservar os interesses
da coletividade em geral.

Art. 38. Cumpridas as medidas previstas para a interdicdo do empreendimento,
o interessado tera 15 (quinze) dias uteis, contados da comprovacio do integral cumprimento
da ordem expedida pelo Poder Publico Municipal, para requerer junto ao érgao competente a
abertura do processo de regularizagdo do empreendimento.

Art. 39. Nao cumprida a ordem de paralisacdo ou, se cumprida, nao for
adotada pelo empreendedor a providéncia contida no artigo anterior, ser-lhe-ao aplicadas as
seguintes san¢des, isolada ou cumulativamente:

| = multa de 1/10 (um décimo) UREF - MC - Unidade de Referéncia Fiscal de
Montes Claros por metro quadrado de parcelamento irregular;

Il - interdi¢cao definitiva do empreendimento;

Il — multa diaria no valor de 300 (trezentas) UREF - MC, em caso de
descumprimento da interdigao provisoéria ou definitiva;

Paragrafo unico. As medidas previstas nos artigos 36, 37 e 38 serdo adotadas
no ambito de processo administrativo instaurado para apuragdo da ocorréncia de
parcelamento clandestino, observada a legislagdo municipal aplicavel a respeito.

Art. 40. A ndo concluséo da totalidade das obras de urbanizagéo previstas no
projeto aprovado, dentro do prazo estipulado no Termo de Compromisso, sujeita o

empreendedor responsavel ao pagamento de multa de 1.000 (mil) UREF - MC por més de
atraso.

' _ Art. 41. Os projetos cuja aprovagao tenha caducado e aqueles para os quais
tiver havido reversdo da area, ndo poderdo ser objeto de novo pedido de aprovacio pelo

prazo de dois (02) anos. %
! 4 " C l
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Art. 42. Os proprietarios ou empreendedores de projetos aprovados e nao
executados ou em relagdo aos quais forem identificadas irregularidades no processamento da
licenca concedida, ndo poderdo pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra
area, enquanto persistirem pendéncias legais a serem solvidas ou obras a serem executadas
para eliminagéo ou mitigag@o dos impactos gerados pelo empreendimento frustrado, na forma
definida pelo érgao municipal competente.

Art. 43. Verificado o descumprimento das obrigagbes previstas no projeto
aprovado, impostas como condicionantes ou decorrentes de lei, o empreendedor e o
proprietario da area serdo notificados para que providenciem o seu cumprimento, assinando
prazo para tanto; persistindo a inadimpléncia por periodo igual ou superior a 60 (sessenta)
dias, responderdo pelas sangdes previstas no art. 39 desta Lei.

Art. 44. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei serao
corrigidas na forma definida pela legislagcido municipal competente.

CAPITULO XIil
DA REGULARIZAGAO DOS CHACREAMENTOS CLANDESTINOS

Art. 45. Os parcelamentos do solo para fins de chacreamento irregularmente
implantados anteriormente a vigéncia desta Lei terdo o prazo de 120 (cento e vinte) dias,
contados da publicacido desta Lei, para dar inicio ao processo de regularizagao, aplicando-se,
no que couber, as disposicdes relativas ao licenciamento integrado, bem como no
regulamento especifico a ser editado, conforme definido no § 2° do presente artigo.

§ 1° Enquadram-se na hipotese deste artigo os empreendimentos que
atenderem aos seguintes requisitos:

| - ter sido implantado antes do dia 31/12/2014;

Il - possuir pelo menos 10% (dez por cento) das unidades parceladas com
edificagdes concluidas e em condi¢cdes de habitabilidade;

lll - localizar-se em regido que nao se enquadre dentre aquelas para as quais
haja vedacao expressa para esse tipo de ocupagao nesta Lei;

IV - ser dotado de infraestrutura minima no que concerne a rede de agua,
arruamento e disponibilidade de energia elétrica;

V - compatibilidade de adequagédo quanto aos padrées essenciais definidos
nesta Lei, de forma a garantir a manutencdo da natureza do parcelamento destinado a
formacao de sitios de recreio;

VI - area minima de 2.000 (dois mil) metros quadrados para as unidades
parceladas.

§ 2°. A Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento Urbano, no prazo
de 30 (trinta) dias, contados da entrada em vigor desta Lei, regulamentara o processo de
licenciamento corretivo integrado de que trata o presente artigo, observados os critérios
estabelecidos acima e preservando, no que for possivel, as exigéncias previstas para os
licenciamentos regulares.

/ }I
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§ 3°. Aplicam-se aos empreendimentos de parcelamento do solo localizados no
perimetro definido pelo artigo inciso Il do art. 11 desta Lei, as normas que regulam os
loteamentos urbanos (Lei Municipal 3720/2007).

Art. 46. O 6rgdo competente para a aprovacao dos projetos de parcelamento
do solo encaminhara a Procuradoria Geral do Municipio, para que sejam tomadas medidas
judiciais cabiveis, depois de esgotadas as providéncias a seu cargo, relatorios
circunstanciados sobre os loteamentos clandestinos identificados e sobre o descumprimento
de termos de compromisso tomados no curso dos processos de licenciamentos dos
empreendimentos de que trata esta Lei.

CAPITULO XIV

DAS ALTERAGOES NA LEI 4.198/09

Art. 47. O art. 7° da Lei Municipal n.° 4.198, de 23 de dezembro de 2.009,
passa vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 7° - Zona de Expansdo Urbana (ZEU) sdo os espagos adjacentes e
contiguos ao perimetro urbano do distrito sede e dos distritos rurais,
constituidos por areas livres ou ocupadas com baixa densidade habitacional,
destinadas & expansado dos nucleos urbanos a médio prazo.

Paragrafo Unico: A ocupagédo do solo nas zonas de expanséo urbana devera
ocorrer progressivamente e obedeceréa as diretrizes fixadas pelo Poder Publico
para orientagdo e ordenamento do crescimento da cidade, considerando, ainda,
a capacidade da infraestrutura e equipamentos comunitarios instalados na
regiéo.”

Art. 48. O art. 8° da Lei Municipal n.° 4.198, de 23 de dezembro de 2.009,
passa vigorar com a seguinte redacgao:

‘Art. 8° - Zona Rural (ZR) é aquela formada pelos espagos ndo urbanizaveis
destinados a pratica da agricultura, pecudria, silvicultura, conservagao dos
recursos naturais e a contengdo do crescimento da cidade, compreendendo
todas as demais areas do Municipio néo instituidas como Zonas Urbanas (ZU),
de Expanséo Urbana (ZEU), Especiais de Interesse Social (ZEIS) ou Especiais
para Implantagdo de Chacreamento (ZEIC).”

Art. 49. Fica criado o “art. 8° A” na Lei 4.198, de 23 de dezembro de 2009, com
a seguinte redagao:

‘Art. 8° A - A Zona Especial para Implantagdo de Chacreamento (ZEIC)
compreende as areas de urbanizacdo especifica destinadas a instalagao de
empreendimentos de parcelamento do solo para sitios de recreio, a serem
criadas mediante Decreto do Poder Executivo, nos termos da Lei.”

L
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CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 50. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de sitios de recreio
aprovados com base nesta Lei deverao manter suas caracteristicas originais, vedada
terminantemente a alteragao do tipo de uso e o fracionamento das unidades parceladas.

Art. 51, O empreendedor e todos os autorizados a comercializagao dos imoéveis
parcelados, na forma prevista nesta Lei, responderao civil e penalmente pelas infragbes que
cometerem, em especial as previstas nas normas de prote¢cdo ao meio ambiente e ao
consumidor.

Art. 52. A Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento Urbano,
ouvidos, se necessario, a Secretaria Adjunta de Meio Ambiente, a MCTrans e o Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CODEMA, decidira sobre eventuais questionamentos
de carater técnico, sempre que verificada a omissdo ou obscuridade da legislacido e
regulamentos aplicaveis.

Art. 53. A critério do 6rgdo competente, podera ser convocada audiéncia
publica destinada a colher subsidios quanto ao processo sob analise.

Paragrafo unico - Cabera a Secretaria de Infraestrutura e Planejamento
Urbano, a coordenacdo da audiéncia publica, cujas despesas correrdo por .conta do
empreendedor.

Art. 54. O relatério ambiental, o estudo de impacto ambiental e o relatdrio de
impacto ambiental terdo validade de 240 (duzentos e quarenta) dias, contados da data de sua
aprovagao, podendo ser prorrogado por até 120 (cento e vinte) dias, mediante requerimento
do empreendedor, devidamente justificado. Nao concluido o processo de licenciamento nesse
prazo, os documentos mencionados serdo renovados.

Art. 55. Considera-se clandestino, para os fins desta Lei, o parcelamento do
solo rural para chacreamento, realizado antes de aprovado o respectivo projeto, por meio do
licenciamento integrado, da Decretagédo da area por ele abrangida como Zona de Especial
para Implantagcdo de Chacreamento — ZEIC e de sua descaracterizacéo pelo INCRA.

Art. 55. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que couber e for
necessario a sua plena execucéo.

Art. 56. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Prefeito de Mgntes Claros
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Montes Claros (MG), em 01 de agosto de 2015

Exmo. Sr.

Vereador Marcos Martins de Freitas (Marcos Nem)

DD. Presidente da Camara Municipal de Montes Claros.
Oficio n° GP-_375£ /2015

Assunto: encaminhamento de projeto de lei

Senhor Presidente,

Com o presente, encaminhamos a Vossa Exceléncia, para apreciagao
da douta Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei, que “D{SPfJE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA O CHACREAMENTO DE SITIOS DE RECREIO
NO MUNICIPIO DE MONTES CLAROS, ALTERA A LEI 4.198, DE 23 DE DEZEMBRO DE
2.009, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

O presente Projeto de Lei tem como objetivo disciplinar a criagcéo de
empreendimentos imobiliarios do tipo Chacreamentos para edificacdo de Sitios de Recreio
fora do perimetro urbano do Municipio, bem como apresenta a possibilidade de regularizacao
dos empreendimentos irregularmente implantados.

Contando com a compreensao e o elevado espirito publico de Vossa
Exceléncia e dos demais Excelentissimos integrantes dessa Casa Legislativa, reiteramos os
protestos de elevada estima e distinta consideragao.

4 5? ors
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LEIN"4.198, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2009,

DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO N
MUNICIPIO DE MONTES CIAROS FE DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

0 pove do Mumcipio de Montes Claros-MG. por sg¢us represenlantes s
Camara Mumapal aprovou ¢ o Prefeito Municipal. em seu nome. sanciona @
seguinic Len

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 17 - Esta ler delimita o perimetro urbano da sede do Municipio de
Montes Claros -MG, estabelece ¢ regula as normas de use ¢ ocupagdo do solo ¢ o
soneamento no teritorto do Municipio. as categonas de uso ¢ os modelos de
assentamentos urbanos ¢ delimita dreas de reserva para vias pubhicas ¢ destinadas a
progetos especians

CAPITULO I
DO PERIMETRO URBANO

Art. 27 - O perimetro urbano da sede do municipio de Montes Clasos <M
defimitado por meio de coordenadas UITM, tem a seguinte descrigio parundo do
eine da Praga Dr. Carlos Versismi, nas coondenadas X = 620079618 Y
150786 98R ¢ azmute de 318°21'59" segue uma reta imaginaria de 3.877.40m
(ires mil OHOCENIos ¢ selenta ¢ sete metros ¢ quarenta centimetros ). onde cnoonira o
ponto de partida deste perimetro, dai defleie 4 esquerda ¢ segue as courdenudas
relactonadas a seguir: U1 X=6l8405. 11TY=RI153685624, 02 X=61842] &2
Y=8153978.091. 03 X=618167.199 Y=RIS4331.588. (4 X=0l§l9s il2
Y=RIS3B13.409. 05 X=618097.179 Y=8133550.324, 06 X=617462 30y
Y=RI53485.719, 07 X=616346.232 Y=813316%8919, 08 X=617230134
Y ORIS396320. (19 X=617291343 VY=8152633643. 10 X=617537 303
81553178339, 11 X=618036.200 Y=RI32857.162. 12 X=6]7R835.8%5
“R132470.281. 13 X=6IR266.781 Y=RI132636.201. 13A X=61793| fin7
“BISIS64.605. 13B X=617031 000 Y=RISI413.000, i3C X 6151125 000
Y=R147769.000, 13D X= 615640000 Y=R8147646.000. 131 X=R16677.000
Y-RI4BI70.000, 14 X=617020.795 VY=R149783.339, |5 X 616314 | Ul

'
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I - meio fio ¢ pavimentagiio. com ou sem canahizagao de aguas pluviais,
[1 - abastecimenio de dgua:

IT1 - sistema de csgolos sanitarios.

[V - sistema de iluminagdo publica ¢ energia para distribuigao domiciliar

§ 37 - Sdo ambem consideradas como drcas urbanas as sedes dos distritos ¢
poveados sitwados no Municipio de Montes Claros, que sejam inscritas num
perimetro. distante até 300 (quinhemos) metros a partir dos atuais limites dos
arrmentios.

3 47 - Os perimetros de que rata o paragrafo 3° deste arigo podeian ser
estabelecidos ¢/ou modificados por Decreto do Poder Fxecutivo, i quent fica
delegada autonizagdo para tanto,

CAPITULO 111
DO ZONEAMENTO

Art. 3 - Ficam definidas as seguinles  conas de uso, ocupagac ©
parcelamento do territonio da sede do Municipio de Montes Claros:

| - Zonas Residenciais (ZR):

Il - Zonas Comerciais (ZC )

11 - Zonas Industriais (Z1):

IV — Setores Especiais (SE ¥

V — Zonas de Expansao Urbana (ZFU):

VI - Zonas Rurais (ZRU):

VI - Zonas Especiais de Interesse Social - (21118,

Art 47 - As Zonas Residenciais (ZR) subdividem-se em Zongs Restdenciais-
I {ZR-1), Zonas Residenciais-2 (ZR-2) ¢ Zonas Residenciais-3 {ZR 3.

Art. 5% — As Zonas Comcercials subdividem-se em Zonas Comercias-|
(ZC1). Zonas Comerciais-2 (ZR-2) e Zonas Comerciais-3 {(ZC-3).

Art 6" — Os Setores Especiais {SE) subdividem-se em Setores | speciais- |
(5E-T). Setores Especiais-2 (SE-2). Setores Fspeviais-3 (SE-3) ¢ Setores Lspeciais-
4iSE-4)

§ 1" — Setores Especiais-1 (SE-1) sdo os cspages, estabelecunentos o
mstalagdes sujeitos a preservagio ou controle especifico, @is como: arcas de
preservagao paisagistica. de protecio de mananciars, hosques. matas naturais,
reservas florestais e mincrais, X \
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Y 8144445307, 16 X=616276741 Y=R143729.653, 17 X=617912K52
Y=R143653.236. 18 X=618120.158 Y-XI142748391, 19 X=618&76 605
Y -R14237QG388. 20 X=620176450 Y=R142412.932. 21 X=619976 967

Y-RI144478.536, 22 X=620834956 Y=8144307.260, 23 X=620080 722
Y=R144273346. 24 X=0621099237 VY=RI144315.738. 25 X-621806911]
Y=814434]1.174. 26 X=623071395 VY=8144515029, 27 X=623373 830
Y=8144450.624, 28 X=623305323 Y=RI4414846]1. 29 X=623439376
Y=8143734.335, 30 X=6232R1.784 Y=8143491 385, 31 X=623439.376
Y=8143215.697. 32 X=623794.608 Y=R143150.009, 33 X=624070.744
Y=8143202.559, 34 X=624281.133 Y=8143504.722. 35 X=624478.373
Y=R8143728.060. 36 X=0624623.016 Y=R143688.648, 37 X-624807 107
Y 8143491585, 38 X=624925451 Y=8143557272, 39 X=624952247

Y=8144253561. 40 X=624925392 Y-RI46699.692, 41 X-623825350
Y=R14B089.719. 42 X=627626900 Y=R8150513.490, 43 X=62786l Add
Y=BI30500.352. 44 X=628216.676 Y=RI50500.352, 45 X=f28430215
Y-RIS0671.140, 47 X=628690301 Y=RI53188 208 48 X-62RY74Q AR7
Y=RIS4265.485. 49 X=629268.872 Y=RI35145.699, 50 X=629130.528
Y=BIS5684338, 51 X=628808645 Y=RIS62623R%9. S2 X=6275435]!
Y=BI56921 740, 53 X=626911930 Y=RI56X%90 184 54 X-=626750572
Y=RI57147.783. 55 X=025684.605 Y=8157509.322. 56 X=624392.007
Y=8157380.222, §7 X=623286815 Y=K157279914, S8 X=623343 16l
Y=RIST007.510. 59  X=623169.766 Y=RI57092387. 60 X=623040 268
Y=R156862.972. 61 X=622902 104 Y=RIS6V78.584, 62 X=622420 703
Y=RIS6975.670. 63 X=622200274 Y=RIST089.0594. 64 X=62224]1.219
Y=8I57238.058, 65 X=621603.532 Y=RI56597709, 66 X-=620709620
Y=8I57306920, 67 X=620284.900 Y-RIST201.661. 68 X-619834518
Y=RI536900.639. 69 X=619169960 Y=8157090.175. 70 X=618654.070
Y=81569T1.675, 71 X=018211448 Y-8156465.433, 72 X 617842 563
Y=¥156405.745, 73 X=617854214 Y=R8I155754031. 74 X=6IR127 946
Y=RI35754.031, 75 X=618419.151 Y=RI55754.031. 76 X=6]8743 Ka¥
Y -8155495201. 77 X-=6189R80341 Y=RISSI54543. 78 X-61R8644 760
Y=R153851.107.

§ 1" - A poligonal constante do caput deste artigo dehmita o perinetro
urbano da cidade ¢ imscreve uma arca de 135181 12048 m2 (cento ¢ trinta ¢ cinco
milhdes. cento ¢ oitenta ¢ um mil. cento € vinte metros quadrados € quarenta ¢ ot
decimetros quadrados), sendo que. onde existirem elementos naiurais dentro ou
lora da hinha imaginaria da poligonal. valem estes clementos. tais como encostas
com mans de 30° de inchinagdo ou cursos d'agua perencs ou nao.

§ 27 - Considera-se area urbana a que. descrita no anexo 1 desta lei (mapa de
soneamiento ¢ perimetro urbano), contenha loteamentos aprovados efou possua pelo
menos dais dos seguintes cquipamentos. Vol
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§ 2% - Setores Fspeciais-2 (SE-2) sho os espagos. estabelecimentos ¢
instalagoes sujeitos a controle, destinados a grandes usos mstUCionais. s come:
hospitais. centro civico, centro admimstrativo, universidades. estadios, Lermnais
diversos. usinas de lixo, aterros sanitaros. cemitérios, arcas de lazer e escolas v
veral.

§ 3 - Sctores Especiais-3 (SE-3) sdo os espagos  destmados avo
desenvolvimento de projetos especiais, sistemas vianos, cnos de transpories
jerrovianos ou de massa.

§ 47 - Setores Especiais-4 (SE-4) sd0 08 espagos destinados a preservagao
histonca, compreendendo os espagos de parte da area central que constitur o naclen
inicial da cidade ¢ outros espagos que vierem a ser definidos por Decreto
Municipal. em relagdo aos quais, alem das presengdes constantes dos aneaos ¢ 4
desta ler. fica estabelecido o seguinte:

a) serdo protbidas as demoligdes de edificagoes de valor historico ¢ arustive.
tombadas pela lei municipal n® 16530 de 0271071987,

by devera ser estimulada a boa conservagao das cdificagoes situadins nest
setor, que forem tombadas, através de isengies dos impostos terntonal ¢ predial
¢/on outros Ineentivos legans:

¢} o Poder Pablico estimulard o uso dos imovers situados nessa area para
anvidades artisticas, anesanais ¢ <ulwurais, atraves de sengOes c/ou outros
incentivos legais,

d) para liberagio de alvara de demoligio de qualquer edificacio cm imovel
stuado nos Setores speciais-4 (SE-4). devera ser ouvido o Consclho de
Patrimonio Histdnoo de Montes Claros.

Art 70~ As Zonas de Expansao Urbana (ZEU) sdo as arcas localizadas aic o
limite do distrito sede com outros QIStritos €/ou Outros MUnICIpos

Art. 8 — As Zonas Rurais (ZR) compreendem as arcas oxtemas aos
perimetros urbanos da sede do Municipio. dos Dhistritos ¢ dos Povoades do
Municipio de Montes Claros

Art. 9° - Ag Zonas Especiais de Interesse Social (ZFIS) subdividem-se cn
Zonas Especiais de Interesse Social-1 (ZEIS-1) ¢ Zonas Bapecias de Intercsse
Social-2 {(ZE1S-2).

§ 1° — As Zonas Fspeciais de Ineresse Social (ZEIS) tem como finalidade
promover mecanismos de incentive a producio de novas umidades habitacionars
pelas familias com renda de ate dez salarios minimos - ou outros limites legalmente
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estabelecidos - no mumcipio de Momes Claros (MG bem como possibilitar a
regularizagdo fundiaria de assentamentos urhanos, nos termos da Ler Fedorsl o
11.977/2009 ¢/ou de outras normas legas federas, estaduas ¢/ou mumicipals Jue
vierem a ser editadas. para atender a empreendimentos relacionados ao Programa
Minha Casa Minha Vida -PMCMYV e/ou outros programas especifices gue vierem a
ser msttwdos,

§ 2 As areas destinadas a receber urhanizagio. regulanzagio ¢ mitegrgio
de assentamentos precanos, para a melhona das condigdes de habiabihdade de
seus moradores, atenderdo o disposto no arl. 52 da Let Federal 11977/409 ¢ o que
dispoem as normas legais aplicavers para fins de enquadramenio de beneficios do
IFNHSS (Fundo Nacional de Habnagao de Interesse Social ),

§ 3" - Fica o Poder Executive Municipal awtorizado a cstabelecer ¢
regularmentar, por Decreto:

ayas arcas de que trsta o paragralo anterior,

bi a isengdo tributaria de que trata o artigo 42 da lei 1197709 ¢ as
exigéncias  de infra-estrutura, nclusive a  defimgdo  do acesso viano ao
cmpreendimento, na dambito do Programa Minha Casa Mimnha Vida -PMONMV. com
a dentificagao do cmpreendimento ¢ do empreendedor, para habiluagio s
heneficios estabelecidos nesse programa, bem como em relagao a oulros programss
correlatos que vierem a ser instituidos

Art. 10 = A Zona de Uso Controlado -ZUC ¢ cnada para que possain ser
estabelecidas restrighes de uso do solo ma arca do entorno do Acropornie Mario
Ribero da Silveira, nesta cidade de Montes Claros. como lorma de preservai
seguranga na operagao de acronaves, a expansiao do acroporio ¢ assegurar prolegio
a comumdade contra incdmodos  sonoros ¢ oulros, bem  comao  pernutir o
cstabelecimento, nessa area, de Zona de Processamento de Fxportagao -/PL ou
outra atividade compativel.

Pardagralo tnico — O uso e a oeupagao do solo. o cocliciente  de
aproveitamento ¢ ¢ gabarito das edificagdes. relativamente 4 Zona de Uso
Controlado (ZUC) serio estabelecidos ¢rou modificados por Decreto do Bxecutivo,
observadas as normas estabelecidas pela legislagdo aphicavel 4 espécic

Art. 11 — A delimitagao das Zonas ¢ dos Sclores previstos nesta e © o
constante do mapa de zoncamento (anexo 1),
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Art. 12 — Fiea o Poder Executivo Municipal awonzade a promover, por
Decreto, a regulamentagio. a amphiagdo e/ou a redugdo das Zonas Fspecs de
Interesse Social (ZFIS) e da Zona de Uso Controlade (Z1IC) de que tratam os
artigos 99 ¢ 10, desta Lei, bem como a maodificagdo, com a inclusao nas ZEIS -1,
dos modcelos de assentamentos previsios para a ZEIS-2

CAPITULO IV
DOS USOS

Secao |
Das categorias de usos ¢ suas especificagoes

Art 13 — As categonas de uso do solo urbano sio:

| - residencial;

[l — vomercial:

[ - servigos:

IV — industrial.

V — institucional,

IV — outras que vierem a ser legalmente estabeleaidas, melusive na zona de
que trata o art, 10 ¢ seu pardgralo unico desta lei.

Art. 14 — O uso residencial compreende:

I — residéncia amifamibar: uso residencial em edificagoes, destinadas 2
habitagao permanente. correspondendo a uma habitagdo por lote ou conjunty de
lodes,

I — residéncia multifamiliar honzontal, uso residencial em edificagoes
destinadas a habitacdo permanente, correspondendo a mais de uma habitagio por
lote ou conpunie de lotes, agrupadas horizontalmente, ate 02 (doisi pavimentos.

I~ residéncia mulufamibar vertical: uso residencial cm edificagaes,
destinadas a habitagdo permanente, comrespondendo a mais de uma habitagao ol
fote ou comunto de lotes, agrupados verticalmente.

IV~ conjunto residencial  horizontal: uso residencial em  edificagoes
unifamiliares. destinadas a habitagdo permanente. cada uma em um lote Tormando
um Ledo harmanico. do pontoe de vista urbanistico, arquitetdnico ¢ paisagistico

V — conjunto residencial vertical: uso  residencial em edificacics
multifamiliares verticas, destinadas a habitagido permanente. num mesmo lote ou
conjunto de lotes, formando um todo harmdnico do ponto de visia urbanistico

arquiterinico ¢ paisagistico 7T e
" LCEN
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Art 15 — O uso comercial abrange:

| — comércio local' atividades de comércio, ligadas a0 consume nmediaio ¢ 4
comercializagdo de produtos alimenucios. excrewdas em arcas edificadas de ate
300.00m2 (trezentos metros quadrados ).

Il — comércio de bairro: atividades de comercio, hgadas ao consumo da
populagio. exercidas em estabelecimentos com dreas edificadas de ate S60.00m2
(quinhentos metros quadrados). sendo gue, se tratar de estabelecimento camercia!
cuja anvidade sea "DEPOSITO" de material de construglio. a drca mimma do
lerreno devera ser de 300.00m2 (quinhenitos metros gquadrados), wcluimdo nesta as
partes do terreno destinadas a estacionamento ¢ crculagdo de veiculos, carga
descarga ¢ deposito ao ar livre de mercadonas. sendo hmitada o drea edificads
himitada a 30°%% (cingtienta por cente) da area do tlerrena,

1 — coméreio principal: atividades de comercio varejista sem hmitagaw de
arca de terreno ¢ de area edificada:

IV — coméreio atacadista: comércio nao varejisia de produtos diversos.

Art. 16 - Os servigos classificam-se em:

| — servigos locms: atividades de servigos hgados ao atendimenio nonediat
hem como as clinicas especiahizadas  sem anternagtes  <'ou provedimentos
cirurgicos, postos publicos de saude, exercidos ¢an estabelecimenios com aica
edificada de ate 300.00m2 {wrezentos metros quadrados

I = servigos de bairro atvidades de servigos higadas ac atendimento da
populagio. bem como academias de gmastica. clhimcas  especiahizadas com
mternagao, clinicas de fisioterapia. laboratorios de analises climeas, laboratarios
radiologicos, excreidos em estabelecimentos com drea edificada de ate 300 002
cquinhenios metros quadrados),

1] S servigos especiais: atividades de servigos, que 530 nocives a
CONVIVENCIA com outros usos, em especial ao residencial, s¢ja pele ransiomao qug
possam provocar, seja pelo rsco que trazem a seguranga das pessoas ¢ dos bens:

IV — servicos pancipats: atividades de servigos com ampla vanedade de
atendimento, sem hmitagio de arca de emeno ¢ de ares ediheada

Paragraio umco - A anvidade de moteis so padera ser exercida em predios
sttuados em quadras lindeiras as rodovias © ancis rodovianos. na lorma de

regulamentagio especitica por Decreto do Executivo,

Art. 17 — O uso Industnial compreende:

™~
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I — migro-indastna ndo poluente: atividade de manulaturs ¢ bansiormagac
industrial que, além de ndo poluente soh qualquer Torma ¢ de ser convivenie com as
demais categorias de uso estabelecidas por esta lei. nao requer mstalagdes ¢
equipamentos, que possam colocar em risco a seguranga das pessoas ¢ beas, em
edificaghes com até 150m2 (cento ¢ cingiienta metros quadrados) de dres
construida:

[1 - pequena Industria ndo  poluente  -atvidade  de manulaura ¢
transformagdo industrial que, alem de ndo poluente. sob qualquer forma. ¢ de ser
convivente com as demais categorias de uso ostabelecidas por esta lei. néo requer
nstalagdes e equipamentos, que possam colocar em risco a seguranga das pessoas ¢
hens, e edificagdes com até 300.00m2 (quinhentos metros guadrados) de arca
construida;

I - industna de medio porte -atuvidade de manulatura ¢ ranslormagio
industrial que. em fun¢ao do seu potencial polucnie, convivente com as deinars
categorias de uso estabeleeidas por estu let, em edificagdes com ate 2.000.00m2
{dois mul metros quadrados) de area construida,

IV — industria de grande porte -atvidade de manutatura ¢ translormagio
indusirial que. em funglo de seu potencial poluente, ndo ¢ convivenle Com as
demais categorias de uso estabelecidas por esta ler implicando na fixagao d
padroes especificos referentes as caraciersucas de ocupagho € operagdo em
edificagdes, sem limite de area construida.

Paragrafo tnico - As atividades de uso industrial da categona indusing de
grande porte, obedecerdio, na sua implantagio ou ampliagio. pardmetios de
natureza {isica ¢ ambiental. fixados pélos orgdos municipats, estaduas ¢ federns
compeienics,

Art, 18 — O uso institucional compreende:

1 - institucional local: estabelecimentos. espagos vu instaiagces destinados
educagdo, cultura, lazer, culio religioso ¢ compreendendo ¢scolas, arcas de
reercagdo e pragas, com drea edificada de ate 1.00000m2 (um ml meros
quadrados):

Il — institucional de bairro:  estabelecimentos,  espagos ou instalagoes
destinados 2 educaglio, cultura, lazer. culio religiosn, assisténeia social, saude v
administragdo pablica, compreendendo, além das atividades previstas no incise |
deste artigo, as abividades de escolas  fundamentas,  associagoes  religiosas,
hibliotecas. instalagdes exportivas. com darea minima de terrene de 300,00m?2
tquinhentos metros quadrados) ¢ drea edilicada de até¢ 2.000.00 w2 (dois ol
retros yuadrados):

HE -~ stitucional metropolitano: estabelecimentos. espagos ou st oes
destinados a educagio, cultura, lazer. culo religioso, assisténcia social. saude ¢
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admimisiragio publica de  atendimento regional, compreendendo,  além  das
atividades previstas no inciso 11 deste amiga. as atvidades de universidades
cstabelecimentos cientificos, centros de pesquisa. museus. exposiyoes de artes.
cstabelecimentos de cullura ¢ difusdo artistica, associaghes com fins culturais,
clubes recreatives ¢ pragas de esportes. com darea minima de terrena de 3 000 GO
m2 tcinco mil metros quadrados) ¢ sem limitagio de area construida

Art 19 - O detalhamento dos usos comercial, servigos ¢ incusirial. previsios
nos arts. 15, 16 ¢ 17 desta lei. ¢ o constante do ancxo 3

Secao 1

Dos usos conforme ¢ nio conforme

Art. 20 - De acordo com a zona em gue esigja situado o terreno urbano. o
et uso fica classificado em um dos seguintes casos:

I~ uso conforme: quando se enquadrar nas catcgonas de uso estabelecidas
PAra respectiva 2ona.

[l wso ndo conforme: quando nde se¢ enquadrar nas categonas de uso
cslabelecidas para a respectiva zona

Art. 21 - Sera admitdo o uso ndao conforme existente ha mai, de 180 icento
« oltenta) dias anteriores a vigéneia desta lei, desde que

&) ndo esleja em desconformidade com a legislagao lederal e/ou cstadual:

B ndo viole restrigdes estabelecidas na aprovagdo dos loteamentos on regras
de condominios fechados. ou ainda. ajustes entre partes nteressadas legalments
estabelecidos:

¢} ndo haja pendéncia judicial entre o proprictario ou detentor do imaovel
onde haja ocupagio nio conforme e proprictarios ou detentores de imovers vizinhos
o tercerros leginmmados a discussdo:

d) ndo tenha havido invasio de area pablica.

§ 17~ Niio sera permitida a amphagdo da ocupagio ¢/ou do aproveitamenio
existenie. na area do terreno.

§ 27 - A Comissao de Uso ¢ Ocupagio do Solo podera amenizar que o usio
nao conforme de um terreno ou edificagdo seja substituido por outro nio conforime,
desde que. da substituigao, resulte maior ou mais proximo enquadramenta nas
caracterishicas ou categoras de uso da respectiva zona.
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CAPITULO V
DOS ASSENTAMENTOS

Sec¢do 1

Dos modelos de assentamentos

Arl. 22 - Os modelos de assentamentos urbanos sio estabelecidos em Tungio
das respectivas taxas de ocupagdo. coeficiente de aproveilamentao. alastamentos ¢
drea de estacionamento, conforme previsto no anexo 4 desta le

Art. 23 - As edificagdes ¢ caracteristicas dos modelos de assentamento
urbana sio;

| — MA-1: edificagdes destinadas 3 habitagio permancemie, compreendendo
uma habitagiio por lote ou comjunto de lotes, atendendo. alem dos RIS Lo
previstos no anexo 4, o seguinie

a) o elemento construtivo mais alto da edificagiio wra cota maxima de 9 (i
tnove metros) de alwra, em relagdo d cota media do meie-fio-

bi a edificagio terd no maximo 02 pavimentos, exceto no caso de (errenos
com declive para os fundos. quando serdo admitidos pavimentos com niveis
mienores ao nivel de acesso.

- MA-2 edificaghes destinadas 3 habitagdo permanenie. correspondendo o
mars de uma habitagio por Iote ou conjunto de Iotes. agrupadas horzontalinente
iseladas ou nao, atendendo ainda aos seguintes requisitos. além dos previsios o
anexo 4

a) o elemento construtivo mais alto da cdificacdo tera cota medxima de 9.006m
inove metros) de altura, em relagio & cota media do mew-lio:

by toda umidade deverd ter acesso direto ¢ independente.

¢) a edificagdo tera no miaximo 02 pavimentos. cxeeto no caso de werrenos
com dechve para os fundos, quando serdo admitidos pavimentos com niver
mferiores ao nivel de acesso

I - MA-3: edificagtes destinadas 4 habitagio permanente. compreendendo
tats de wna habitagido por lote ou compito de lotes agrupadas verticalmenie.
atendendo aos seguintes requisitos, além dos previsios no anexo 4.

al o clemento construtivo mats alto da edificagiio tera cota maxima de 9 00

tnove metros) de altura, em relagdo a cota média do meio-fio. P
TN
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by a edificagio terd no maximo 02 pavimentos, excelo No caso de rrenos
com dechyve para o5 fundos. quando serdo admiudos pavimentos com nivers
mferniores ao mvel de acesso.

IV = MA-4: edificacdes destinadas a habilagao permanente. correspondendo
A mais de uma habitagdo por lote ou comunto de lotes, agrupadas horizontalmente
eou vertiealmente, soladas ou ndo. endo acesso comum as unidaces do comunto.
atendendo ainda aos seguintes requisitos, alem dos previsios no anexo 4-

a) o elemento construtivo mais alto da edificagdo tera cota masima de Y0m
(nove metros) de altura, em relagao a cota média do meio-fio,

b} o acesse comum as unidades tera a largura minima de 4 (quatro) metros.

¢} a edificaglio terd no maximo U2 pavimentos. exceto noe caso de terenios
com dechive para os fundos, quando <crio admitidos pavimentos com nivers
inferiores ao nivel de acesso

V = MA-5 edilicagao de uso multiplo (comércio, servigo. residencia ¢
comercio. residéneia e servigo ¢ comércio ¢ servigo), edificada no mesmo lote ou
conjunte de lotes, atendendo aos s¢guintes requisitos. além dos previstos no aneo
4.

a) o elemento construtive mais alto da edificagao terd cota maxima de 9.00m
tnove metros) de altura, em relagao a cota média do meio-fio:

b} o afastamento frontal ndo podera ser fechado por muro, gradil ou qualquer
clemento construtivoe ¢ devera dar continuidade ao passeio;

¢) a edificagdo tera no maximo 02 pavimentos. exceto no caso de terrenos
vom declive para os fundos, quando serdo admitidos pavimentos com niveis
inferiores ao nivel de acesso.

VI — MA-6: edificagio destinada a habitagao permanente. correspondendo a
mais de uma habitagio por lote ou conjunte de lotes, agrupadas verticalmiente,
obedecendo amda aos scguintes requisitos. alem dos previstos no anexo 4

a) sera obngatorio o uso de pilots no pavimento 1Emeo. provisio para
estacionamento de veiculos:

b} em edificagdes onde as unidades nio excedam a R0.00m2 {oitenta metros
quadrados ). podera ser dispensado o uso do pilotis, podendo o pavimento icrreo ser
vcupado por umidade awtonoma. desde gue seja destinada  uma vaga de
estacionamento de veiculao. para cada 1OU.0UmM2 (cem metros quadrados) de area
vomputavel para efeio do caleulo do cocficiente de aproveitamento. nos CSpagos
nao edificados ¢ respeitado o livre acesso a estas vagas,
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¢} @ subsolo. quando previsto para estacionamento de veiculios, poderd
ocupar 100% (cem por cento) da drea do lote. desde que a sua lage de coberura
dentro das faixas de afastamento em relagdo ao logradouro pablico, nio tenha cola
supernior a 1.20m (um metro e vinte centimetros) medidos em  relagio ac
scguimento medio do meio-fio, sendo neste caso, dispensado o uso de pilots.

d} o elemento construtivo mais alto da edificagano tera cota maxima 15 (0m
(yuinze metros) de alra, em relagdo a cota média do meio-fio.

€} sera obrigatona a destinagio de 01 tuma) vaza de estacionamento par:
cada 100.00m2 (cem metros Quadrados) de arca computavel para efeito do caleulo
de coeficiente de aprow citamento.

VIl - MA-7: edificagio de uso miltiple {comércio, “ervigo, residéncia,
residencia ¢ comércio, residéncia e SCIVICO € comercio ¢ servigo!. edilicados no
mesmo lote ou conjunto de lTotes, atendendo aos seguintes requisitos, alem dos
Previstos no anexo 4:

a) o afastamento frontal nao podera ser fechado par muro, gradil vu qualguer
¢lemento construtivo e devera dar continutdade ao passeio

b} o elemento construtive mais alto da edificagiio terd con maxima she
F5.00m (quinze metros) de altura, em re fagdo a cota maxima do meio-fio

VI — MA-8: edificagiio destinada a habitacio permanenie. correspondendo
a mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes. agrupadas veriicalmenie,
podendo ter mais de 3 (cineo) pavimentos: obedecendo ainds A0S SCLUINICS
requistos, além dos previstos no anexo 4

4 sera obrigatoria a destinagia de 012 (duas) vagas de esiacionamento por
unidade,

b) serd obrigatorio o use de clevadores contorme previsto ne Codign de
Ubras do Municipio,

¢) ¢ subsolo. quando previsto pars estacionamento de veiculos, poders
ocupar 100% (cem por cento) da drea do lote, desde que a sua laje de cobertura
dentro das faixas de afastamento em relagao ao logradouro publico. nao tenha cola
superior a 1.20m (um metro ¢ vinte centimetros) medidos em relacio ao
segummento do meio-fio, sendo neste caso. para esiacionamenta de verculos,

d) sera obrigatoria a destinagao de 02 vagas de garagem para cada unidade
residencial

IX - MA-9 edificagdes de uso muluplo (comeércio, SErvigo, resrdéncia,
residéncia e comércio, residéncia € SCPVICO € COmErcio e servigo). atendends a0
(500 - N 194 " g r iy .
seguinle requisito, além dos previstos no anexo 4: P
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a) o elemento construtive mais alio da edificacio terd cota maxima de
I5.00m {quinse metros)

X~ MA-10: edificagies de uso maltiplo — (comerco, SCOVIgo, residéncia,
residencia e coméreio. residéncia ¢ servigo ¢ comercio ¢ servige) — alendendo os
seguintes requisitos alem dos previstos no anexo 4

) serd exigida a colocagdo de elevadores conforme previsio no Codigo de
(bras:

b} serdo exigidas vagas de garagem na proporgao de 0) vaga para cads
H00.00m2 (cem metros quadrados) de drea computavel para ¢leito do caleuls do
coeficiente de aproveitamento:

¢) o subsolo, quando previsto para cstacionamento de veiculos podera
ocupar 100% (cem por cento) da area do lote, desde quo, a sua laje de cobenura
dentro das faixas de alastamento om relagdo ao logradouro publico. nao tenha vong
superior a  1.20m (um metro ¢ vinte centimetros ) medidos  em relagde ao
segmmento do meio-fio,

d) o primeiro ¢ o segunda pavimentos, quando previsto para estacionamenio
de vewculos. poderd ocupar a totalidade da drea do Ierreno. respeilada a corregin de
alimhamento do logradouro. guando for o caso.

XI = MA-11, MA-12. MA-13 - edificagies destinadas a0 uso permancenie de
ndusiria. podendo ter ate dois pavimentos., atendendo os requisitos do angso 4.

Xl - MA-14. edificagio destinada a nstalagio de equipamentos de usn
mstitucional local, podendo ter até dois pavimentos, com altura maxima dJe Y.t
(nove metros), atendendo os requisitos do anexo 4:

XHI ~ MA-15: edificagdo destinada a mstalagan de equipamcntos para
alendimento coletive como escolas., hospitais, auditorios, bibliotceas, cinemas.
clubes. estadios. sem limitagdes quanto ao namero de pavimentos ou o aliura
maxima. atendendo os requisitos do anexo 4. adotando-se para ZR-01 o coelicienie
de aproveilamento de 2.00,

Art. 24 - Para os modelos de assentamentos que mdicam a cota do elemento
construtivoe mais alto da edificacio. deverdo ser desconsiderados para efeite da
mediglo da cola maxima. os seguintes elementos construtivos:

I = caiva diigua;

Il casa de miquina de clevadores ou de bambeamento a incéndio
[~ edificagao aberta permitda na laje de cobertura de edificios
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Paragraio anico Considera=se elemento mais alio da edificagao. a
platibanda ou o guarda corpo, quando houver

Ar. 25 - No ¢aso de conjunto residencral honzonial deverio cer ohservadas
s seguintes disposigoes,

4) cada unidade residencial devera enquadrar-se nas caracteristicas dos
modelos de assentamentos previstos para a zona.

b) o conjunto sera envolvido por via penmetral que se adaplara ao sistems
viano oficial existente ou projetado:

€)oas wvias nternas de  arculagdo  atenderdo  as codicoes  minimas
estabelecidas pela Ler de | oteamento

Art. 26 — No caso de vanos conjuntas residenciais verticas em uma mesima
drea serlio obedecidas as seguintes disposigdes.

al cada conjunto residencial deverd enquadrar-se nas caracleristicas dos
modelos de assentamentos previsios pira a zona:

b) deverd haver entre as edificacies do conjunte uma distdncia horizongal
mimmma igual a0 dobro do  afastamento lateral  permitido pelo Maodelo de
Assemtamento adotado

Segdo 11

Das condighes passa assentamentos de edificagies

Ar. 27 — Para que um terreno possa receher edificagdes ¢ necessano que el
se enquadre nas caracteristicas das zonas de uso ¢ ocupagdo do selo ¢ dos modelos
de assentamentos constantes dos anesos 2 ¢ 4 desta lei ¢ atenda as seEnles
vondighes

a) faga parte de parcelamento do solo aprovado pela Prelcitura Munic ipal;
b) faca frente para logradouro publico existente ou projctado

Paragrato inico - Nio se aplica a regea previsia na letra "a” deste ant 120 A0S
lerrenos legalmente individualizados anteriormente i vigéncia desta les

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 28 — Todo projeto de edificagio conters obrigatoriamente a indicagin Ja

zona de uso ¢ do modelo de assentamento previsto para o local. confarme definido
s danexos integrantes dessa lei. I
. }i_'
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Art. 29 — Em todo e qualquer projeto compreendendo canstrugio, reforma
comn demoligao no alinhamento, refonma ¢ acréscime ho almhamerao, substituigin
de muro por gradil ou substituigao de gradil por muro, que se fizer na Zong
Comercial-2 (ZC-2) ou Zona Comercial-3 (ZC-3). o passcio deverd  ter
obngatoriamente uma largura minima de 2.00m (dois metros). a partir do meio-1io
exisiente. salvo nas ruas onde tenha havido estreitamento da pista. quando sera
considerado a partir do alinhamento do meio fio previsto antes do estrettamento da
V.

§ 17— Em todos o3 logradouros integrantes de Zona Comercial-2 (/¢ -2} oy
Zona Comercial-3 (7C-3), os passcios lerdo obrigatonamente uma  largurs
vartespordente a 30% (innta por cento) da largura da pista de rolamento existente
ou projetada. com o minime de 2.00m (dois melros ) para cada lado, exceto quando
o loteamento tiver sido aprovado contendo fargura de passeio com medidas B
estabelecidas,

§ 2° — Nas ruas Dr. Santos, Carlos Gomes © Bocativa ~csta no (recho
compreendido entre a Praga Coronel Ribeiro ¢ aAv. Dr Jodo Luiz de Almeida -o
passeio devera ter obrigatoriamente uma largura minima de 4.00m (quatro metros).
4 parur do meio-fio existente, para todo ¢ qualquer projeto de construgie. reforma
com demoli¢dio no alinhamento, reforma ¢ acrescimo no alinhamento. substitung do
de muro por gradil ou substituigio de gradil por muro.

§ 3" - Quando a largura dos passeios for menor que a indicada oo capul
deste artigo ¢ nos paragrafos anteriores, deverd ser obedecida a medida indicada neo
sislemia vidrio para corregdo de alinhamento ou recuo.

Art. 30 — Para as edificagies projetadas em dois ou mais lotes, o percentual
manime de ocupagdo sera definido de acordo com o anexo 4 desta Ler para cada
lote. individualmente, exceto nos casos onde houver anexagan das ar-as.

Ari. 31— A largura maxima de beiral. quanda estiver nos afastamentos
exigidos. sera de 50% (cingienia por cento) da medida deste afastamento

Pardgrafo dnico — Nos recuos de afastamentos permilir-se-a a saliéncia de
pequenas lajes, somente quando tiverem tungdo de "brise solei™ cuja dimensio
maxima sera de 0.50m (¢mgiienta centimetros ).

Art. 32 -~ Nos casos em que os terrenos. em razio de sua wpografia. nio
permmirem o escoamento natural das aguas pluviais ¢ de redes de esgoto, em
diregdo ao logradouro publico contiguo. as redes poderdo ser construidas nos

P

SR IAg

s

\ it AN j



MUNICIPIO DE MONTES CLAROS

Procuradoria Juridica
i . ' T SIS
Av Cala Mangaberra. 211 - Montes Claros — MG - € EP A A0
lerrenos inferores, o que devera ser permiido pelos proprietinos destes, desde
que

a) nao atnga espago edificado;

h) 08 custos totais das obras ¢ sen 1cos das redes previstas nio capul desie
artigo. bem como de reposigio parcial ou total de pizos ¢ jardins sejam suporiados
pelo proprietario do terreno superior

Art. 33 — Nas cabeceras do Rio Vicira do Corrego Matias, do Rio do Cedro
¢ de seus respectivos afluentes. ndo serdo permitidas edificaghes, num mio de
HIOO0m (cem metros) de suas nascentes. bem como deverdo ser profezidas com
arhorizagao com espécics apropriadas. de modo a proteger a sua vazin

Art. 34 — Ao norte ¢ ao lesie do cixo Tormado pelas atums rodovias BRs
[35/251, atual anel rodoviario leste e o ancl rodoviario norte projetado, ¢ vedada a
instalagio de indistrias consideradas nocivas. incomedas ou pengosas, quer pela
sua produgdo ou dejetos.

Art, 35 — No caso de divergénicias referentes aos alastamentos miniinos
faterals, entre esta lei ¢ o Codigo de Obras. prevalecerao as exigencias da Lei de
Hso ¢ Ocupagdo do Solo,

Arl. 36 — As avenidas que vierem a ser urbanizadas a0 longo dos rics
vorregos ¢ falvegues no nterior da malha urbana, ST, BUtOMAlIcameni
classificadas  como  ZC-1, ¢ o8 passcios  nessas  avenidas  deverio  ter
obrigatoriamente uma largura mimima de 4.00 m (quatro metras) em cada lado,

Art. 37 — Nio serdio compuiadas como areas edificadas, para cleio do
cileulo do coeficiente de aproveiamento, as areas de estacionamento, do casas Je
maquings. de subestagio, de caixas d'agua, de circulagio horizontal ¢ vertical. bem
cama o Pilotis.

Art. 38 — Nos modelos em que se exIgirem vagas para estacionamento. seri
destinada uma drea minima de 25.00m2 (vinte € Cinco metros quadrados) por aga.
sendoe que, destes, cada 15.00m2 {quinze metros quadrados) serio comsiderados
come espaco para um so veiculo ¢ os restantes 10.60m2 (dez metros quadrados)
serdo destinados a circulagio de veiculos

Paragrato Gnico — Excepcionalmente. 3 entenio da Secretaria Municipal de
Planejamento ¢ Gestao ¢ em decisdo devidamente shificada = fundamentada.
poderdo ser adotadas  dreas nferiores em até 20% (vinee FOr cento) das
vstabelecidas no caput deste artige. desde que demonstrada sraficamente a
possibilidade de manobra. colocagio ¢ retrada do veiculo de cada wma das vagas
provistas, M«mi
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Arl. 39 - Qualquer edificagdo a ser feita em terrenos de frante para a rua
Coronel Joaquim Costa. situados no trecho compreendido entre o rua Padre
Augusto ¢ a rua Rui Barbosa, no laco direito (considerado o sentido do Ceniro para
@ Praga de Esportes). deverd observar a corregio de alinhamento de 6.00m (sens
metros). de torma que o alinhamento da rua scja uniforme entre 1 rua D Pedro 1] «
a Praga de Fsportes.

Art. 40— Qualquer cdificagao a ser feita em terrenos de frente para o
fravessa Conego Marcos. no lado esquerdo (considerado o sentido da Avenida
Afonso Pena para a Avenida Coroncl Prates). devera observar corregan de
aluthamenio de 4.00m (quatro metros). de forma que a fuxa total da via figue com
[2.00m (doze metros) de largura

Art. 41 - A laje de cobertura dos edificios poderd receber cdificagao sherta
destinada ao lazer. obedecidos os seguintes parametros

a) a edificagdo serd no maximo de 30% (trinta por cento) da area total da laje
de cobertura:

b} a edificagdo terd um alastamento frontal em relaglio ao alinhamenio da
fachada de no minimo S.00m (cinco MEros )

<) nos edificios construidos nos limites laterais ¢/ou nos fundos do werreno
sera exigida uma vedagao minima com 2.20m (dois metros e vinte centungtros) de
altura nas laterais e/ou nos fundos,

Paragrato tmico — A edificagio de que trata o caput deste artigo

I~ ndo sera considerada comao pavimento nem acrescida ao caleale do
voeticiente de aproveitamento:
Il = ndo sera permutida quando;

a) violar legislagio federal e/ou estadual., restiigao estabelecida na aprovagaoe
dos loteamentos ou regras de condominios fechados: ou ainda. ajustes entre paries
mieressadas, legalmente estabelecidos:

b) tiver ocorndo invasio de 4rca publica;

€) exisur pendéncia judicial entre o proprietario ou detentor do imovel ¢
propriectanos ou detentores de  imoveis vizinhos ou terceiros legitimados
discussio

Art. 42 — Podera ser dispensado o uso de clevadores para 08 maodelos de
assentamentos onde a altura do altimo piso for igual ou infenor g 12.00m «dos
metros), tendo como referéncia o nivel médio do meto-fio, no local de acesse de

pedestres.
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A 43 — Os terrenos de esquina ficam caracterizados por duas frenies e duas
laterais, sendo que quaisquer construcoes a serern neles editicadas ficam sujeitas ao
recuo legal em ambas as frentes

Paragrafo inico — Os terrenos constituides por mais de um lote destimados a
implantagio de uma Gnica edificacio ¢ que pertengam a mais de wna zona, poderio
ser considerados dentro do zoneamento QU PENMILr O Maor aprovertamento

Art. 44 — O uso e ocupagio do solo nas dreas contiguas a arca destinada ao
acroporto de Montes Claros serio regulamentadas por Decreto do Executivie, que
detinira o coeficiente de aproveitamento ¢ o gabarito das edificacoes, observadas as
farmas estabelecidas pela legislagao aphicivel a espécie,

ArL 45 — O alvara de funcionamento de qualquer estabelecimento so podera
ser expedido se atendidas as seguintes condigoes:

| = o estahelecimento se localizar em zona que permita a sua auy idade:
Il = o prédio atender as normas do Codigo de Obras do Municipio ¢ possuir
hiabitc-se":
HE- forem observados os pardmetros constantes dos anexos desia lei.
IV — existir parccer favoravel do (¢ MDEMA (Conselho Mur!cipal de Drefoss
¢ Conservagio do Mceio Ambiente). quando for o caso

Pardgralo umco - As resirigies previstas neste artigo serio relesadas quando
caractenizada a situagdo prevista no caput do art, 21 desta lei

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS F FINAIS

Art. 46 — O Poder Executive constituird no prazo de 30 (trma) dias apos a
Vigenaa desta lei. a Comissiio de Uso e Ucupagan do Solo. composia peto
Secretano Municipal de Plancjamenio ¢ Coordenagio (SEPL AN). quC sera scu
Presidente e por 01 (um) membro de cada um dos seguintes orgdos ou entidades

| - Associagdo Regional de Pagenheiros. Arquitetos ¢ Agronomes do Norge
de Minas Gerais (ARFAJ;

I - Instituto dos Arquitetos do Brasil (1AB) -Segao Montes Claros.

[ — Conselho Regional de Engenharia Arquitetura ¢ Agronomia de Minas
Gerais (CREA-MG) - Inspetona de Montes Claros:

IV — Camara Municipal de Montes Claros; {;H N O b
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YV — Procuradornia Juridica do Mumcipio;

VI - Secretaria Municipal do Meio Ambiente:

VII — Secretaria Municipal de Obras;

VT - Empresa Municipal de Planejamento, Gestao ¢ Educagao em Transioe
¢ Transportes de Montes Claros - MC TRANS

§ 17+ A Comissao de que trata o caput deste artigo sera regulamentada pon
Decreto do Executive Mumcipal, que esiabelecerda a sus  compelencia e
funcionamento.

§ 2° = Os membros da Comissao serdao indicados pelo representante legal
dos respectivos orglos e entidades, werao mandato comadente coni o do Prelcino
Municipal. mas poderdo ser substituidos a qualquer tempo peto responsavel pela
mdicagiao.

Arl. 47 — Nos casos de miragdo a esta len, serdo aphicadas aos proprictarios
dos imovers. solidanamente com eventuais responsavers direlos, s seguinics
SANLOCS

I - multa de 450 (quatrocentos ¢ emqienta) UPFM (Umidade Padrio 1 iscal
do Municipio), renovavel a cada 30 dias ¢ mierdigio do uso da edificagio. cm
casos de alteragoes desta em desacordo com esta | e

I~ multa de 900 {novecentos) UPFM (Umdade Padrio lFiscal do
Mumicipio), renovavel a cada 10 (dez) dias. embarge € interdicae da obra. se
desobedecidos  recuos.  alastamentos, taxa de ocupagdo on cochicientes  de
aproveitamento constanies no projeto.

Il — mulia de 900 (novecentos) UPFM (Umdade Padrao Tiscal do
Municipro), renovavel a cada 10 (dez) dias ¢ demoligio, em casos de mvasio de
vias, logradouros ou terrenos publicos;

IV — demais infragdes a esta Ler, multa de 10 (dez) UPFM (Uimdade Padrio
Fiscal do Municipio),

Art. 48 — As edificagoes existentes ou em construgdo. cujos projetas ienham
sido aprovados em data anternior @ vigéncia desta lei ¢ cujos modelos de
assentamentos estejam classificados como MA-06 ¢ MA-08 poderido ser acrescrdos
de mas um pavimento. observados os criténos.

a) nas edificagbes aprovadas com alé quatro pavimentos. o acrescna de
mals poderdo r o quinto pavimento sem necessidade de clevador:

b edificagdes aprovadas com mais de cinco pavimentos, desde que o
pavimento acrescida tenha acesso por meio de elevador:

i
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¢) nas situagdes previstas nas alineas acima. os pavimentos acrescidos
obedecerdo aos modelos de assentamentos mais adequados, a existéneia de mais

urna vaga de estacionamento para veiculo ¢ quando for o caso. as normas de
prevengdo € combaie a incéndio,

Art. 49 — Constituem partes integrantes desta lei. com os modelos. limite.
restnigoes ¢ especificagdes neles estabelecidos, os SCRUINICS ANEXOs”

) anexo | -Mapa de Zoncamento e do Perimetro Urbano.

b} anexo 2 -Zonas. Categorias de Uso ¢ Modelos de Assentamento.
e} anexo 3 -Detalhumento das Categorias de Uso:

dy anexo 4 -Caractenisticas dos Maodelos de Assentamento

Art. 50 — Esta lei entrara em vigor na dala de sua publicacao. ficandn
revoradas as disposigdes em contririo. especialmenie as |
do 16 de yulho de 2002 ¢ 3

Leis Municipas n's 303
S10. de 29 de derembro de 2005

Montes Claros. 23 de dezembro de 2009

Lwiz Tadeu Lé?w

Prefeite Municipal '




ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA

PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 99/2015 QUE * Dispde sobre o
parcelamento do solo para o chacreamento de sitios de recreio no Municipio
de Montes Claros, Altera a Lei Municipal n° 4.198, de 23 de dezembro de
2009, e d4 Outras providéncias.", de autoria do Prefeito Municipal.

Projeto de Lei enviado a Assessoria Técnica Legislativa da Camara
Municipal de Montes Claros —MG, para andlise de sua constitucionalidade,

legalidade e forma técnica de redacdo.

O projeto sob comento regulamenta o parcelamento do solo para
chacreamento de sitios de recreio e ainda, altera a Lei 4.198/20009.

Primeiramente ha que se ressaltar que o assunto é de interesse local,
sendo que o parcelamento do solo é um dos temas alusivos ao Plano Diretor
Municipal, de iniciativa do Poder Executivo.

Nao se vislumbra nenhuma ilegalidade no referido projeto.

Assim sendo somos de parecer que o projeto em questdo ¢
constitucional, legal e atende a técnica de redacio.

E o parecer, sob censura.

Montes Claros, 13 de agosto de 2015.

Luciano Barbosa Braga
Assessor Legislativo
OAB/MG 78605

Av. Dr. Jodo Luiz de Aimeida, 40 - Tel.: (38) 3690-5400 - CEP: 39400-466 - Montes Claros - Minas Gerais
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( 5 EMENDA AO PROJETO DE LEI PROJETO DE LEI N°
9) 99/2015 que “Dispde sobre o Parcelamento do Solo para o

)
Vo - f
M Chacreamento de Sitios de Recreio no Municipio de Montes
\\ @T/ Claros. Altera a Lei n° 4.198, de 23 de dezembro de 2009, ¢ dia

Outras Providéncias.” /‘ﬂ
o [
EMENDA UM — Modificativa Q\e)&b )Q\ \ d) W

Altera o inciso I do art. 11 do referido Projeto de Lei, que passa a vigorar com a seguiN
redagdo:

Art. 11 (...)

I- chéacaras com area minima de 2.000 m2 (dois mil) metros quadrados;

Sala das Sessdes, 27 de agosto de 2015.

Ver. Josd M d&\ &Vl e Freitas




ey
|

]
]
]
¥



Camara Municipal de Montes Claros

> 458 EMENDA AO PROJETO DE LElI PROJETO DE LEI N°

Se& o 5 99/2015 que “Dispde sobre o Parcelamento do Solo para o

\ \ Chacreamento de Sitios de Recreio no Municipio de

; Oq\ Montes Claros. Altera a Lei n° 4.198, de 23 de dezembro
\ \ /gr) de 2009, e d Outras Providéncias.”

N Lo

EMENDA DOIS — Modificativa \

(0
Altera o inciso VI do artigo 45 do Projeto de Lei N° 99/2015, que passa a vigorar ’Og\
com a seguinte redagao:

Art. 45 - (...)
(..)

VI — area minima de 1.000 m2 (mil) metros quadrados para as unidades
parceladas.

Sala das Sessées, 27 de agosto de 2015.

Vereador Jos ins de Freitas

X
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Camara Municipal de Montes Claros - MG
COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO
PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N°99/2015
AUTOR: Executivo Municipal
MATERIA: Dispde sobre o Parcelamento do Solo para o Chacreamento de Sitios de
Recreio no Municipio de Montes Claros. Altera a Lei n° 4.198, de 23 de dezembro de
2009, e da Outras Providéncias.”

I- RELATORIO
A proposi¢do foi distribuida a Comissdo de Legislagdo, Justica e Reda¢do em

11/08/2015, com entrada na Sala das Comissdes no dia 13/08/2015.

Compete a esta Comissdo, nos termos regimentais, emitir parecer sobre a legalidade.
constitucionalidade e forma técnica de redagéo do projeto.

A Assessoria Legislativa da Casa emitiu parecer de legal e constitucional.
II - FUNDAMENTACAO

O presente projeto trata de parcelamento do solo para implantagio de
empreendimento de chacreamento no Municipio, que serd feito na forma de sitios de
recreio.

De acordo com a Mensagem do Executivo, o projeto visa disciplinar a criacdo de
empreendimentos imobilidrios do tipo Chacreamento para edificacdo de Sitios de Recreio
fora do perimetro urbano do Municipio, bem como apresenta a possibilidade de
regularizagdo dos empreendimentos irregularmente implantados.

Importante salientar que o Ministério Publico realizou reunido no dia 17/08/2015,
para explicar o projeto de lei, informando que na sua elaboragdo houve participagdo de
orgdos da Administra¢do Piblica e de ambientalistas.

Verifica-se que a matéria trata de assunto de interesse local, portanto ndo incide em
vicio de iniciativa.

Registrando que houve Audiéncia Publica no dia 22/009/2015 para discutir o
assunto.

IT1 - CONCLUSAO
Diante do exposto, esta Comissdo entende que o referido projeto de lei é legal e

constitucional e atende a forma técnica de redagio.

Sala das Comissdes, % de setembro de 2015.
Presidente: Ver. Valcir Soares Silva: : ~

Vice- Presidente: Ver. Ladislau Ronald?lFerrelra ) )LQ}-U‘U“"‘L()

Relator: Ver. Antonio Silveira de Sa:




