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PROJETO DE LEI N° DE 19 DE MARCO DE 2015.

*\Q’ AUTORIZA A AQUISICAO DE IMOVEIS PELO

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL.

O povo do Municipio de Montes Claros-MG, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome € no uso de suas
atribuigcdes, sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir, mediante a
realizacao de procedimento de compra, os bens imdveis abaixo descritos:

| - Um terreno com area de 100.000,00m? (cem mil metros quadrados),
com todas as suas construgdes, edificacdes e benfeitorias, situado nesta cidade de
Montes Claros (MG), a Avenida Governador Magalhdes Pinto, de propriedade da
COTEMINAS S/A, devidamente registrado no Oficio do 2° Registro de Imoveis de
Montes Claros, Livro n° 2-1-N “REGISTRO GERAL, as fls. 86 (continuagdo as fls. 182
do Livro n°® 2-1-0), sob a matricula n°® 7.259;

Il - Um terreno com area de 61.930,00m? (sessenta e um mil novecentos
e trinta metros quadrados), com todas as suas construgoes, edificacdes e benfeitorias,
situado nesta cidade de Montes Claros (MG), a Avenida Governador Magalhdes Pinto,
de propriedade da COTEMINAS S/A, devidamente registrado no Oficio do 2° Registro
de Imoveis de Montes Claros, Livro n° 2-1-G “REGISTRO GERAL, as fls. 201, sob a
matricula n® 3.973.”

Art. 2°. Os imoveis acima descritos serdo adquiridos pelo valor totai de
R$ 48.000.000,00 (quarenta e oito milhdes de reais), que sera integralizado mediante
36 (trinta e seis) parcelas mensais e consecutivas, sendo as 12 (doze) primeiras no
valor de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), cada uma, e as 24 (vinte e quatro)
restantes no valor de R$1.500.000,00 (um milh&do e quinhentos mil reais), cada uma.

§1°. Os valores mencionados no caput deste artigo estdo inferiores ao
preco medio de mercado, conforme laudo de avaliagéo elaborado previamente.

§2°. As parcelas referidas no caput serdo corrigidas pelo indice Geral de
Precos do Mercado — IGPM, da Fundag&o Getulio Vargas.
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§3°. O pagamento da 12 (primeira) prestacdo mensal tera inicio 12 (doze)
meses apos a concluséo do procedimento de dispensa de que trata o art. 3° desta Lei.

Art. 3°. A aquisicao dos iméveis de que trata a presente Lei sera
realizada nos termos do artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de
1.993 e posteriores alteragdes.

Art. 4°. O Municipio sera imitido na posse, a titulo precario,
imediatamente apds a conclusdo do procedimento de dispensa de licitagado, sendo
que a posse definitiva se dara apos a confirmagéo dos pagamentos mencionados no
art. 2° desta Lei, com a lavratura da respectiva escritura publica.

Art. 5°. Para garantia do pagamento das parcelas constantes do art. 2°
desta Lei, fica o Poder Executivo autorizado a ceder ou vincular em garantia, em
carater irrevogavel e irretratavel, a modo pro solvendo, as receitas e quotas do Fundo
de Participacées dos Municipios a que se refere o artigo 159, inciso | da Constituicéo
Federal.

Art. 6°. As despesas decorrentes da presente lei correrdo por conta de
dotacbes orcamentarias proprias, a serem incluidas nos orcamentos anuais a partir do
exercicio financeiro de 2016.

Art. 7°. Ficam revogadas as disposicdes em contrario.

Art. 8°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Montes 19 de margo de 2014.
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MUNICIPIO DE MONTES CLAROS

Gabinete do Prefeito
Av. Cula Mangabeira, 211 — Montes Claros — MG - CEP 39.401-002

Montes Claros (MG), 19 de marco de 2015.

Exmo. Sr.

Vereador José Marcos Martins de Freitas (Marcos Nem)
DD. Presidente da Camara Municipal de Montes Claros.
Oficio n®° GP-_,3g 12015

Assunto: encaminhamento de projeto de lei

Senhor Presidente,

Com o presente, encaminhamos a Vossa Exceléncia, para
apreciagdo da douta Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei, que “AUTORIZA A
AQUISICAO DE IMOVEIS PELO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL”

O presente projeto de lei tem o objetivo de autorizar a aquisigéao,
por parte do Poder Executivo, de 02 (dois) imoveis onde sera instalada a sede
administrativa do Municipio de Montes Claros.

Trata-se de projeto de extrema relevancia e importancia para a
cidade, diante da possibilidade ndo apenas de garantir a modernizagao, centralizacao,
desburocratizacao de toda a estrutura da Administragao, mas, também, garantir uma
melhor prestacao dos servigos aos cidadaos montes-clarenses.

Seguem anexas avaliagdes dos imoveis que demonstram que os
bens possuem valor de mercado superior aos valores da pretendida aquisi¢ao.

Na certeza de que os beneficios que advirido das medidas contidas no
projeto de lei em referéncia justificam plenamente a sua aprovacio e em face da urgéncia
de sua implementacio, solicitamos gue referida proposicio seja submetida ao REGIME
DE URGENCIA. nos termos do art. 53 da LOM.

Contando com a compreensao e o elevado espirito publico de
Vossa Exceléncia e dos demais Excelentissimos integrantes dessa Casa Legislativa,
reiteramos os protestos de elevada estima e distinta consideragéao.
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MUNICIPIO DE MONTES CLAROS
GABINETE DO PREFEITO

Montes Claros, 09 de abril de 2015.

Exmo. Sr.

Vereador José Marcos Martins de Freitas (Marcos Nem)
DD. Presidente da Camara Municipal de Montes Claros.
Assunto: informacao presta

OFICIO N° GP- {4 912015

Senhor Presidente,

Com os nossos cordiais cumprimentos e tendo em vista o
recebimento do OF/COMISSOES/PRESIDENCIA/N® 10/15, referente ao encaminhamento
do projeto de Lei n.° 42/15, que a autoriza a aquisi¢ao de iméveis pelo Poder Executivo de
Montes Claros, apresento os seguintes esclarecimentos:

O Presente Projeto de Lei gerard um custo orgamentario e financeiro
adicional para o exercicio de 2.016 na ordem de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)
e para o exercicio de 2.017 de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
correspondendo respectivamente a 0,76% e 1,72% da receita corrente liquida do
Municipio, o que esta compativel com o disposto na LDO e no PPA.

Nao ha impacto financeiro no corrente exercicio, em virtude do §3°
do art. 2° do citado Projeto de Lei.

Na oportunidade solicitamos a juntada do presente oficio, bem como
das Certidoes Negativas de 6nus em anexo ao Projeto de Lei 42/15 e manifestamos
protestos de estima e consideragdo, nos colocamos a disposicdo para demais

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

//m C‘\'v 2 2 e A
Adriano Borges Muniz -

Prefeito Municipal
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OFICIO DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS
Avenida Deputado Esteves Rodrigues, 660 / Sala 201 - Centro - CEP 39.400-215
MONTES CLAROS/MG - Telefone (38) 3212-3032 - www.2rimc.com.br
Daniele Alves Rizzo - Registradora

CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada que revendo os livros deste Cartdrio, verifiquei nesta
data, as 14:17:07 horas, ndo existir NENHUM ONUS que grave um terreno com a area de cem mil
metros quadrados (100.000,00m?), situado a Avenida Magalhaes Pinto, nesta cidade de Montes Claros —
MG, onde acham-se edificadas as seguintes construcoes civis e outras benfeitorias: o conjunto industrial
se constitui de nove unidades distintas principais e seis complementares; o prédio da administracao tem a
area de 521,00 metros quadrados. A fabrica tem a drea total de 14.250,00 metros quadrados. O prédio de
matéria-prima tem a drea de 750,00 metros quadrados. O vestidrio, refeitérios e gabinetes dentdrios tem a
area de 419,00 metros quadrados. O almoxarifado, a carpintaria e a oficina elétrica e mecénica tem a érea
¢ de 483,00 metros quadrados. A casa das mdaquinas ocupa uma darea de 820,00 metros quadrados,
aproximadamente. A subestacdo tem drea de 116,00 metros quadrados. A garagem tem 4rea de 52,25
metros quadrados. O bicicleteiro (ou a bicicletaria) abriga um pequeno escritério fechado, tem a drea total
mede 90,00 metros quadrados. A portaria tem a drea de 77,00 metros quadrados. A casa das caldeiras tem
a drea de 217,00 metros quadrados._A casa das mdaquinas e refrigeracao tem a 4rea de 259,00 metros
quadrados, conforme Matricula 7.259. Folha 182. Livro 2-1-O: R-09 de 13/07/2007. deste Cartério.
PERTENCENTE A: COTEMINAS S/A, com sede na Avenida Magalhdes Pinto n® 4.000 (parte), no
Bairro Planalto, nesta cidade, CNPJ/MF n° 07.663.140/0001-99. Foi o que pude verificar nesta matricula
e nos arquivos desta Serventia, do que tudo dou fé. Montes Claros - MG,09 de abril de 2015. -------=nnenum-
A presente certidio é vialida por 30 (trinta) DIAS a partir da data de sua emissiio, conforme
disposto no inciso IV do artigo 1° do Decreto n® 93.240, de 09 de setembro de 1986, que regulamenta
a Lein® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Emolumentos: R$23,56. Recompe: R$1,41. Taxa de Fiscalizacio Judicidria: R$5,04. Total: R$30,01.

Livia Diniz Oliveira Barvel
Escrevente Autorizada
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OFICIO DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS
Avenida Deputado Esteves Rodrigues, 660 / Sala 201 - Centro - CEP 39.400-215
MONTES CLAROS/MG - Telefone (38) 3212-3032 - www.2rimc.com.br
Daniele Alves Rizzo - Registradora

CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada que revendo os livros deste Cartério, verifiquei nesta
data, as 14:09:19 horas, nao existir NENHUM ONUS que grave o imével urbano situado nesta cidade, a
margem da Av. Magalhdes Pinto e cujo perimetro abrange a superficie de 61.930,00 (sessenta e um mil,
novecentos e trinta) metros quadrados, conforme Matricula 3.973, Folha 201, Livro 2-1-G: R-05 de
13/07/2007. deste Cartério. PERTENCENTE A: COTEMINAS S/A, com sede na Avenida Magalhdes
Pinto, n® 4.000 (parte), no Bairro Planalto, nesta cidade, CNPJ/MF n° 07.663.140/0001-99. Foi o que pude
verificar nesta matricula e nos arquivos desta Serventia, do que tudo dou fé. Montes Claros - MG,09 de
abril de 2015.
A presente certidio é vdlida por 30 (trinta) DIAS a partir da data de sua emissdo, conforme
disposto no inciso IV do artigo 1° do Decreto n® 93.240, de 09 de setembro de 1986, que regulamenta
a Lein® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.
Emolumentos: R$23,56. Recompe: R$1,41. Taxa de Fiscalizagao Judicidria: R$5,04. Total: R$30,01.

@Imml_,

Livia Diniz Oliveira Barrod

Escrevente Autorizada
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Camara Municipal de Montes Claros - MG
COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDAGAO

PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 42/2015
AUTOR: Executivo Municipal
MATERIA: “Autoriza a Aquisi¢dio de Iméveis Pelo Poder Executivo Municipal.
I- RELATORIO
A proposi¢do foi distribuida a Comissdo de Legislagfio, Justica e Redagdio em
24/03/2015, com entrada na Sala das Comissdes no dia 25/03/2015.
Compete a esta Comissdo, nos termos regimentais, emitir parecer sobre a legalidade,
constitucionalidade e forma técnica de redagdo do projeto.
A Assessoria Legislativa da Casa emitiu parecer de legal e constitucional.
I1 - FUNDAMENTACAO

O projeto, em analise, autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir dois
terrenos situados a Avenida Governador Magalhdes Pinto de propriedade da Companhia de
Tecidos Norte de Minas - COTEMINAS, um, com area de 100.000,00 m2 (cem mil metros
quadrados) e o outro com 61.930,00 (sessenta e um mil, novecentos e trinta metros
quadrados), incluindo construgdes, edifica¢des e benfeitorias.

De acordo com o art. 2° do referido projeto os imdveis descritos serdo adquiridos
pelo valor de R$ 48.000.000,00 (quarenta e oito milhdes), dividido em 36 (trinta e seis)
parcelas consecutivas, sendo as 12 (doze) primeiras de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) cada uma, e as 24 (vinte e quatro) de R$ 1.500.00,00 (um milh&o e quinhentos mil
reais), cada uma.

Convém mencionar que, nos termos dos arts. 3° e 4° do projeto de lei, a compra dos
iméveis serd feito mediante dispensa de licitagdo, nos termos do art. 24, inc. X da Lei

Federal 8.666/93, in verbis:

Art. 24. E dispensavel a licita¢do:

X — para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao servigo publico,
cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia;

Consta no art. 5° do projeto de lei que a garantia do pagamento das parcelas serdo
cedidas ou vinculadas, a modo pro solvendo, as receitas e quotas do Fundo de Participa¢des

dos Municipios.



Camara Municipal de Montes Claros - MG
COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTIGA E REDAGAO
Quanto a avaliacdo dos terrenos, exigéncia do art. 109 da Lei Organica Municipal,

foram anexados laudos apontando que os valores dos mesmos se encontram de acordo com

os praticados no mercado.

Entretanto, esta Comissdo verificou, que ndo foi juntado ao projeto de lei o impacto
financeiro, nem a declaracéo do ordenador da despesa , em atendimento aos artigos 15 a 16
da Lei Complementar 101/2000 (Responsabilidade Fiscal), j4 que a divida ultrapassara o

exercicio financeiro corrente

Assim sendo, solicitou os mesmos ao Executivo, que por meio do Oficio GP-
149/2015 encaminhou as seguintes informagdes: A aquisi¢do dos terrenos, no exercicio de
de 2016 gerard um custo na ordem de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), e para o
exercicio de 2017, R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) correspondendo
respectivamente a 0,76% e 1,72% da receita Corrente liquida do Municipio, o que esta

compativel com o disposto na LDO e PPA.

No ano corrente ndo hd impacto financeiro, devido o citado no §3° do art. 2° do

Projeto de Lei, que corresponde ao periodo de caréncia.

Importante registrar, que por solicitacdo, ainda desta Comisséo, foi juntada ao
Projeto de Lei as certiddes negativas de Onus., expedidas pelo Cartério de Iméveis
competente, informando que os terrenos néo sdo gravados de 6nus.

Na Mensagem que encaminha o projeto de lei, o Executivo informa que a aquisi¢io
dos imoveis servirdo para instalar a sede administrativa do Municipio de Montes Claros.

A par das informagdes solicitadas, esta Comissdo entende que a referida proposicio
nfo incide em vicio de iniciativa, ja que a matéria é exclusiva do Executivo ¢ nem fere

normas legais e/ou constitucionais por atender os preceitos da lei.

111 - CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, esta Comissdo conclui pela legalidade e

constitucionalidade do referido projeto de lei.

Sala das Comissoes, sﬁb abril, de 2015.

Presidente: Ver. Valcir Soares Silva: N
Vice- Presidente: Ver. Ladislau Ronaldo Ferreira: M
Relator: Ver. Antonio Silveira de Sa: \




Camara Municipal de Montes Claros - MG
COMISSAO DE SERVIGOS PUBLICOS MUNICIPAIS

PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 42/2015

AUTOR: Executivo Municipal

MATERIA: “Autoriza a Aquisi¢do de Iméveis Pelo Poder Executivo Municipal.
I- RELATORIO

A proposigdo foi distribuida as Comissdes em 24/03/2015, com entrada na Sala
das Comissdes no dia 25/03/2015.

Ap6s parecer da Comissdo de Legislagdo, pela legalidade e constitucionalidade foi
foi devidamente encaminhada & Comissdo de Servigos Publicos Municipais, para, nos
termos regimentais, emitir parecer sobre a matéria.

II - FUNDAMENTACAO

O projeto, em analise, autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir dois
terrenos situados a Avenida Governador Magalhdes Pinto de propriedade da
COTEMINAS/SA, um, com érea de 100.000,00 m2 (cem mil metros quadrados) e o outro
com 61.930,00 (sessenta e um mil, novecentos e trinta metros quadrados), incluindo
construgdes, edificagdes e benfeitorias.

De acordo com o art. 2° do referido projeto os iméveis descritos serdo adquiridos
pelo valor de R$ 48.000.000,00 (quarenta e oito milhdes), dividido em 36 (trinta e seis)
parcelas consecutivas, sendo as 12 (doze) primeiras de R$ 1.000.000,00 (um milhio de
reais) cada uma, e as 24 (vinte e quatro) de R$ 1.500.00,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais), cada uma.

Foi juntado o impacto financeiro, por meio do Oficio GP-149/2015 informando que
a aquisi¢@o dos terrenos, no exercicio de de 2016 gerard um custo na ordem de R$
6.000.000,00 (seis milhdes de reais), e para o exercicio de 2017, R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais) correspondendo respectivamente a 0,76% e 1,72% da receita Corrente
liquida do Municipio, o que estd compativel com o disposto na LDO e PPA.

Nos termos da Mensagem do Executivo a aquisicdo dos imoéveis servirio para
instalar a sede administrativa do Municipio de Montes Claros.

Apesar desta Comissdo reconhecer a necessidade de ampliar a Unidade
Administrativa, onde todos os érgdos da administragdo direta possam funcionar em sede
propria, num mesmo espago, entende que nfo ha necessidade de aquisi¢io de terrenos e/ou

construgbes para tal fim, pelas razdes que passa a expor:




Camara Municipal de Montes Claros - MG
COMISSAO DE SERVICOS PUBLICOS MUNICIPAIS
Primeiro, porque o Municipio possui terrenos publicos que poderdo ser utilizados

para a construgdo da sede administrativa, dentre eles aponta o estacionamento da prefeitura,
que, tem espago suficiente para a edificagdo de um novo prédio, onde seria alocada as
demais secretarias, inclusive mantendo o estacionamento e ampliando, caso seja necessério.

Um outro argumento, seria adiar a constru¢do da nova sede e aplicar o recurso de
R§$ 48.000.000,00 (quarenta e oito milhdes de reais) que seriam destinados na compra dos
referidos terrenos em politicas publicas que, no momento, sdo bem mais prioritarias para a
populagdo, como saude, infra-estrutura, seguranca e moradia.

Por fim, verifica-se que ndo foi realizada consulta piblica com a participagdo da
populagéo e dos servidores publicos municipais para manifestarem a respeito do projeto de
lei.

Assim segue a conclusio:

III - CONCLUSAO
Diante do exposto, esta Comissdo nido é favordvel a aprovacio da matéria pelo

Plenario.

Sala das Comissdes, 4 6

Presidente: Ver. Rodrigo Maia de Oliveira

Vice-Presidente : Ver. Altemar de Freitas Cardoso

Relator: Ver. Wanderley Ferreira de Oliveira:




PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS

SECRETARIA DE FINANCAS
COORDENADORIA DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

AUTO DE AVALIACAO

Assunto: Avalia¢do de Imoveis Urbano, para fins de elaboragdo de Projeto de Lei e Aquisicao.

Do objeto: Um Terreno com drea total de 161.930,00m?. situado na Avenida Magalhdes Pinto n°
4000 - Bairro Planalto.

‘ Diante da solicita¢do dessa Procuradoria Geral, através do Memorando de n®
029/2015/PROGE, vimos atender pedido de avaliacﬁb para fins de aquisi¢do. Trata-se de imovel
composto por duas areas sendo - Area 01 — 100.000,00m? e Area 02 — 61.930,00m?, o imovel
localizado as margens da Avenida Governador Magalhdes Pinto. com toda infraestrutura necessaria.
benfeitorias, edificagdes.

Por todo o apurado temos como razoavel sugerir ao imével acima identificado, os
seguintes valores:
Avaliacdo do Terreno RS 32.386.000,00 ( Trinta e dois milhdes. trezentos e oitenta e seis mil
reais )
Avaliacdo da Construgdo de RS 18.625.466,15 ( Dezoito milhoes, seiscentos e vinte e cinco mil,

quatrocentos ¢ sessenta € sets reais, quinze centavos).

Valor total de RS 51.011.466,15 ( Cinquenta e um milhdes, onze mil, quatrocentos e sessenta e seis
reais. quinze centavos). Foi utilizado como referencia a planilha de valores para o calculo de
estimativa de ITBI ¢ IPTU, observando a finalidade de tal ato.

Atenclosamente.

Montes Claros. 09 de Fgvereiro de 2015.

)
Ivanildo sza
Coordenador i s Imobiliarios
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Belo Horizonte, 19 de agosto de 2014

SR Norte de Minas

Assunto: Encaminha laudo de avaliagdo

Referencia: Imovel da COTEMINAS em Montes Claros

Senhor Gerente,

Atendendo a solicitagdo dessa unidade, encaminhamos laudo de
avaliacgo do imével situado a Av. Governador Magalhaes Pinto n® 4.000,
bairo Jaragua, municipio de Montes Claros/MG, pertencente a
Companhia de Tecidos Norte de Minas - COTEMINAS.

2 O laudo foi elaborado pela empresa credenciada Hexagono Engenharia
Ltda, sob a responsabilidade técnica do Eng® Vitor de Barros Possas,
CREA/MG 52.760/D.

3 O imovel esta edificado em um terreno, com area total de 161.930 m?,
composto por duas matriculas distintas, a primeira de n® 7.259, com area
de 100.000 m? e a segunda de n° 3.973, com area de 61.930 m?%

3.1 Conforme informagdes colhidas no local pela empresa credenciada, os
terrenos estdo em processo de remembramento/desmembramento em
cartério, que resultara em uma area de terreno de 87.864 m?, onde estao
edificadas todas as benfeitorias da unidade fabril.

32 As plantas ilustrativas estdo no Anexo IV - Documentagao.

2 Estamos a disposicdo para O0S esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Atenciosamente,
Emaréﬂiira Valeriano
Engenheiro GIHABBH

Hamilton Moreira Ferreira
Supervisol de Avaliagdes

GIHAB/BH



LAUDO DE AVALIACAO N° 6994.6994.000583810/2014.01.01.01

Enderego do imdvel

Cidade
Montes Claros

Av. Governador Magalhies Pinto n.” 4.000, Bairro Jaragné

CAPA-RESUMO

UF:
MG

Objetivo da Avaliagiio

Determinaciio do valor venal

Finalidade da Avaliagiio
Garantia de operacles

Solicitante e/ou Interessado

HABITACAO BELO HORIZONTE, MG

Peooskitish

Companhia de Tecidos Norte de Minas - COTEMINAS

Tipo de Imdvel
Galpdio industrial

Areas do imével (m?)
87.864,00m’ de terreno ¢ 27.872,00m” de construgio

Metodologia
Método evolutive

Especificagdo (findamentagiio/precis3o)

Grau I

Pressupostos e Ressalvas
VIDE ITEM

Pode ser aceito como garantia

Manifestagio quanto a possibilidade de aceitag3io do imével como garantia:

Valor de Avaliagfio do Imével Valor minimo admissfvel
RS 53.051.000,08 (cinquenta e trés milhdes e cinquenta ¢
um mil reais
Valor méximo admissivel Perspectiva de Liquidez do Imével
Liquidez Normal
Nome do Responséavel Técnico CPF do RT l Formag3iodo RT | CREA do RT
| Viter de Barros Péssas 692.629.856-49 heire Civil 52.760/D
Nome do Representante Legal CPFdoRL
Vitor de Barros Péssas 692.629.856-49
Nome da Empresa CNPJ
Hexigono Engenharia Ltda. 86.764.255/0001-46
% Assinatura do Representante Legal
Belo Horizonte , 13  de Agosto de 2014
Local/Data

Hexagono Engenharia Ltda. — CNPJ 86.764.255/0001-46
Rua Santo Antdnio do Monte n.° 495, Bairro Santo Antdnio, Belo Horizonte/MG - CEP 30.330-220
e-mail: hexagono@uol.com.br - Telefax (31) 3296-9420




LAUDO DE AVALIACAO

Magalhaes Pinto, 4000: Planalto; Montes Claros — MG

Avenida

Agosto de 2014
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loteamento residencial recém-lancado, localizado nos fundos do imovel objeto
desta avaliagdo, denominado “_oteamento Pampulha Tennis Residence”.

Também nao ha no mercado local, dados com areas similares para utilizagdo do
Método Comparativo Direto de Mercado.

Utilizando o valor unitario médio, tem-se que:
(R$415,73 + R$143,85) = R$559,58/m*
87.864,00 m? X R$ 559,58/m? = R$ 49.166.937,12.

11.2. Calculo das benfeitorias (edificag&o):

Foi calculada, utilizando o critério de Ross Heidecke, utilizando a vida dtil, estado
de conservagéo e idade do imovel. (ver anexo ).

Tem-se:

(R$12.013.821 ,00 + R$803.269,00) = R$12.817.090,00

11.3. Caélculo do valor de venda do imovel:

VI = (VT + CB)x FC
VI = (49.166.937,12 + 12.817.090,00) x 0,80 = 49.588.000,00
Vvl = R$ 49.588.000,00

12. AMOSTRAS:

1. Lote localizado a Av. Deputado Plinio Ribeiro, 127; préximo a rotatoria onde
funciona a Borracharia Oliveira Pneus. Area do terreno 1.580 m? e area
construida de 400 m?. Valor R$ 1.800.000,00 = R$ 1.139,24/m? . Contato JF
IMOVEIS (38) 3222 3700, Bemardo.

2. Lote localizado a Av. Deputado Plinio Ribeiro esquina com Rua Hercules
Vieira  Silva. Area do terreno 1.000 m* . Valor R$ 1.200.000,00 = R$
1.200,00/m?. Contato VIVA BEM IMOVEIS (38) 3221 5971, Josiane.

3 Lote localizado & Av. Magalhaes Pinto, 3.130. Area do terreno 1.395 m*.
Valor R$ 1.300.000,00 = R$ 932,00/m? Contato AT LACERDA IMOVEIS

(38) 3216 5000, Rubens.

4. Lote localizado no “Loteamento Pampulha Tennis Residence”. nos fundos da
Coteminas e Makro com entrada principal pela Avenida Magalhaes Pinto.
Com valor médio de R$430,00/ m?.

DATA DA VISTORIA E CONCLUSAO DO LAUDO:

e Data da vistoria: 01.08.2014
e Data da conclusao/liberagéo: 14.08.2014

—



| | IBanco do
i{ Nordeste
13. CONCLUSAO

De acordo com o exposto e anexos, 0 imovel industrial/comercial objeto desta
avaliagdo, é avaliado pela técnica signataria deste laudo, engenheira civil
VALDETE dos Santos Braga — CREA 85.084 / D-MG, para a finalidade citada
acima e de acordo com os pressupostos estabelecidos no item “5.0 -
Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” deste Laudo de Avaliagao em

R$ 49.588.000,00 (Quarenta e nove milhdes quinhentos e oitenta e oito mil reais).

Nio faz parte desta avaliagdo, instalacdo de ar condicionado, agua gelada,
urbanizagdo, subestagio elétricas, distribuicao de forga, iluminagdo, telefonia,
SPDA, sprinklers, hidrantes e sistema de deteccéo de fumaca e alarmes.

Nada mais tendo a acrescentar, encerra-se 0 presente laudo com 21 paginas.

- 14. ANEXOS:

Anexo |: Meméria de calculo do valor do terreno pelo método involutivo, 2 pags.
Anexo |I: Meméria de calculo referente a estimativa do valor de mercado das
benfeitorias (edificagio) pelo critério de Ross-Heidecke, 2 pags.
- 7 Anexo llI: Fotos, 2 pags.
- Anexo IV: Planta de situago da fabrica, 1 pag.
- Anexo V: Planta de situag&o do terreno, 1 pag.
Anexo VI: Titulo de dominio, 7 pags.

Montes Claros, 14 de agosto de 2014

15.RESPONSAVEL TECNICO:

os Braga — CREA 85.084/D-MG

— Engenheira Civil
lientes Varejo e Médio Porte de Minas Gerais e Espirito Santo - CCVMP-MG/ES
BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A




DADOS GERAIS

ENDERECO  : Gleba urbanizavel do Parque Industrial Textil, Bairro Planalto, Montes Claros-MG
PROPRIETARIO : COTEMINAS
AREA TOTAL (AT) 43.864.00 M2 COEFICIENTE AREA VERDE /RUA (0) % | 35.00
TEMPO IMPLANTACAO 1.00 ANOS _____VALOR UNITARIO DE LOTES R$/M2
COMERCIALIZAGAO 2.00 ANOS AREA 1 AREA 2 AREA 3 AREA 4
TAXE DE JUROS 6 %aa $31.90 1.139.24 1.200.00

EQUAGAO BASICA

G=RB-(DU+DCV+1+L)
RB - RECEITA BRUTA
AREA 1

AU=AT (1<) | 28.511.60 |[M2 AREA 2 AREA 3 "AREA 4
PARTICIPACAO DOS LOTES % 35.00% 50.00% 15.00% 0.00%
EA LOTEAVEIS M2 9.979.06 14.255.80 4.276.74 -

RB = AU x VUL RS 920040601 | 1624077759 |  5.132.088.00 ;

R$ 30.672.351.61

RECEITA BRUTA TOTAL
)RECEIT.A BRUTA COM INFLUENCIA DO TEMPO S 26.525.690.80
DU - DESPESAS DE URBAHIZAQO
SERVICOS SIWNAO|] CUSTO/M2 ( Marco/2014 ) VALOR DO SERVIGO
1

TOPOGRAFIA E PROJETOS 1.437 4097117
MOVIMENTO DE TERRA LEVE 0.947 -
MOVIMENTO DE TERRA MEDIO 1 2017 83.168.34
MOVIMENTO DE TERRA PESADO 7.841 -
REDE DE AGUA POTAVEL 1 4824 137.539.96
REDE DE ESGOTOS 1 10.454 298.060.27
- " DRENAGEM - GALERIAS 4310 .
) DRENAGEM - GUIAS E SARGETAS 1 1.026 20242 67
. PAVIMENTA 2O E FECHAMENTOS 1 12217 348.326.22
= REDE ILUMINACAO PUBLICA 1 1.756 50.066.37
_ : SUB TOTAL (987.374.98)
: }PR.OJET_QS. | esssrs so00 TOTAL URBANIZACAO (1.036.743.73)
- DESPESAS URBANIZACAC  COM INFLUENCIA DO TEMPO (978.060.13

" e . DESPESAS COMPRA/ESCRITURAS/TRANSMISSAO
) SERCENTUAL VALORDA GLEBA (% | 25
DV - DESPESAS VENDA/COMISSOES/PUBLICIDADE

-
— PERCENTUAL DA RECEITA BRUTA |% 5
_ VALOR DA DESPESAS R$ (1.533.617.58)
DESPESA COMPRAVENDA COM INFLUENC DO TEMPO (1.326.284.54)
= | - IMPOSTO TERRITORIAL DOS LOTES
e PERCENTUAL DA RECEITA BRUTA |% 2
VALOR DOS IMPOSTOS R$ (613.447.03)

- IMPOSTO TERRITORIAL COM INFL IA DO TEMPO

— L - LUCRO DO EMPREENDIMENTO
PERCENTUAL DA RECEITA BRUTA |% 15

VALOR DO LUCRO R$ (4.600.852.74)
b {LUCRO DO EMPREENDIMENTO COM INFLUENCIA DO TEMPO (3.978.853.62)

12 - IMPOSTO DE RENDA/ PIS JCONFINS/CONT. SOCIAL

(530.513.82)

e

PERCENTUAL DA RECEITA BRUTA % 25.65
= VALOR DOS IMPOSTOS R$ (1.180.118.73
— IMPOSTO DE RENDA/ PIS JTCONFINS/CONT. SOCIAL COM INFLUENCIA DO TEMPO {1.020.575.95)

G - VALOR POTENCIAL DA GLEBA
G=RB-(DU+DCV+1+L)

VALOR DA GLEBA RS 21.226.283.45
= VALOR DA GLEBA C/TEMPO R$ Tioiieis il : L 18.235.514.87
w RELACAO GLEBA / LOTE = (G/LT) 38,6442 VALOR UNITARIO DE GL B U asTs

| | [VALOR AVALIADO | 68.76%) 18.240.000.00

Péagina 1




DADOS GERAIS

ENDERECO - Gleba urbanizavel do Parque Industrial Textil, Bairro Planalto, Montes Claros-MG
PROPRIETARIO : COTEMINAS
AREA TOTAL (AT) 44.000.00 M2 COEFICIENTE AREA VERDE / RUA (c) % 35.00
TEMPO IMPLANTAGAO 100 ANOS |  VALOR UNITARIO DE LOTES EM R$/M2
COMERCIALIZAGAO 2.00 ANOS AREA 1 AREA 2 AREA 3 AREA 4
TAXE DE JUROS 6 %aa 400.00 444.45 300.00

EQUACAO BASICA

G=RB-(DU+DCV+I+L)
RB - RECEITA BRUTA

AU=AT (1<) | 28.600.00 [M2 AREA1 | AREA2 AREA 3 AREA 4
PARTICIPACAO DOS LOTES % 35.00% 50.00% 15.00% 0.00%
AREA LOTEAVEIS M2 10.010.00 14.300.00 4,290.00 2
RB = AU x VUL R$ 4004.00000 | 6.355.635.00 1.287.000.00 -
- RECEITA BRUTA TOTAL R$ 11.646.635.00
_ RECEITA BRUTA COM INFLU 5 DO TEMPO : 10.072.101.51
S DU - DESPESAS DE URBANIZAGAO
SERVICOS _|SIWO|_CUSTOM2 ( Marco/2014 ) VALOR DO SERVICO
= TOPOGRAFIA E PROJETOS 1.437 41.098.20
' MOVIMENTO DE TERRA LEVE 0.947 -
- MOVIMENTO DE TERRA MEDIO 1 2917 83.426.20
~ MOVIMENTO DE TERRA PESADO 7.841 -
REDE DE AGUA POTAVEL 1 4824 137.966.40
- REDE DE ESGOTOS 1 10.454 298.984.40
- DRENAGEM - GALERIAS 4310 .
_ DRENAGEM - GUIAS E SARGETAS 1 1.026 29.333.33
. PAVIMENTACAO E FECHAMENTOS 1 12217 349.406.20
=i ¢ REDE ILUMINACAO PUBLICA 1 1.756 50.221.60
— . SUB TOTAL (990.436.33)
~ PROJETOS | @4952182) 500 TOTAL URBAN!ZAQAO (1.039.958.15)
- . DC DESPESAS COMPRNESCRITURASITRANSMISSAO
PERCENTUAL VALOR R DA GLEBA |% I
- DV - nespesns veuwcomssbzsmuaucmme
~ PERCENTUAL DA RECEITA BRUTA |% 5
- VALOR DA DESPESAS R$ (582.331.75)
DESPESA COMPRA/VENDA COM INFLUENCIA DO TEMPO. (503.605.08)
= | - IMPOSTO TERRITORIAL DOS LOTES
i PERCENTUAL DA RECEITA BRUTA |% 2
VALOR DOS IMPOSTOS R$ (232.932.70)
o rIMPOSTO TERRITORIAL COM INFLUENCIA DO TEMPO (201.442.03)
— L-LUCRO DO EMPREENDIMENTO
- PERCENTUAL DA RECEITA BRUTA |% 15
VALOR DO LUCRO| R$ (1.746.995.25)
e LUCRO DO EMPREENDIMENTO COM INFLU . DO TEMPO (1.510.815.23)
i fa i2 - IMPOSTO DE RENDA/ PIS /ICONFINS/CONT. SOCIAL
PERCENTUAL DA RECEITA BRUTA |% 25.65
= VALOR DOS IMPOSTOS R$ (448.104.28
— IMPOSTO DE RENDA/ PIS ICONFINS!CONT SOCIAL COM INFLUENCIA DO TEMPO (387.524.11)

G - VALOR POTENCIAL DA GLEBA
G=RB-(DU+DCV+I+L)

VALOR DA GLEBA R$

= VALOR DA GLEBA C/TEMPO RS

o= RELACAO GLEBA / LOTE = (G/LT) 353244 MALOR ODEGIEBA = 85
| | IVALOR AVALIADO I 62.85%  6.330.000.00

Pagina 1




14/8/2014

CCCVMP-MG/ES

AVALIACAO DE IMOVEIS - BENFEITORIAS (MEMORIA DE CALCULO) e
ROSS ~HEIDECKE r~<1
EMPRESA : COTEMINAS {
ENDERECO: Montes Claros - MG

Banco do
Nordeste

DT.BASE !
VISITA : 01/08/2014 §VALOR!
N§ DESCRIGAO DOS IMOVEIS AREA(S)  VALOR/mp(gq)  VALOR NOVO VIDA UTIL(n) IDADE (k) ESTADO(c} VALOR FINAL (Vk) FATOR
(mp) RS TOTAL (R$) (ANOS) (ANOS) CONSERV.  DEPRECIADO (R$) DEPREC.

T I I
o1 - 0 0.0000
02 - 0 ] 0.0000
03 - ADMINISTRAGAO 650 853.00 554,450 50 30 18.10 256.200 0.4621
04 - GUARITA 176 853.00 150.128 50 30 18.10 69.371 0.4621
05 -  CAIXA D'AGUA 770 853.00 656,810 50 30 18.10 303.499 0.4621
07 -  MANUTENGARO 650 853.00 554,450 50 30 18.10 256,200 0,4621
09 - CENTRAL DE AGUA GELADA 243 853.00 207,279 50 30 18.10 95.779 0.4621
10 - SUBESTAGAO 156 853,00 133,068 50 30 18.10 61,488 0.4621
11 - CALDEIRA 229 853.00 195,337 50 30 18.10 90.261 0.4621
12 - BACIA CONTENGAO OLEO 355 853.00 302,815 50 30 18.10 139,925 0.4621
13 - CASA DE COMPRESSOR 444 853,00 378.732 50 30 18.10 175.004 0.4621
1§ -  CANAIS DE RETORNO 1.824 853.00 1.555,872 50 30 18.10 718.937 0.4621
19 - BACIA DE TORRES RESFRIAMENTO 01 853.00 77.623 50 30 18.10 35.868 0.4621
20 - FABRICA 19.780 853.00  16.872.340 50 30 18.10 7.796.371 0.4621
21 - CENTRAL DE TRAT AR 490 853,00 417,970 50 30 18.10 193.136 0.4621
22 -  MATERIA PRIMA 3.150 853.00 2.686.950 50 30 18.10 1.241.586 0.4621
23 - QUADRA POLIESPORTIVA 68 853,00 58,004 50 10 18.10 26.802 0.4621
24 - ALMOXARI FADO 750 853.00 639.750 50 a0 18.10 295.616 0.4621
25 - BICICLETARIO 60 853.00 51.180 50 30 18.10 23,649 0,4621
26 - BLOCO SOCIAL 450 853.00 383.850 50 30 18.10 177,369 0.4621
27 - ASSISTENCIA MEDICA 144 853.00 122.832 50 30 18.10 56,758 0.4621
28 - 0.0000
29 - 0.0000
30 - 0.0000

rToTAL GERAL 25.999.440 12.013.821
COEFICIENTE DE DEPRECIAGAO FISICA - CRITERIO DE HEIDECKE
ESTADO=3,0 / CONDIGOES FISICAS: REPAROS SIMPLES: COEFICIENTE=18,10 VALDETE DOS NANTOS BRAGA

CREA: 85.084 / D-MG
CCCVMP-MG/ES
BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A
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CCCVMP-MG/ES

AVALIAGAO DE IMOVEIS - BENFEITORIAS (MEMORIA DE CALCULO) R
ROSS-HEIDECKE i{ m&:;{:
EMPRESA : COTEMINAS

ENDEREGO: Montes Claros - MG

DT.BASE :

VISITA : 01/08/2014 §VALOR!

e B SRRy R
N§ DESCRICAO DOS IMOVEIS AREA(S)  VALOR/mp (q) VALOR NOVO VIDA UTIL(n} IDADE (k) ESTADO(c) VALOR FINAL(Vk) FATOR
(mp) RS TOTAL (R$) (ANOS) (ANOS) CONSERV. DEPRECIADO (R$) DEPREC.
e D - R
01 - 0 0.0000
02 - 0 0 0.0000
03 - SERVIGOS PRELIMINARES 26.359 41.00 1.080,719 50 30 33.20 447.158 0.4138
04 - TERRAPLENAGEM 26.359 30.00 790,770 50 30 33,20 327.189 0.4138
05 - DRENAGEM PLUVIAL 1.100 30.00 33,000 50 30 33.20 13.654 0.4138
07 - REDE DE ESGOTO 230 30,00 6.900 50 30 33.20 2,855 0.4138
09 - PAVIMENTAGEO 600 50.00 30.000 50 30 33.20 12.413 0.4138
10 - 0.0000
11 - 0.0000
12 - 0.0000
13 - 0.0000
18 - 0.0000
19 - 0.0000
20 - 0.0000
21 - 0.0000
22 - 0.0000
23 - 0.0000
24 - 0.0000
25 - 0.0000
26 - 0.0000
27 - 0.0000
28 - 0.0000
29 - 0.0000
30 - 0.0000
e e e I
TOTAL GERAL 1.941.389 803.269

—_

COEFICIENTE DE DEPRECIAGAO FISICA - CRITERIO DE HEIDECKE
ESTADO=3,5 / CONDIGOES FISICAS: ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES:COEE‘ICIENTE-33,20 VALDETE SANTOS BRAGA
CREA: 85.084 / D-MG
CCCVMP-MG/ES
BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A



Anexo: FOTOS

Vista aérea da fabrica da Coteminas
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GUARITA ADMINISTRACAC

GALPAO DE MATERIA PRIMA GALPAO DA FABRICA

CORREDOR CENTRAL DA FABRICA A ESQUERDA FABRICA, ALMOXARIFADO E G. MATERIA PRIMA (FUNDOS)

SUBESTAGAO, CALDEIRA E COMPRESSORES MANUTENCAO i::
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LUIZ DE PAULA i
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AREA "B"
74.066,00 m?

ELIO Leggy

AREA "A"
87.864,00 m?
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OFICIO DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS
Avenida Deputado Esteves Rodrigues, 660 / Sala 201 - Ceatrp - CEP 39.400-215
MONTES CLAROS/MG - Telefone (38) 3212t3032

Daniele Alves Rizzo - Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a requerimento de parte interessada, que revendo os livros deste Cartério, deles no de n® 2-

I-N “REGISTRO GERAL?”, s fls. 86 (continuagio as fls.182 do L°
MATRICULA N° 7.259. DATA: 19 de Maio de 1981. IMOVEL: Us

h® 2-1-0), vi constar o seguinte:
h lerreno com a drea de cem mil
metras quadrados (100.000,00m?), situado nesta cidade de Montes (laros — MG, com as scguintes

medidas ¢ confrontagGes: tem frente para a Avenida Magalhies Pinto, cojncgande nos limites dos errenos

de Dr. Luiz de Paula Ferreira e sua mulher; dai segue no rumo 23°30'NE, limitando com os terrenos de

. . - - " ) "
Dr. Luiz de Paula Ferreira e sua mulher, em reta, até€ a distancia de 666,67 metros; deste ponto. volta a

esquerda, no rumo 90° W, ¢ segue limitando com 0s terrenos de Dr. Luiz de Paula Ferreira ¢ sua mulher,
até a distancia de 14,00 metros ¢. depois, com propriedade de Jodo Maia|Magalhdes ¢ outros, na extensiio
de 150.00 metros; dai, volta ainda i esquerda, segue em reta, limitando com o imével dos ditos Jodao Maia
Magalhdes ¢ outros, no rumo de 23°30°SO ¢ na distincia de 666,67 metros até encontrar a Avenida
Magalhdes; daf,volta & esquerda € segue no rumo de 90° E, pela ditd Avenida Magalhiies Pinto, na
distincia de 164.00 metros, até encontrar o imovel de D® Luiz de Paula Férreira e sua mulher, voltando ao

ponto inicial. No terreno descrito acham-se edificadas as seguintes constriictes civis ¢ outras benfeitorias:

o conjunto _industrial se constitui de nove unidades distintas principais [e seis complementares: com as

caracterfsticas seguintes: fundactes de tubules de até 8,00 metros, encimados por sapatas. interhigadas

por vigas, todos de concreto armado; estrutura geral também de corcreto armado (Lages, colunas,

cscadas, galerias subterriineas, etc.); paredes de tijolos furados, rebocados, pintadas com tinta lavdvel

cxternamente, todas revestidas de litocerdmica, exceto o prédio da adnjinistragiio, que tem as parcdes

pintadas; esquadrias de metalon nas janelas, com vidro liso, canelado oy reticulado. do tipo basculante:

portas ¢ portdes de correr, com esquadrias ¢ chapas de ferro, pintados; jo_prédio da administracdo tem

portas de madeira, tipo prancheta e as outras de esquadrias de metalon efvidro liso ou canelado: teto de

lage. pintado e de placas de cimento amianto na fragiio ¢ tecelagem:; telhadlo de engradamento de madeira

vu metdlico, com cobertura de calhetdes de cimento = amianto; piso de cancreto armado ou simples, com
revestimento de tacos, paviflex; cerimica ou nata de cimento. O prédi¢p da administragiio tem o piso

icvestido de vulgapiso e carpete, possui cinco banheiros com paredes azulejadas até o teto, provido de

Paginalde7
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OFiCIO

Avenida Depufado Esteves Rodrigues, 660 / Sata 20

WC. bidé, mictério ¢ pia; 0 p
escritérios, consultério médi
vulcapiso (escrit6rios da prq
ristico ou natado: o pé-dirg
armado com 2.30 metros dd
pavimento tem cerca de 1.4
fiaciio. tecelagem, cngomadd
laboratérios, central e ar ¢o

ete.. inclusive banheiros € Ar

matéria-prima tem o cngradgmento metalico do telhado apoiado sobre pilares de ferro. com 1100 met

de pé-direito e cobertura dg
descida de ferro fundido, e

vestidrio, refeitérios e gabi

furados, rebocadas ¢ pinta

revestimento de vulcapiso €

de cimento-amianto: portas

canelado, do tipo basculanté
de aco inoxiddvel e balcoes
pias. 04 chuveiros e 04 w(Q

metros e a drea ¢ de 419.

-

mecinica tém as mesmas caracteristicas gerais anteriores;

esquadrias metalicas ¢ vidro
telhado de engradamento de
direito mede 2,80 metros €
d'dgua ¢ 5 caixas d'igua 8¢

incobustiveis, de um pavin

hento isolado por dreas livres

y 2 REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS
| - Centro - CEP 39.400-215
ONTES CLAROS/MG - Telefone (38) 3212-3032

Daniele Alves Rizzo - Registradora

s-direito mede 3,00 metros € a drea & de 521.00 metros quadrados: abriga os

o ¢ central telefonica. A fébrica tem o piso revestido de tacos (fiacio). -
ducio ¢ banheiros), e.as dependéncias restantes de cerimica ou conereto
ito da fabrica mede de 3,50 a 10,00 metros. possui galerias de concreto
pé-direito em 65% (sessenta ¢ cinco por cento) da drea total; o segundo
10.00 metros quadrados de drca. abrigando as salas dos abridores. batedores.
ira, estamparia, acabamento, almoxarifado, expedigiio, depésito de residuos,
Ldicionado, escritdrios de produgdo, subestagio elétrica. oficina de cordus.

ba de circulagiio: a drea total mede 14.250.00 metros quadrados. Q prédio de

oS
calhetdes de cimento-amianto; coalhos de chapas galvanizadas ¢ (uhos de

buticlos; porta de ferro, de correr: a area mede 750.00 metros quadrados. O

entérios 1ém estrutura geral de concreto armado, paredes dec tijolos
Has, ¢ tijolos vazados na parte superior: piso de concreto simples com
irea de circulacdo de ladrilho hidrdulico; teto de laje ¢ cobertura de calhetoes
de chapas dc ferro ¢ janctas de esquadrias de metalon ¢ vidro liso on
. parcdes azulejadas at¢ o tetos a cozinha tem o piso de cimento, possui pris
¢ bancas com revestimento de azulejos; os sanitidrios tem 03 mictérios, 03

. com paredes azulejadas até a altura de 2.10 metros; o pé-direito mede 3.00

h0 metros_guadrados. O almoxarifado. 2 carpintaria ¢ a oficina_clétrica ¢

portas de chapas de ferro. de carrer, janclas de
liso. lipo basculante, venezianos metilicos, piso de concreto simples. natado,

trilthos ¢ cobertura de telhas de cimento-amianto ¢ de conereto armado: o pe-

4.50 e a 4rea é de 483,00 metros quadrados. A casa das mdquinas {hosrhas

mi subterrineas) tém estrutura geral de concreto armado, robusta, coburiuiin

descobertas; ocupa uma drca de §20.00 metros

guadrados. aproximadamcqw-: a capacidade total ¢ de 1.600.00 metros cubicos: castelo d'dgua tem

estruturas de concreto army

do. de forma cilfndrica, com 26,00 metros de altura ¢ capacidade de

250,00
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litrns. A subestaciio tem estrutura geral de concreto armado, piso de cimg

nto, portdes de chapas de furo,

venezianas metdlicas ¢ janelas com protegdo de tethas finas; tem drea de 116.00 metros quadrados. A

saragem tem coberta de calhetdes de cimento-amianto, sobre estrutura

de concreto — amianto. sobre

estrutura de concreto armado. O piso € de asfalto e pode abrigar 04 carros, grandes: tem drea de 52.25

metras quadrados. O bicicleteiro (ou 2 bicicletaria) tem colunas de tijolos

concreto, especial; telhado de engradamento de madeira e cobertura dé

aniiunto do tipo meia-igua, com 1,90 metros € 2,20 metros de pé-dircilo

3

rebocadas ¢ pintadas, piso de

telhas onduladas de cimento-

abriga um pegueno csCritorio

fechado, com piso de cimento e eésquadrias de ferro; a drea total mede 90.00 metros gquadrados ¢ abriga 24

bicicletas. A portaria tem estrutura geral de concreto armado, piso de tacos

liso. portas de chapas de ferro; pé-direito mede 2,80 metros ¢ a arca ¢ de 7

esquadrias de metalon e vidro

7.00 metros quadrados, tem 03

divisoes, abriga a vigilancia a agéncia de formagdo profissional. 4

caracteristicas gerais descritas, piso de concreto simples; parte do pavin

\ _casa_das_caldeiras tem as

ento superior ¢ coberta; 0 pe-

dircito mede 4.00 metros e a drea € de 217.00 metros quadrados. A casa dis mdguinas ¢ refrigcraciio tem

estrutura de concreto armado, com galerias subterrineas; teto de laje,
esquadtias de metalon ¢ vidro liso, porta de ferro; a drea mede 259,
mede 4.00 metros. PROPRIETARIA: Companhia de Tecidos Norte d
sede nesta cidade de Montes Claros, 2 Avenida Magalhaes Pinto, 4.000.
REGISTROS ANTERIORES: 62.227 ¢ 62.228, is fls. 247 do Livro nf
Av.01 = 7.259 — prot.13.671 de 19/05/1981: PRIMEIRA HIPOTECA

Banco de Desenvolvimento de Minas Gerais — BDMG constituida através

mediante abertura de crédito fixo com garantia hipotecdria, fiducidria e fi
[ n" 249-B, Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte, ¢
(r$24.438.423.00 ¢ registrado neste cartério em 07-agosto-1975 sob o n*4
(. Cassinatura). JHITHTHIHTITE IO IR
R.02 — 7.259 — prot. 13.671 de 19/05/81: DEVEDORA: Companhia

COTEMINAS — sociedade andnima com sede nesta cidade de Montes Clar

tanques de dgua: janclas de
uadrados e o pé-direito

Minas — COTEMINAS, com

CGC/MF 22.677.520/0001-76.
3-AY. do 1° Cartosio /T
de todo o imdvel em Favor do
do contrato de financiamento,

jussoria, lavrada as fls.34v da

31-jutho-1975. no valor de

30 as fls. 64/65 do L° 2-B. Dou
i
He Tecidos Norte de Minas -

os A Avenida Magalhdes Pinto,

4000, CGC/MF 22.677.520/0001-76, ora representada por scu Dirctor Presidente, Luiz Ferreira,

hrasileiro, casado, industrial, CPF n® 003.260.976-00, domiciliado e reside

inte nesta cidade - MG, 2 Rua
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Dr. Santos. 214. Compare¢e ainda como INTEVERNIENTE, COTERNOR S.A. IDUSTRIA TEXTIL.

socicdade andnima com
CGCIMG n® 20.560.660/0
qualificado.
WEMBLEY ROUPAS S.4
25.239.319/0001-96, repre:

Comparecen,

lede nesta cidade de Montes Claros & Avenida Magalhdies Pinto. -.000.

N01-34, representada por seu Diretor Presidente Luiz de Paula Ferrewu, ja
ainda. como INTERVENIENTES. assumindo obrigagdes diversas,
., com sede em Ubd — MG, na Rua Geraldo Gomes da Silva, 170, CGCO/ME

ientada por seu Diretor Presidente, José Alencar Gomes da Silva, brasiiciro.

casado. industrial, CPF/MF n° 003.074.896-49, residente ¢ domiciliado emi Belo Horizonte, na rua

Republica Argentina, 770

Comparecem, finalmente,

Luiz de Paula Ferreira ¢ José Alencar Gomes da Silva, ja qualilicados.

como INTERVENIENTES fiadores ¢ principais pagadores da Benclicuria

Luiz de Paula Ferreira e Joké Alencar Gomes da Silvn,_j{i qualificados, bem como as respectivas esposis,

isabel Rebello de Paula e
Desenvolvimento de Minas

em Belo Hoerizonte, na

Desenvolvimento Econc":mJ‘co =

POC. ora representado por
Alves Lamonnier, soci¢log
domiciliados em Belo Ho
Contrato BDMG — BF — 8¢
16,559, datado de 07-05-8

‘Mariza Campos Gomes da Silva, brasileiros, do lar. CREDOR: Banve de
Gerais — BDMG, CGC/MF 17.232.422/0001-95, autarquia estadual com sede
Rua da Bahia, 1.600. na qualidade de Agente do Banco Nacional de
BNDE — para aplicagio dos recursos a conta do contrato CAC - 01/79-
Joio Ribeiro Ferreira Filho, economista, CPF/MF 006.402.556/04 ¢ Teodoro
o e técnico de administragio, CPF/MF 006.424.876/34. brasileiros. casados.
oonte — MG. HIPOTECA: Escritura Piblica de Adotivo AD-2160/81 wo
97/79 de abertura de crédito, com garantia hipotecdria ¢ fidejussoria, PROC

|~ Cantério do 6° Oficio de Notas de Belo Horizonte, Livro n® 230-N_ s Hs.

92/33. VALOR DO CRER

Reajustdveis do Tesouro

(CrS113.000.000,00) consik

(Cr$706.70), por ORTN, §

incidirao sobre o saldo dey

ITO: Cento ¢ cinquenta mil, oitocentos ¢ noventa e oito (139.898) obrigacoes
acional (ORTN), respeitado o limite de cento e wreze milhdes de cruzeiros
crando o valor unitdrio de sctccentos ¢ seis CrUzZeiros ¢ sessenta contavos
igente em dezembro de 1.980. JUROS: 11% (onze por cenlo) a0 ane. (e

edor expresso em ORTN, serdo contados a partir da liberagiio dos recirsos ©

exigidos trimestralmente, quranie 0 perfodo de caréncia, sempre aos dias (10) do Gltimo més do trimuestre

considerado, passando a to

prestacdes da amortizagdo

divida decorrente deste corrtrmo serd pago ao B

- vencimento mensal apds o término do Referido periodo, juntamente ¢

do principal. AMORTIZACAQ E RESGATE DA DIVIDA: O principal da

VIS

ANCO em sessenta (60) prestagdes mensais ¢ SUccssivis.
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cada uma no valor de um sessenta avos (1/60) do principal crédito, a paryr do primeiro dia (10) seguinic
a0 1érmino do periodo de caréncia, vencendo-se, assim, a primeira cm dez (10) de junho de 1.984 ¢
comprometendo-se a BENEFICIARIA a liquidar com a altura, em dez (10} de maio de 1.989. todas as
obrigagdes resultantes deste contrato. AVALIACAO DA GARANTIA: Para os fins do art. 818 do
Cédigo Civil, © imovel dado em garaniia a0 BANCO, estda avaliado pela  importancia de

('r$279.320.500,00 (duzentos ¢ setenta € nove milhOes trezentos € vipte mil, quinhentos cruzeiros).

cauivalente, com aproximagio a 395 246 OR'I‘?N. Reserva-se o Banco o difeito de requerer nova avaliagido
do Imével dado em garantia, em caso de execugao, mediantc a simples alegagiio de depreciagio de valor.
SEGUNDA HIPOTECA: As demais condi(;ées sdo as constantes do C \trato ora registrado, cuja cépia
fica aqui arquivada e faz parte integrante do p;%esentc registro. Dou f¢. (as: inatura). HHITHITHINTIT]
Av.03 = 7.259 — prot.15.239 de 26/11/81: N(i—)s termos da Escritura piibljca de 2° Aditivo (AD-2450/81).

dutada de 17111/ 1981, lavrada nas notas do 6° Oficio da cidade de Belo Horzontc, no livro n° 254-N, as

fls. 5/9. fica liberada da hipoteca de 2° (segundo) grau, registrada sob 03 n°® 02 (dois), desta matricula, a
arca de 52.860,00 m?, desmembrada da ére'a;de 100.000,00 m? constante da presente matricula, ficando
como garantia da hipoteca de 2° (segundo) gr%lu. registrada sob o nimero 02 supra, 01 (um) terreno com &
arca de 47.140,00m2 destacada da 4rea total|de 100.000,00m?, acima 1@ ferida. com todas as benfeitoria
nele edificadas. A descrigio do imével, com area de 47.140.00m? ¢ suas benfeitorias $30 as constantes da
presente escriturd ptiblica de 2° aditivo AD-ﬁdSOISl, a qual fica aqui arquivada, fazendo parc integrantc
da presente averbagao; €. O SeU valor atual I}assa a ser de Cr$ 312.790.000,00, sendo o terreno avaliado
em CRS 47.140.000.00, ¢ as construgdes ¢ b{snfcimrias em CR$ 2635.650/000,00. Dou g6 pnitiitnipi

Av.04 — 7.259 — Prot.15.296 de 02/11/81: Nos termos da escritura Puablica de Aditivo AD-2451/81 ao

contrato BOMG-BF 3760/75, datada de 17/11/81, layrada nas notas do 6° Oficio de Belo Horizonte, fivro

1° 254-N, 3s fls. 10714, fica liberada da hipoteca registrada sob o n° 0 da presente matricula arca de

52.860.00m2, permanecendo cOmMo garantia a drea de 47.140,00m2, com todas as benfeitorias nelas
cdificadas. A sua avaliagio total aual ¢ de CR$312.790.000.00, se do o terreno avaliado em CRS
47.140.000,00, ¢ as construgoes € benfeitorias avaliadas em CR$ 265.650.000,00. A descrigo da drea de

3 % - . : .
47.140.00m2 ¢ suas construcdes ¢ benfeitorias estdio descritas € car cterizadas na presente Cscriturd
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i

erbada, a qual fica aqui ar{quivada, fazendo parte integrante da presente
averbaciio. Dou fe01iiTN, ffﬂ!ﬁﬂﬂfﬂ/f:’ffﬂHfl'ﬂﬂﬂfﬂﬂﬂﬂﬂ?f.Wlf!ﬂa')'fr’fl}'a":"i!fﬂf!'r'ff'llffﬂf!f!ﬁﬂlﬁ!ﬂﬂﬁfﬂﬂﬁlff'/r"f,f’,:’r’.f'
Av.05 — 7.259 — Prot.21.178 de 10/10/83: Em virtude dt: autorizagiio do Banco de Desenvolvimenio de
Minas Gerais, datada de (

publica de aditivo. ora a

/10/83, o qual fica aqui arl:fuivada, fica_cancelada a hipoteca constante da
averbacao 01 (um) da presdnte matricula. Dou fé. (aSsinémra).ﬂﬂlli/fﬂﬁﬂ/f/ﬂf,fH!ﬁfﬂf!ﬁ!ﬂ!ﬂ/ﬂfﬁHiﬁl:‘i!}m’f.f
Av.06 — 7.259 — Prot.38.2111 de 13/07/89: Em virtude d‘:e autorizacio do Banco de Desenvolvimento de
Minas Gerais-BDMG, data

de 06/06/89, a qual fica aqufi arquivada, fica cancelada a hipoteca constanic
do registro n® 02 (dois) e dalaverbagdo n® 03 (trés) da presfeme matricula. Dou f€. (assinavara) /11171171107

R.07 — 7.259 — prot. 55.424 - 03/04/97: Esse registro Sc%mfere a primeira ¢ especial hipoteca de todo o

imével em favor do Banco tradcsco S/A. Dou fé.L_’fif)‘ﬂr’!fé’.’ﬂa"ﬂHIHlfﬁf:Wflﬂ!ﬂﬂﬂﬂlﬂﬁm‘ﬂﬂf/s‘!ﬂfi!/!!!ﬂ!ﬁ.f‘!f,-’ff’f
Av.08 - 7.259 — Prot.72.39

de 14/07/2003, a qual fica al;ui arquivada, fica cancelada a hipoteca constanie do registro n” 07 {sciv) da
presente matricula. Dou F€.//, 'Iﬂﬂﬂflfﬂf!i)‘f'ﬂiiﬂflfﬂfifiﬂfﬂllfﬂ%ﬂﬂﬂ!ﬂfIﬂf!flﬂﬁfl!flfl/flf‘fﬂlﬁfﬂ:’ﬂz‘ff!/ﬂ/f/ﬂff!!!!.-’;‘!.-":"

R.09 - 7.259 — Prot. 83.689 - 13/07/2007: TRANSMITENTE: Companhia de Tecidos Nortc de Mina:
- COTEMINAS, com sedd na Avenida Magalhdes Pi:;_to, 4,000, no Bairro Planalto. nesta cidade,
CNPJ/MF 22.677.520/0001-76. ADQUIRENTE: Cmemit{as S/A. com sede na Avenida Magalhies Pinto
n® 4000 (parte)) no Pairro Planalto, nesta cizdadc. CNPI/MF n® 07.663.140/0001-99
INCORPORACAQ: Ata da Assembléia Geral de Constituigio de Sociedade Andnima, datada de
17/10/2005, registrada na JUCEMG scb o n° 3130{}02;237-4, em 03/11/2005; ¢, Ata da Primeira

de 05/08/2003: Em virtude de autorizagio do Banco Bradesco S/A. datadu

Assembléia Geral Extraordi
o n® 3492858, em 16/10/2

ria da Coteminas S/A, rcalizélda em 31/12/2005, registrada na JCEMG wob
. VALOR: RS 3.461.516.67 (‘irés milhes. quatrocentos ¢ sessenta ¢ uin !
quinhentos ¢ dezesseis reais ¢ sessenta ¢ sete cenlavos), para efeitos fiscais estando isenta de pagamenio
do ITBI. de acordo com a ceftiddio de isengio, cxpedida pela prefeitura municipal de Montes Claros-MG
em 11/04/2007. Certidio Pgsitiva de Débito com Eleitos de Negativa de n® 007972007-1 1026050,
expedida pelo INSS, agéncig desta cidade, em 07»’03’!200?. com validade até 03/09/2007; ¢, Cerudio
Conjunta Positiva com Efeitds de Negativa de Débitos Rciiiuivos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa
da Unido, datada de 02/05/2007, com validade até 01!1?!2007. expedida pela Secretaria da Receitn

Federal do Brasil, em nome dla Companhia de Tecidos Nortte de Minas - Coteminas. Dou €. Fol o que
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pude verificar com felagio ao que me foi pedido pela parte interessadd, do que tudo dou fé. Montes

Claros-MG, 27 de Margo de 2014, --=- oen T B e e

A presente certidio é vélida por 30 (trinta dias a partir da data de sua emissio, conforme disposto

240. de 09 de setembro de 1986, que regulamenta a Lein"
7.433. de 18 de dezembro de 1985. - : , i 3 i et

. l g
Emolumentos: R$13.05. Recompe: R$0,78. Taxa de Fiscalizagio Judicidriy: R$4.88. Total: RS18,71.

T

no inciso IV do artigo 1° do Decreto n* 93.

2 \ i

ér' “. \ j
(TRS |
{

hiag A

Sarah Polydne Guedes dos Santos- Auxiliar

s

13 ‘ ) 1
José Darcy S. Goﬁi‘ag ‘(es —/Es¢revente Autorizado |

|
%
;z

-
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‘ : : IMPLANTACAO
[

Cidade administrativa Montes Claros MG N

Area Urbanizada

|Estacionamenta

N? de vagas

|Portarla «

|Refeltério .

Creche - ,
Oficina de M ¢80 655,90
|Almoxarifado Educagio - 1600,00
|Ar Condi 3 172,00
Sube 368,57
Estaclonamentos Secretarios ﬁ.ﬂ
Estach nto Vans 231,09
Almoxarifado Sadde < 3220,00 | |
Secretarlas  + 17838,00
Gabinete do Prefeito G-10 - 1578,00
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DINOP/CENOP LOGISTICA BH/MG
N.° do Laudo 2014/0226

PARECER TECNICO DE USO RESTRITO
(O PARECER TECNICO DE USO RESTRITO E UM
DOCUMENTO PARA USO RESTRITO NA NEGOCIAGAO COM
O BANCO DO BRASIL, CONFORME A FINALIDADE DA
AVALIACAO NAO TENDO VALIDADE PARA OUTROS USOS
OU EXIBICAO PARA OUTRAS PESSOAS NAO ENVOLVIDAS
DIRETAMENTE NA NEGOCIAGAO. - LIC 70.2.7.6 - ITEM 1).
1.0 Solicitante
Banco do Brasil — Corporate - SP
2.0 Interessado
Banco do Brasil — Corporate - SP
3.0 Proprietario
COMPLEXO COTEMINAS S A
4.0 Objeto
e Tipo: UTI — Prédio Industrial
e Descricao sumaria:
Enderecgo: Av. Governador Magalhaes Pinto, n° 4000
Bairro: Planalto

Cidade/UF: Montes Claros / MG

Area do terreno: 161.930,00 m?
Area construida: 28. 926,75 m?

BERNADETH VIANA ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA - CNPJ 02.819.955/0001-09
AV. RAJA GABAGLIA, 2708 - SL 324 — ESTORIL - CEP 30494-170
TEL.: (31) 2535-1555
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FOLHA RESUMO i

DINOP/CENOP LOGISTICA BH/MG
N° DO LAUDO DE AVALIACAO: 2014/0226

Finalidade do laudo:
GAR - Garantia de Operacgdes

Objetivo da Avaliagéo
Determinacdo de valor de mercado

Objeto
UPI - Prédio Industrial

Enderego
Av. Magalhdes Pinto, n® 4000 — Planalto — Montes Claros/MG

Solicitante e/ou Interessado
BANCO DO BRASIL S A - CORPORATE - SP

Proprietario
COMPLEXO COTEMINAS SA

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

GALPAO/PREDIO Area do terreno: 161.930,00%,  Area construida: 28.926,75 m*
Metodologia/Tratamento dos dados de mercado Especificacdo (fundamentagdo/preciséo)
Comparativo de dados de mercado Fundamentacao |

Inferéncia Estatistica

Pressupostos e Ressalvas
VIDE ITEM 06

Valor do Imével

Area de 87.000,00 m? com construgdes:
R$ 65.000.000,00 (Sessenta e cinco milhdes de reais)

Area de 74.000,00 m? sem construgdes:
R$ 19.126.000,00 (Dezenove milhdes, cento e vinte e seis mil reais)

Data da Pesquesa Perspectiva de Liquidez do Imével

Inicio: Maio/14 NORMAL
Fim: Maio/14
Nome do Responsavel Técnico CPFdo RT Formacdo do RT | CREAdo RT
MARIA BERNADETH VIANA DRUMOND 499.887.196-04 | ENG. CIVIL 33.761/D-MG
Nome da Empresa CNPJ
BERNADETH VIANA ENG. E AVAL. LTDA 02.819.955/0001-09
Honorarios OS 5702 ART
Honorarios: R$ 4.688,00 - Despesas: R$ 1.711,64 1420140000001835650
MARIA BERNADETH VIANA DRUMOND
BELO HORIZONTE , 1 de junho de 2014

Local/Data

BERNADETH VIANA ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA — CNPJ 02.819.955/0001-09
AV. RAJA GABAGLIA, 2708 - SL 324 — ESTORIL — CEP 30.350-540
TEL.: (31) 2535-1555



5.0

6.0

7.0

Bernadeth Liana

EngEnHaRia B AVAUACOES LTDA.
e Ocupacao:

Tipo de ocupagdo: O imoével encontra-se ocupado pela
COTEMINAS, contudo sem utilizagao.

Finalidade

GAR — Garantia

Objetivo da Avaliagao

Determinagéo do valor de mercado

Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
(Atender ao disposto no item 7.2 da NBR 14.653-1).

Matricula n® 7.259 e 3.973 do Cartério Registro de Imobveis
da Comarca de Montes Claros — MG, referente a duas
areas, uma com 100.000,00m? e outra com 61.930,00m?,
que perfazem 161.930,00 m?.

As duas areas estdo em um processo de fusdo e serao
desmembradas em duas novas areas. Uma com cerca de
87.000,00m2? - onde estdo construidas as instalagbes da
fabrica - e outra (contemplando o restante do terreno) em
uma area sem construgoes.

As areas das construcdes foram retiradas de projetos e
planilhas fornecidos pela empresa, que estdo mais
atualizadas do que as areas averbadas na matricula.

BERNADETH VIANA ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA — CNPJ 02.819.955/0001-09
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ENGENMARIA & avaUsclEs LTDA

Identificacdo da Regido
Periodo da vistoria: 29/05/2014
Descrigcado da regido:

e Localizagao

O imdvel avaliando situa-se na Av. Governador Magalhzes
Pinto, n® 4000, no bairro Planalto, na cidade de Monte
Claros/MG.

e Acesso

O acesso ao imével é efetuado pela propria Avenida
Governador Magalhdes Pinto e pela Rua Mariano Akiko e
Alameda das Candeias. Outras vias importantes préximas
ao imoével séo as Avenidas Comandante Jodo Milton Prates
(que leva ao aeroporto) e Dulce Sarmento (que leva ao
centro da cidade).

e Infraestrutura

A regido onde estd localizado o imével possui rede de
iluminagéo publica, pavimentagdo em asfalto, rede de agua
potavel, rede de energia elétrica, rede telefénica e esgoto.

A Avenida Governador Magalhdes Pinto pode ser
considerada uma das mais importantes avenidas de Montes
Claros. Tem um grande fluxo de veiculos e o comércio é
diversificado.

e Ocupacio circunvizinha
O entorno do imével avaliando é constituido, em sua

maioria, por estabelecimentos comerciais, dentre os quais
destacamos o Supermercado Makro, agéncias de veiculos,

BERNADETH VIANA ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA — CNPJ 02.819.955/0001-09
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Bernadeth Uiaua
ENGENHARIS £ avaLlaClEs LTha

clubes, restaurantes, oficinas mecanicas, postos de
combustiveis, locadoras de veiculos, industrias diversas, etc.

Caracterizagdo do imével
e Caracteristicas do terreno

Trata-se de duas areas com formato trapeizoidal. Os
terrenos possuem 100.000,00m? e 61 .930,00m?, sao secos e
possuem topografia praticamente plana.

Estdo localizados conforme lei de uso e ocupagéo dos solos
da cidade de Montes Claros em Zona Industrial (ZI).

e Caracteristicas das construcoes

Encontram-se edificadas, na area de aproximadamente
87.000,00 m?, varias construgdes que passamos a descrever
nos paragrafos a seguir.

O prédio administrativo possui um pavimento, laje e a
maioria dos pisos € em paviflex e carpete. As instalagbes
sanitarias possuem piso em paviflex e paredes revestidas
em azulejo até o teto. O teto & pintado. O prédio possui
fachadas pintadas e esquadrias metalicas.

Area construida: 700,00m?

O prédio do bloco social possui refeitério, cozinha industrial
e vestiarios. O piso do refeitério e da cozinha & em
ceramica. Os vestiarios possuem piso cimentado e paredes
revestidas em azulejo. O bloco possui laje pintada, fachadas
pintadas e esquadrias metalicas.

Area construida: 450,00m?

A portaria e a agéncia bancaria/prédio de assisténcia médica
possuem pisos em taco, arddsia e paviflex. As paredes e
lajes s&o pintadas.

BERNADETH VIANA ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA — CNPJ 02.819.955/0001-09
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Areas construidas:
a) agéncia bancaria/assisténcia: 112,75m?
b) portaria: 45,50m?

O prédio do almoxarifado, matéria prima e fabrica possuem
fechamento em alvenaria/tijolinho aparente, o piso € em taco
€ em concreto industrial. A fabrica possui forro em laje de
concreto celular, sistema de galeria subterranea para
insuflamento de ar condicionado e sistema de sprinkler. A
fabrica possui um subsolo e um pavimento superior. O
prédio de matéria prima possui um mezanino. Todo o
revestimento externo é em litoceramica. O pé direito varia de
3,5m a 10,0m.

Areas construidas:

a) almoxarifado — 750,00m?;

b) matéria prima — 6.360,00m? (dois pavimentos);

c) fabrica — 19.780,00m? (1.440,00m? pavimento superior)

Demais areas:

a) subestacdo 1: 180,00m?

b) subestacéo 2: 105,00m?

c) casa de compressores: 156,00m?

d) prédio de oficinas: 165,00m?

e) prédio de insuflamento para ar condicionado: 122,85m?

O empreendimento ainda conta com sistema de drenagem
pluvial, estagdo de tratamento de esgoto e rede de esgoto;
7.000,00m? de pavimentagdo em asfalto; 830ml de muro,
447ml de cerca postes de concreto e arame farpado no
perimetro do terreno; 6.700m? de area gramada e jardins;
caixa d'agua subterranea; caixa d’agua elevada; instalagdes
de ar condicionado; instalagdes contra incéndio.
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Estado de conservagao

O imével possui aproximadamente 40 anos de construcéo e
seu estado de conservacdo é muito bom, a excegao fica por
conta do prédio de assisténcia médica que se encontra
necessitando reparos.

CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO

A cidade de Montes Claros encontra-se localizada ao norte
do estado de Minas Gerais e dista cerca de 420 km de Belo
Horizonte. Possui uma area de cerca de 600 km? (sendo
que somente 40 km? em perimetro urbano) e possui uma
populagéo estimada de 385 mil habitantes.

O processo de industrializagédo de Montes Claros ganhou
impulso a partir da década de 1970, a partir de incentivos
fiscais e financeiros do poder publico (federal, estadual e
municipal), o que fez com que a cidade se tornasse foco de
um intenso fluxo migratério, 0 que gerou um crescimento
urbano desordenado.

Tal situagdo somente foi minimizada na década de 1980,
quando alteragdes importantes ocorreram na malha urbana
com a ocupagédo de vazios urbanos, reforma de avenidas,
verticalizagdo das edificagdes, etc. Com o passar do tempo,
novas melhorias foram feitas, principalmente para atender as
exigéncias da expans&o urbana, dada pelo aumento das
atividades produtivas na cidade (industria, comeércio e
servicos) e pelo aumento da demanda habitacional.

Em termos econdmicos, o setor de prestacao de servicos
(principalmente impulsionado pelo comércio e pelas areas
de ensino e satde) é quem mais contribui para a formacao
do Produto Interno Bruto de Montes Claros. Em seguida,
destaca-se o setor secundario, com complexos industriais de
grande porte, aléem das unidades produtivas de pequeno €
médio portes.
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O imével objeto do presente trabalho encontra-se localizado
na Avenida Governador Magalhdes Pinto — uma das
principais avenidas da cidade - no bairro Planalto, préximo
ao aeroporto de Montes Claros. No seu entorno
encontramos estabelecimentos comerciais, dentre os quais
destacamos o Supermercado Makro, agéncias de veiculos,
oficinas mecanicas, postos de combustiveis, locadoras de
veiculos, industrias diversas, etc.

Em termos imobiliarios, sdo poucos os terrenos de grande
porte localizados nas areas mais centrais da cidade e que
possuam capacidade de abrigar empreendimentos do porte
do existente no complexo da Coteminas.

Nas conversas que tivemos com corretores que atuam na
regido, constatamos uma razoavel quantidade de
areas/terrenos sendo ofertados para venda, ndo obstante as
areas de maior porte estarem localizadas nas regides mais
periféricas da cidade.

Diante de todo o exposto, e tendo em conta a localizagéo do
imével bem como o bom estado de conservagdes das
construgcbes existentes, manifestamos nosso entendimento
de que a liquidez do mesmo é normal.

Indicagéo do(s) Método(s) e Procedimento(s) Utilizado(s)

Conforme disposto nos itens 8.2 da NBR 14.653-2, o justo
valor do imével sera obtido através do “MCDMM - Método
Comparativo de Dados de Mercado”, que consiste em obter-
se o valor de mercado para a venda do imével, através da
composi¢cdo de dados de mercado, relativos a outros, de
caracteristicas similares e o valor das benfeitorias pelo
Método da quantificagdo do custo, utilizado para identificar o
custo de reedi¢do de benfeitorias.
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12.0 Resultado da avaliagdo

Diante dos elementos coletados, apos a verificagdo de suas
caracteristicas e todos os fatores influenciaveis obtivemos
os seguintes valores de mercado para o empreendimento
localizado a Av. Governador Magalhdes Pinto, n° 4000,
Montes Claros/MG:

Area de 87.000,00 m? com construgdes:
R$ 65.000.000,00 (Sessenta e cinco milhdes de reais)

Area de 74.000,00 m? sem construgdes:
R$ 19.126.000,00 (Dezenove milhdes, cento e vinte e seis
mil reais)

13.0 Observacbes complementares e importantes

Durante a realizagdo do presente trabalho, foram
desenvolvidas as seguintes atividades vistoria;
diagnéstico do mercado; coleta de dados; escolha dos
métodos e critérios de avaliagdo; tratamento dos
elementos que compdem a amostra; calculo do valor de
mercado dos iméveis; consideragdes finais e conclusao.

O presente trabalho fundamenta-se nos elementos
constatados “in loco” quando da vistoria dos imbveis e
nos dados obtidos junto ao mercado imobiliario da regiao.

Constam da documentagdo em CD, Mapa e Lei de uso
dos solos da cidade de Montes Claros, projetos
apresentados e prego SETOP/MG.

A presente avaliagdo considera ainda que a fim de se
obter elementos necessarios a elaboragéo deste trabalho,
o conjunto de areas utilizadas foi inspecionada pela
equipe de avaliagdo da BERNADETH VIANA ENGENHARIA E
AVALIAGOES LTDA.

BERNADETH VIANA ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA — CNPJ 02.819.955/0001-09
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Profissional Responsavel

O autor desta avaliagdo n&o tem no presente, nem
contempla no futuro, interesse no bem avaliando.

Para execugdo do laudo foram observadas as Normas
Técnicas para Avaliagdo de Imoveis, estipulada pela
NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da ABNT, Normas
Brasileira para Avaliacdo de Imdveis e Cédigos de Etica
profissional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia da Lei Federal n°
5.194, de 24.12.66.

Consideramos as informagdes e documentagdes que nos
foram fornecidas como confiaveis e de boa fé.

MARIA BERNADETH VIANA DRUMOND
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 33.761-D
CPF 499.887.196-04

ART — 14201400000001835650

15.0

Belo Horizonte, 11 de junho de 2014

“ESTE PARECER TECNICO SO TERA
VALIDADE SE APRESENTADO JUNTAMENTE
COM A FICHA EXTRATO.”
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Laudo de Avaliacao

AGOSTO/2014

Vista aérea do imovel

Natureza do laudo

Particular

Solicitante

Encorpar Empreendimentos Imobiliarios

Objetivo

Avaliagdo do imével localizado 2 Av. Magalhdes
Pinto n° 4.000, Montes Claros - MG

Av.Raja Gabaglia 3117, SL 222 - Ed. Raja Office Center | Sdo Bento, BH - MG CEP:30350563

(31) 3296-1833 | www.rigorpericias.com.br
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Caixa d’dgua subterrinea;

Caixa d’agua elevada;

Prédio do Almoxarifado;

Prédio do depésito de matéria prima;

Prédio do galpio industrial;

Prédio do Bloco Administrativo;

Prédios das Subestagdes elétricas, principal e secundérias;

Prédio da Casa dos compressores;

Prédio do Bloco social;

Prédio do Bloco de manutengio;

Prédio da casa de caldeiras;

Prédio do Servigo médico;

Prédio da portaria;

Prédio da central de 4gua gelada;

Prédio das oficinas;

Obras civis das utilidades de condugio e tratamento do ar condicionado (galerias,
plenos e centrais de tratamento do ar condicionado);

Obras civis das utilidades de resfriamento dos compressores (bacias das torres
de resfriamento);

Equipamento do sistema de ar condicionado e 4agua gelada;

Equipamentos do Sistema Elétrico (subestagdes, iluminacio, forca, telefonia,
SPDA e aterramento;

Equipamentos do sistema de combate a incéndio (sprinklers, hidrantes e deteccio de

fumaca).

Av.Raja Gabaglia 3117, 5L 222 - Ed. Raja Office Center | Sao Bento, BH- MG CEP:30350563
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1 - Consideragdes Iniciais

O objetivo deste trabalho pericial é avaliar o conjunto industrial da Coteminas
localizado 2 Av. Montes Magalhies Pinto n° 4.000, na cidade de Montes Claros, Minas

Gerais.

Os procedimentos técnicos que serio utilizados nas avaliagdes seguirdo os
preceitos normativos estabelecidos na NBR 74.653-1/2 da A.B.N.T — Norma Técnica Para
Avaliagio de Bens.

A referida norma, no seu artigo 3.44 estabelece que o valor de mercado é a
“Quantia mais provdvel pela qual se negociard voluntariamente e conscientemente um bem, numa data

de referencia, dentro das condies de mercado”.

A metodologia mais adequada e que seri utllizada na avaliagio em estudo
atendera ao artigo 8 da NBR 74.653-2 — Norma Técnica Para Avaliacdo de Bens, emitida pela
Assoctagdo Brasileira de Normas Técnicas — A.B.IN.T. Os detalhes dessa metodologia serio

explicados posteriormente, neste laudo.
2 - A Vistoria do imével

A vistoria do imével objeto da foi realizada no dia 08 de julho de 2014 e contou
com a participagdo do St. Jodo Gustavo de Paula e do Sr. Lucio Cunha, representante da

Coteminas.

Na oportunidade, o imével foi todo vistoriado para caracterizar os aspectos

arquitetonicos e os atributos de valores das suas edificacdes e do seu terreno.

O artigo 3.5.2 da NBR 14.653-1 — Norma para Avaliagio de Bens (A.B.N.T)
assim define a vistoria: “Vistoria - Constatagao local de fatos mediante observagies criteriosas em

um bem e nos elementos e condigoes que o constituem ou o influenciam”

Tratando-se de um procedimento avaliatério, cabe ao Engenheiro Avaliador

observar e realizar, no ato da vistoria, as seguintes atividades:

a) Caracterizar de modo preciso os aspectos fisicos e arquitetdnicos

do imével avaliando, de forma descritiva, fotografica e documental;

Av.Raja Gabaglia 3117, SL 222 - Ed. Raja Office Center | Sdo Bento, BH - MG CEP:30350563
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b) Caracterizar de modo preciso a regido imobilidria e
mercadoldgica, vizinha do o imével avaliando, de forma descritiva, fotografica e

documental;

c) Em face das atividades acima, estabelecer os principais e mais

significativos atributos de valores do imével avaliando.

d) Pesquisar o mercado imobilidrio vizinho procurando ofertas ou
transacoes recentemente realizadas no mesmo para iméveis semelhantes ao
imovel avaliando;

e) Estreitar a0 maximo o nivel de semelhanca entre os iméveis
pesquisados e o imével avaliando, tanto sob o aspecto fisico, quanto sob o

aspecto mercadologico.

f) Avaliar também o potencial mercadologico local em face das

caracteristicas do imével avaliando.
3 — Descrigdo do Conjunto industrial

O conjunto industrial estd localizado em zoneamento Z.1 MA-5 MA-9 MA-10
MA-11 MA-12 e esti construido sobre terreno com area total de 161.930,00 m2, sendo
que ser4 considerado nesta avaliagao apenas uma parcela de 87.864,00 m2.

O terreno se encontra plano e ja totalmente conformado por terraplenagem para
adapti-lo is edificagdes e demais benfeitorias que foram construidas sobre ele. As
edificacdes, benfeitorias e equipamentos, a serem avaliadas, e que fazem parte do

conjunto industrial s3o as seguintes:
Drenagem de 4gua pluvial;
Instalagdes hidrosanitarias;
Redes de esgotos sanitirios;
Pavimentagao;

Urbanizages, cercas e muros;

Av.Raja Gabaglia 3117, SL 222 - Ed. Raja Office Center | Sao Bento, BH - MG CEP:30350563
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3.1 - Edificagdes e benfeitorias

A seguir as descrigdes detalhadas das edificagdes e benfeitorias que fazem parte

do conjunto industrial

a)

b)

d)

Drenagem de 4gua pluvial

Constituida de rede tubulares enterradas de concreto classe CA-1, de

dismetros varando de 200 a 800 mm, em um total aproximado de 3.000,00
metros;

Instalagdes hidrosanitarias

Constituida de 8 unidades de pogos tubulares enterrados e 400 metros
tubulagdes de PVC enterrada para recalque até a caixa d’agua;

Rede de esgotos sanitarios

Constituida de rede tubulares enterradas de concreto classe CA-1, de diametros
variando de 200 a 600 mm, em um total aproximado de 450,00 metros;
Pavimentag3o

Pavimentacio asfiltica em concreto betuminoso usinado a quente cobrindo uma

4rea total de 7.000,00 m2, aproximadamente.

Pavimentagio asfaltica

Av.Raja Gabaglia 3117,SL 222 - Ed. Raja Office Center | Sdo Bento,BH - MG CEP:30350563
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e) Urbanizagdes, cercas e muros
Cobrindo uma area de 6.700,00 m2 de gramas e jardins, 800 metros de muro de

divisa e 500,00 metros, aproximadamente, de cercas de postes de concreto.

Pavimentagio asfiltica e paisagismo

Pavimentagio, paisagismo e muros divisérios.
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Pavimentagio, paisagismo € cercas.
f) Caixa d’agua subterranea

Caixa d’4gua enterrada, revestida internamente de reboco impermeabilizante

da Sika, construida em concreto armado, total de 372,00 m3 de concreto e

37.000,00 Kg de aco CA-50A.

g) Caixa d’dgua elevada
Construida em concreto armado estrutural fck 30 Mpa com volume de concreto
em torno de 25 m?® e 2.500 kg de aco CA -50, com revestimento reboco

impermeavel, finalizado com pintura impermeabilizante.
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Caixa d"4gua elevada, pavimentagio asfaltica e paisagismo (gramado e arvores)

h) Prédio almoxarifado
Construido em estrutura metilica (vigas, pilares e cobertura), com 4rea em torno
de 760,00 m? cobertura em telhas kalhetido, fundacio em concreto estrutural
constituido de blocos tubuldes e vigas baldrame, paredes em alvenaria de tijolos
ceramicos, emassadas e pintadas internamente, revestimento externo com
litoceramicas Rosso Liso 7 x 25, piso industrial em concreto armado com
acabamento liso. Esti equipado com instalagdes hidrosanitirias, instalacGes
elétricas de forca e iluminagdo, telefonia e descidas de dguas pluviais. O pé direito

varia em torno de 9 metros.
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)

Almoxarifado - Vista externa— Revestimento em litocerimicas Rosso liso 7 x 25
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Almoxarifado - Vista interna — primeiro piso

Almoxarifado - Vista interna — Mezanino com cobertura em estrutura metalica
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Vista externa — Revestimento em litoceramicas Rosso liso 7 x 25

Galpao de Matérias Primas — Vista interna — Piso industrial e coberturas em estrutura

metalica
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Almoxarifado — Sistema de combate 20 incéndio

i) Deposito de matéria prima
Construido em estrutura metilica (vigas, pilares e cobertura), com drea em torno
de 3.150,00 m?, cobertura em telhas kalhetio, fundagio em concreto estrutural
constituido de blocos, tubuldes e vigas baldrame, paredes em alvenaria de tjolos
cerAmicos, emassadas e pintadas internamente, revestimento externo com
litocerimicas Rosso Liso 7 x 25, piso industrial em concreto armado com
acabamento liso. O pé direito em torno de 6 metros. Estd equipado com
instalacdes hidrosanitarias, instalagdes elétricas de forga e iluminagio, telefonia e

descidas de dguas pluviais.
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j) Galpao industrial
Construido em estrutura metalica (vigas, pilares e cobertura), com drea em torno
de 19.780,00 m?, cobertura em telhas kalhetdo, fundagao em concreto estrutural
constituido de blocos, tubuldes e vigas baldrame, paredes em alvenaria de tijolos
cerimicos, emassadas e pintadas internamente, revestimento externo com
litoceramicas Rosso Liso 7 x 25, piso industrial em concreto armado com
acabamento liso e com revestimentos de tacos de madeira. Estd equipado com
instalacdes hidrosanitirias, instalagdes elétricas de forga e iluminacio, telefonia e

descidas de dguas pluviais. O pé direito varia entre 3 2 10 metros.

Vista aérea do Galpao Industrial indicado pela seta vermelha
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Vistas internas do Galpao Industrial
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Vistas internas do Galpao Industrial
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Vistas internas do Galpdo Industrial

Vistas internas do Galpio Industrial - Doca
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k) Bloco administrativo
Construido em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com area
em torno de 650,00 m? cobertura em telhas kalhetdo, fundagdo em concreto
estrutural, constituido de blocos e vigas baldrame, paredes em alvenaria de tijolos
cerimicos, emassadas e pintadas internamente e externamente, piso revestido de
carpete e Paviflex. Estd equipado com instalacdes hidrosanitirias, instalacoes

elétricas de forca e iluminacio, telefonia e descidas de dguas pluviais. O pé direito €

de 2,80 metros.

Vista externa do Bloco Administrativo
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Vista interna do Bloco Administrativo — Piso em cerdmica, paredes emassadas e pintadas.

t EE ]

Vista interna do Bloco Administrativo — Piso em carpete, paredes emassadas e pintadas.

Av.Raja Gabaglia 3117, 5L 222 - Ed. Raja Office Center | Sdo Bentog, BH - MG CEP:30350563
(31) 3296-1833 | www.rigorpericias.com.br

18



Vista interna do Bloco Administrativo — Piso em Paviflex, paredes emassadas e pintadas.

Vista interna do Bloco Administrativo — banheiro

Av.Raja Gabaglia 3117, SL 222 - Ed. Raja Office Center | S0 Bento,BH - MG CEP:30350563
(31)3296-1833 | www.rigorpericias.com.br

19



1) Subestagdo principal
Construido em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com érea
em torno de 155,00 m? cobertura em telhas kalhetio, fundagio em concreto
estrutural constituido de blocos e vigas baldrame, paredes em alvenaria de tijolos
cerimicos emassadas e pintadas internamente e revestidas externamente com
litocerdmicas Rosso Liso 7 x 25. Estd equipado com instalagdes hidrosanitarias,
instalacées elétricas de forca e ilumin;.lgio, telefonia e descidas de dguas pluviais. O

pé direito é de 2,80 metros.

Subestagoes
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Subestacoes — Transformadores
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m) Casa de compressores
Construido em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com area
em torno de 224,00 m?, cobertura em estrutura metilica sustentando telhas de
fibrocimento, fundagio em congcreto estrutural constituido de blocos e vigas
baldrame, paredes em alvenaria dé._ t_ijoﬁlos ceramicos emassadas e pintadas
internamente e revestidas externamente com litoceramicas Rosso Liso 7 x 25.

n) Compressores 2
Construido em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com area
em torno de 220,00 m?, cobertura em estrutura metilica sustentando telhas de
fibrocimento, fundagao em concreto estrutural constituido de blocos e vigas
baldrame, paredes em alvenaria de tijolos cerdmicos emassadas e pintadas

internamente e revestidas externamente com litoceramicas Rosso Liso 7 x 25.

Casa dos compressores
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o) Bloco social

Construido em estrutura de concreto armado (vigas, pilates e cobertura), com irea em torno
de 450,00 m?, cobertura em estrutura de madeira sustentando telhas de fibrocimento,
fundacio em concreto estrutural constituido de blocos e vigas baldrame, paredes em alvenaria
de tijolos cerimicos emassadas e pintadas, pisos revestidos de cerimicas ou de cimentados
requeimados internamente e revestidas externamente com litoceramicas Rosso Liso 7 x 25.
Estad equipado com instalagoes hidrosanitarias, instalacbes elétricas de forca e iluminacio,

telefonia e descidas de aguas pluviais. O pé direito € de 2,80 metros.

A
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Bloco social
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p) Bloco de manutengio

Construido em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com irea
em torno de 650,00 m?, cobertura em estrutura metilica sustentando telhas de
fibrocimento, fundagdo em concreto estrutural constituido de blocos e vigas
baldrame, paredes em alvenaria de tijolos cerdmicos emassadas e pintadas, pisos
revestidos de cimentados requeimados. Esti equipado com instalacoes
hidrosanitarias, instalagdes elétricas de forga e iluminagio, telefonia e descidas de

aguas pluviais. O pé direito é de 2,80 metros.

Vista interna e externa das Oficinas de manutencio
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q) Casa de caldeiras

Construido em estrutura de concteto armado (vigas, pilares e cobertura), com area
em torno de 228,00 m?, cobertura em estrutura de madeira sustentando telhas de
fibrocimento, fundagio em concreto estrutural constituido de blocos e vigas
baldrame, paredes em alvenaria de tijolos cerdmicos emassadas e pintadas
internamente e externamente revestidas de litocerdmicas Rosso Liso 7x 25, pisos
revestidos de paviflex. Estd equipado com instalagdes elétricas e descidas de aguas
pluviais. O pé direito € de 2,80 metros.

Servigo médico

Construido em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com area
em torno de 144,00 m?, cobertura em estrutura de madeira sustentando telhas de
fibrocimento, fundacio em concreto estrutural constituido de blocos e vigas
baldrame, paredes em alvenaria de tijolos cerimicos emassadas e pintadas
internamente e externamente revestidas de litocerdmicas Rosso Liso 7x 25, pisos
revestidos de cimentados requeimados. Esti equipado com equipamentos
hidrosanitarios, instalagdes elétricas e descidas de dguas pluviais. O pé direito é de

2,80 metros.
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Vista externa e interna — piso em Paviflex

s) Portaria
Construido em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com irea
em torno de 176,00 m?, cobertura em estrutura de madeira sustentando telhas de
fibrocimento, fundagio em concreto estrutural constituido de blocos e vigas
baldrame, paredes em alvenaria de tijolos cerimicos emassadas e pintadas, ou
revestidas de azulejos brancos, internamente, e revestidas externamente de
litocerdmicas Rosso Liso 7x 25, pisos revestidos de ardésia, de tacos de ipé e de
paviflex. Esti equipada com equipamentos hidrosanitirios, instalagdes elétricas e

descidas de dguas pluviais. O pé direito é de 2,80 metros.

X5,
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Portatia e treinamento
t) Central de 4gua gelada
Construido em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com area
em torno de 243,00 m?, fundacio em concreto estrutural constituido de blocos e
vigas baldrame, paredes em alvenaria de tijolos ceramicos emassadas e pintadas

interna e externamente. Estd equipada com descidas de dguas pluviais.

Vista externa da central de dgua gelada
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w) Bacias das torres de resfriamento dos compressores

y)

Construidos em estruturas de concreto estrutural em um total de 38,00 m3 de
concreto e 3.000 kg de ago CAS50/60B, sio utlizadas para instalacio dos
equipamentos (bacias) do sistema de resfriamento dos compressores.

Pleno de insuflamento para ar condicionado e utilidades

Construidos em estruturas de concreto estrutural em um total de 123,00 m3 de
concreto e 9.9000 kg de ago CA50/60B.

Subestagdo externa 1

Construida em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com area
em torno de 180,00 m?, fundagido em concreto estrutural constituido de blocos e
vigas baldrame, paredes em alvenaria de tijolos cerimicos emassadas e pintadas
internamente e revestidas externamente de litoceramicas Rosso Liso 7x 25, pisos
revestidos de cimentado liso. Estd equipada com instalagdes elétricas e descida de

aguas pluviais. O pé direito é de 2,80 metros.

i -

UL T bl

Vista externa
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v) Centrais de tratamento de ar
Construidos em estruturas de concreto estrutural em um total de 1200,00 m3 de

concreto e 93.000 kg de ago CAS50/60B, sdo utilizadas para instalacio dos

equipamentos do sistema de ar condicionado.

Equipamentos de tratamento do ar
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Equipamentos da central de 4gua gelada — Unitop/Sulzer
u) Canais de retorno
Construidos em estruturas de concreto estrutural em um total de 1050,00 m3 de %
concreto e 84.000 kg de ago CA50/60B, sio utilizados para conducio do ar de

retorno do sistema de ar condicionado.
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Vista interna
z) Subestagio externa 02
Construida em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com area
em torno de 105,00 m?, fundagio em concteto estrutural constituido de blocos e
vigas baldrame, paredes em alvenaria de tijolos ceramicos emassadas e pintadas
internamente e revestidas externamente de litocerdmicas Rosso Liso 7x 25, piso
industrial em concreto armado com acabamento liso. Estd equipada com

instalacdes elétricas e descida de dguas pluviais. O pé direito ¢ de 2,80 metros.

Vista externa
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aa) Prédio das oficinas
Construida em estrutura de concreto armado (vigas, pilares e cobertura), com irea
em torno de 165,00 m?, fundacio em concreto estrutural constituido de blocos e
vigas baldrame, paredes em alvenaria de tijolos cerimicos emassadas e pintadas
internamente e revestidas externamente de litoceramicas Rosso Liso 7x 25, piso
industrial em concreto armado com acabamento liso. Esti equipada com

instalagOes elétricas e descida de aguas pluviais. O pé direito é de 2,80 metros.

Vista externa
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32 Equipamentos industriais

a) Instalacoes de ar condicionado

Instalagdes de ar condicionado compostas por 7 (sete) centrais de tratamento de ar em condigbes de operag&o, com
ventiladores axiais de retomo e de insuflamento com rotor de aluminio e pas regulaveis, cones de descarga, filtros
rotativos de ar tipo LDF, ventiladores de aspiragéo, limpadores de filtro, coletores de residuos, lavadores de ar de alta
eficiéncia em aluminio naval, eliminador de gotas, filtro rotativo de agua, dampers de controle e regulagem de ar
externo com atuadores eletrdnicos, retorno e exaustdo, conjuntos moto-bombas centrifugas, motores elétricos de alto
rendimento, portas heméticas, dutos de ar de insuflamento em chapa galvanizada e difusores de ar e regulagem
automatica eletronica para zonas de controle

b) |Instalacoes de d4gua gelada

Instalagdes de agua gelada, composta por grupos frigorigenos, 2 ( dois) Unitop de 650 TR, em condicdes de
operagéo, instalages hidraulicas, instalagdes elétricas, painéis elétricos, torres de resfriamento e conjuntos moto-
bombas centrifugas

c) Sub-estacoes elétricas

Entrada em 13,8 kV, capacidade instalada de 15.675 kVA

SE 1 - Entrada: 1 transformador de 1500 kVA - 13,8 kV /440 V

SE 2 - Tecelagem: 1 transformador de 225 KVA - 13,8kV /220 Ve 1de 300 kVA-13.8kV/220V

SE 3 - Fiagdo: 3 transformadores de 1000 KVA - 13,8 kV /440 Ve 1de 1000 kVA- 13,8 kV /575 V

SE 4 - Tecelagem : 1 transformador de 1500 kVA - 13,8 kV /575 V

SE 5 - Compressores : 2 transformadores de 1500 kVA - 13,8 kV / 4,16 kV

SE 6 - lluminagao : 1 transformador de 150 kVA - 13,8 kV /220 V

SE 7 - Compressores : 1 transformador de 3000 kVA - 13,8 kV /4,16 kV, 1de 1500 KVA -
13,8/4,16 KV e 1 de 500 KVA - 13,8 KV /440 V

d) Distribuigao de forca, lluminagao, tomadas, telefonia, dados, SPDA e aterramento

Sistema elétrico de distribuigo de férga, iluminagéo, tomadas, telefonia, dados, aterramento e
SPDA - Sistema de PrevengZo contra Descargas Atmosféricas, em todo o complexo industrial,
deposito de matéria-prima, almoxarifado, bloco administrativo, refeitorio, vestiarios, bloco de
manutengao, oficinas, compressores, caldeiras e sub-estagdes.
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e) Instalacoes de sprinklers

Instalagtes de Sprinklers em todo o galpéo industrial, depésito de matéria-prima e no almoxarifado,
projetados e instalados conforme Norma n® 13 da NFPA, sprinklers orificio nominal de 15 mm, (k =
80 ), "pendent", temperatura de acionamento 68° C, tubulacBes e conexdes de ago carbono, com
pintura de protegéo e de acabamento. Sistema de bombeamento composto de bomba elétrica,
bomba a diesel e bomba joquei.

Instalacdes de hidrantes

Instalagbes de hidrantes em todo o complexo industrial, projetados e instalados conforme Norma n°
13 da NFPA, com hidrantes intemos e extemnos, tubulagdes e conexdes de ago carbono, com
pintura de protegéo e de acabamento. Sistema de bombeamento composto de bomba elétrica,
bomba a diesel e bomba joquei.

Sistema de deteccao de fumaca e alarmes

Sistema de detecgéo de fumaga e sirenes, central de alarme, central repetidora, detectores de
fumaga inteligentes e enderegéaveis, detectores idnicos, detectores BEAM,detectores Filtrex,
médulos de comando das sirenes, médulos de monitoramento dos detectores, sistemas instalados
no deposito de matéria-prima, casa de bombas, areas industriais, sub-estagbes e cubiculos

4 — Localizagao do Conjunto Industrial

A figura seguinte ilustra a localizagdo do imével no contexto urbano
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Observa-se a 6tima localizagio do imével avaliando e o seu posicionamento em relacdo
ao Aeroporto da cidade de Montes Claros.

A regido circunvizinha do imével é constituida de iméveis comerciais e

residenciais. E atendida pelas principais utilidades urbanas tais como redes de agua,

esgoto, redes elétricas, iluminacio publica, asfalto, coleta de lixo, linha de &énibus,

telefones, internets.

A regiio, com grande facilidade de acesso e estando muito proxima do
Aeroporto da cidade de Montes Claros, tem recebido constantes incentivos comerciais,

que vém valorizando sobremodo os iméveis ali constituidos.
5 — Avaliagio— Metodologias e Procedimentos

O imével serd avaliado pelo Método Evolutivo, conforme determinam os
procedimentos normativos da NBR 14.653-1 /2 da ABNT — Norma para Avaliacdo de

Bens, assim definido pela referida norma.
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O Método Evolutivo se subdivide nas seguintes etapas avaliatorias:

a) Avaliacio do tetreno;

b) Avaliagio das edificagdes e benfeitorias construidas sobre o terreno;

¢) Aplicagio do fator de depreciagio sobre as edificacdes e benfeitorias;

d) Aplicagio do fator de mercado, neste caso é igual a 1,0, sobre a somatéria do

valor do terreno com as o valor das edificacdes e benfeitorias j4 depreciadas.

No caso em estudo, a avaliagio do terreno atenderi o método involutivo, tudo
conforme determina a NBR 14.653-1/2 da ABNT, acima citada. A avaliagio das
edificagdes atenderi o método da Quantificagio do Custo e as suas depreciagoes

atenderdo ao Método de Ross-Heidecke.

A avaliagdo do terreno obedeceri a0 Método Involutivo cuja definicio é a
seguinte, de acordo com o item 8.2.2 da NBR 14.653-1:2001 da ABNT:

“8.2.2 — Método Invelutive:

Ldentifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseads em
modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotiético empreendimento compativel com
as caracteristicas do bem e com as condigies do mercado no gual estd inserido, considerando-se cendrios

vidveis para execugdo e comercializagio do produte.”

Tendo em vista a predominincia de empreendimentos relacionados
comercializagdo (vendas ou locagdes) de galpdes na regido circunvizinha do imével em
avaliagio, o hipotético empreendimento que seri utilizado na avaliacio do terreno seri a

implantacio, nele, de galpdes industriais para venda.

Neste estudo, serdo considerados galpdes de area de 500,00 m2, de estruturas
metalicas leves, com custos construtivos de acordo com o CUB-GI (Galpio Industrial)
do Sinduscon-MG.

Os valores de venda desses galpoes foram obtidos pelo Método Comparativo de
Dado de Mercado, como determina a2 NBR 14.653-1/2 da ABNT, que seri apresentado

a seguir.
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importante também ressaltar a importincia da conceituacdo de valor de mercado, que €

assim definido no item 3.44 da NBR 14.653-1:

3,44 valor de mercado: Quantia mais provivel pela qual se negociaria voluntariamente

o conscientemente 1 bem, numa data de referencia, dentro das condigoes de mercado”.

Os estudos avaliatorios dos iméveis objetos da agdo atenderam também 2

sequéncia operacional assim determinada pela NBR 14.653-2:

a) 8.2.1.1 — Planejamento da pesquisa;

b) 8.2.1.2 — Identificagio das varidveis do modelo;
¢ 8.2.1.2.1 — Varidvel dependente

d) 8.2.1.2.2 — Varidveis independentes

e) 8.2.1.3 — Levantamento de dados de mercado (e sub-itens 8.2.1.3.1,
8:21.3.2,82.1.3.3, 8.2.1.3.4 € 8.2.1.3.5)

/) 8.2.1.4 — Tratamento de dados;

g 8.2.1.4.1 - Preliminares

h) 8.2.1.4.2 — Tratamento de fatores

i) 8.2.1.4.3 — Tratamento cientifico

Escolhido o Método comparativo  direto de dades de mercado passa-se aos

procedimentos avaliatérios, lembrando sempre que 2 avaliacio consiste, segundo o item
35 da NBR 14.653-1 da AB.N.T, em uma “ Andlise técnica, realizada por engenheiro de
avaliagies, para identificar o valor de um bem, de seus frutos ¢ direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua wiilizagdo ccondmica, para uma determinada finalidade, situagdo ¢
data”.

Os procedimentos necessarios para se calcular o valor venal do imével avaliando
(no caso, um galpdo de 500,00 m2), pelo Método Comparativo Direto de mercado,
consistem, primeiramente, em realizar 2 coleta de dados que é a pesquisa de mercado dos
valores de imoveis semelhantes situados em regides geo-economicamente também

semelhantes 3 regiio de localizagdo do imével avaliando.

Nesta fase prevalecem as consideracdes emitidas no artigo 7.4.2 da NBR 14.653-

1, abaixo transcrito:
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A pattir do conhecimento do valor venal de mercado dos galpdes estudados
(galpdes de 500,00 m2), da estimativa de tempo de construcio e de venda do total de
galpdes que o terreno com irea de 87.864,00 m2 pode absorver, do lucro pretendido
pelo empreendedor, das taxas de juros de mercado e das despesas de construcio e de
comercializagio dos galpdes hipoteticamente construidos, chega-se a0 valor de mercado
do terreno, para que o valor total do empreendimento possa absorvé-lo, juntamente

com todas as despesas acima citadas, inclusive o lucro pretendido pelo empreendedor.

Resumidamente, essas operagdes matemiticas consistem em se apurar o valor
total obtido com as vendas dos galpdes hipoteticamente construidos sobre o terreno
avaliando e deste valor descontar as despesas necessirias 4 construcio dos galpdes, as
despesas de comercializagio das suas vendas, as despesas de compra do terreno, as
despesas financeiras e o lucro pretendido pelo empreendedor: o resultado dessas
operagoes matemiticas é o valor que o terreno pode ser absorvido pelo

empreendimento.

Essas operagdes matemiticas e financeiras que envolvem esses estudos
avaliatorios serdo apresentadas em uma planilha Excel que seri anexada a este laudo
(anexo 1) com o titulo de “CALCULO DO VALOR DO TERRENO — METODO
INVOLUTIVO?”,

Deste modo, antes porém hi que se demonstrar o resultado da avaliacio venal
de um galpio de 500,00 m2, o que serd feito iniciando-se pelas seguintes consideracies

sobre o Método Comparativo de Dados de Mercado.
“8.2.1- Método comparativo de dados de mercado

Ldentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento ticnico dos atributos dos elementos
compardvets, constituintes da amostra’’.

Nota: Vale lembrar que somente elementos semelhantes podem ser comparados

no mercado imobiliirio.

Ressaltada a importincia de uso do Métds Comparativo Direto de dados de mercads é
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em conformidade com os procedimentos técnicos e normativos da NBR 14.653-1/2 da

ABNT.

Os resultados obtidos sio aqueles apresentados no item seguinte deste laudo. Os

relatorios finais apresentando os dados, os tratamentos estatisticos e os célculos

utilizados nesses procedimentos avaliatorios sdo apresentados nos anexos deste laudo.

O seguinte relatério, emitido pelo software INFER 3.2 da ARIA

INFORMATICA apresenta todos os procedimentos estatisticos empregados na

avaliacio do imével, conforme se segue:

Amostra

Galpao para alugar no Bairro Edgard Pereira

Realiza Iméveis F: 3222-5622 - Cod.2182

1

2 Galpao para venda no Bairro Jaragua Consultprime F: 3221-8182 - Cod. 394

3 Galpéo para venda no Bairro Alcides Rabelo Vivendas Negécios Imobiliarios F: 3221-7070 - Cod. 100075

4 Galpéo para venda no Bairro Alcides Rabelo Vivendas Negécios Imobilidrios F: 3221-7070 - Cod. 100073

5 Galpao para venda no Bairro Parque Pampulha Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 6037

6 Galpao para venda no Bairro Vila Exposicéo Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 6035

7 Galpao para venda no Bairro Santo Antonio Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 6039

8 Galpao para venda no Bairro Santo Anténio Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 6038
«9» Galp&o para venda no Bairro Distrito Industrial Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 6015

10 Galpao para alugar no Bairro Jaragua Imobiliaria A.T Lacerda F: 3216-5000

11 Galpao para alugar na saida para Francisco S& | Imobiliaria A.T Lacerda F: 3216-5000

12 Galp&o para alugar no Bairro Edgard Pereira Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 3283

13 Galp&o para alugar no Bairro Jaragua Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 13115

14 Galpao para alugar no Bairro Jardim Primavera Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 13068

15 Galp&o para alugar no Bairro Jardim Primavera Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 13299

16 Galpao para alugar no Bairro Monte Carmelo Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 12064

17 Galp&o para alugar no Bairro Monte Carmelo Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 12360

18 Galp&o para alugar no Bairro Planalto Jair Amintas Iméveis - F: 3201-2333 - Cod. 12978

19 Galpao para alugar no Bairro Edgard Pereira Metrépole Iméveis - F: 3215-1111 - Cod.579

20 Galp&o para alugar no Bairro Edgard Pereira Alfredo Iméveis - F: 3221-1084 - Cod. 5130

4.000,00 600,00

Iuguel

600,00 0,90
2 2.500.000,00 1.500,00 5.600,00 0,90 Venda
3 250.000,00 280,00 280,00 0,90 Venda
4 250.000,00 280,00 280,00 0,90 Venda
5 250.000,00 360,00 230,00 0,90 Venda
6 1.700.000,00 600,00 6.000,00 0,90 Venda
7 200.000,00 200,00 200,00 0,90 Venda
8 1.300.000,00 350,00 1.000,00 0,90 Venda
«9» 700.000,00 850,00 1.400,00 0,80 Venda
10 9.000,00 735,00 735,00 0,90 Aluguel
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“Na fase de coleta de dados é recomenddvel:

a) Buscar dados de mercado com atributos mais semelbantes possiveis aos do
bem avaliando;

b) Identificar ¢ diversificar as fontes de informagio, sendo que as informagoes
devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de aumentar a confiabilidade dos dados

de mercado;

¢) Identificar ¢ descrever as caracteristicas relevantes dos dados de mercado
coletados;

d) Buscar dados de mercado de preferéncia contemporineos com a data de
referencia da avaliacdo.”

Coletados os dados através das pesquisas de mercado, obtém-se a amostra
composta dos elementos pesquisados. Em seguida, os valores venais unitirios (em
R$/m2) dos elementos da amostra sio entio tratados cientificamente, através de
procedimentos estatisticos para se determinar o valor venal do imével avaliando, como

previsto no item 8.2.1.4.3 da NBR 14.653-2 da A.B.N.T, que diz:

“Quaisquer que sejam os modelos utilizados para inferir o comportamento do mercado e
Jformagdo de valores, devem ter seus pressupostos devidamente explicitados e testados. Quando necessario,
devem ser intentadas medidas corretivas, com repercussdo na classificacdo dos graus de fundamentagio e
precisdo”.

No caso em estudo, utilizou-se a Estatistica Inferencial para o adequado

tratamento estatistico dos dados pesquisados. O processamento dos dados foi realizado
através do software INFER 3.2 da empresa ARIA INFORMATICA.

A varivel dependente utilizada no modelo matematico foi a varavel “Valbr
Unitdrio” (em R$/m2)” e as variveis independentes “Area construida”, “Area do terreno”,
“Locagdo ou venda’, “Bairro” e “Avenida’. O fator de oferta (elasticidade da oferta) foi

empregado para adaptar as oferta aos pregos realmente aceitos pelo mercado.

Os modelos matemiticos atenderam rigorosamente aos preceitos técnicos e
normativos, no que diz respeito as hipéteses de normalidade, de multicolinearidade, de

correlagdes parciais entre os regressores, de homocedasticidade, estando essa hipétese
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Dispersdo em Torno da Média

Disperséo
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados
Valores para a variavel Valor Unitario.

1 6,00 5,99 -0,01 -0,1541 %
2 1.500,00 1.538,66 38,66 2,5775 %
3 803,57 850,95 47,38 5,8967 %
4 803,57 850,95 47,38 5,8967 %
5 625,00 548,27 -76,73 -12,2762 %
6 2.550,00 2.964,23 414,23 16,2442 %
7 900,00 878,75 -21,25 -2,3615 %
8 3.342,86 2.918,71 -424 .15 -12,6881 %
10 11,02 9,59 -1,43 -12,9672 %
11 7,71 6,45 -1,26 -16,3575 %
12 3,60 3,95 0,35 9,6203 %
13 25,71 26,66 0,95 3,6769 %
14 29,19 26,68 -2,51 -8,5887 %
15 8,43 9,62 1,19 14,0686 %
16 3,79 3,73 -0,06 -1,4640 %
17 6,00 5,98 -0,02 -0,2517 %
18 8,33 9,70 1,37 16,4821 %
19 9,00 8,20 -0,80 -8,9044 %
20 4,95 5,51 0,56 11,3177 %
A variagédo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor

observado.
As variagées percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, néo
devendo ser usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.
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RIGOR

11 4.500,00 525,00 525,00 0,90 Aluguel
12 1.000,00 250,00 250,00 0,90 Aluguel
13 4.000,00 140,00 2.000,00 0,90 Aluguel
14 6.000,00 185,00 4.000,00 0,90 Aluguel
15 5.000,00 534,00 534,00 0,90 Aluguel
16 12.500,00 2.970,00 3.870,00 0,90 Aluguel
17 3.000,00 450,00 450,00 0,90 Aluguel
18 5.000,00 540,00 540,00 0,90 Aluguel
19 4.000,00 400,00 400,00 0,90 Aluguel
20 2.200,00 400,00 400,00 0,90 Aluguel
1 | Edgardo Pereira [ Jndo 6,00
2 Jaragué [x]sim 1.500,00
3 Alcides Rabelo [ Indo 803,57
4 Alcides Rabelo [ Ingo 803,57
5 Edgardo Pereira [ Indo 625,00
6 Vila Exposicéo [x]sim 2.550,00
7 Santo Antonio [x]sim 900,00
8 Santo Antonio [x]sim 3.342 86
«9n Monte Carmelo | [ Indo 741,18
10 Jaragué [x]sim 11,02
11 Jardim Primavera [ Indo 7.71
12 Edgardo Pereira [ Ingo 3,60
3 Jaragué [x]sim 25,71
.14 Jardim Primavera [x]sim 29,19
e £ Jardim Primavera [x]sim 8,43
16 Monte Carmelo [x]sim 3,79
17 Monte Carmelo [ Indo 6,00
18 Planalto [x]sim 8,33
19 | Edgardo Pereira [x]sim 9,00
20 Edgardo Pereira [ In&o 4,95
Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos
Estatisticas Bésicas
N° de elementos da amostra :19
N° de varidveis independentes :5
N° de graus de liberdade :13
Desvio padréo da regressdo 10,1227
L'n(Vaior Unitario) 3,9577 2,5664 64,85%
Area construida’ 22,4387 9,8108 43,72%
1!Area do terreno 2,0380x10™ 1,5011x10™ 73,66%
Locag.a_ﬂc;u venda® 0,7236 0,3716 51,36%
1/BAIRRO 0,6145 0,2577 41,94%
Avenida? 1 0,5072 87.62%

Ndmero minimo de amostragens para 5 variaveis independentes : 18.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario
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Valor Observado

43

Uma melhor adequacdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressio

Ln([Valor Unitario]) = 10,613 - 0,04698 x [Area construida]'? - 353,73 /[Area do terreno] -
6,9408 /[Locago ou venda]® - 0,14125 /[BAIRRO]" + 0,3974 x [Avenida?)

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario] = Exp( 10,613 - 0,04698 x [Area construida]'? - 353,73 /[Area do terreno] -
6,9408 /[Locac&o ou venda]’ - 0,14125 /[BAIRRO]'? + 0,3974 x [Avenida?])

Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,00%.

Area construida | b1 = -0,0469 3,4711x10° |  -0,0516 |

-0,0422
Area do terreno b2 = -353,7277 27,9538 | -391,4702 | -315,9852
Locacdo ou venda | b3 =-6,9407 0,0856 -7,0564 -6,8251
BAIRRO b4 =-0,1412 0,1498 -0,3435 0,0610
Avenida? b5 = 0,3973 0,0769 0,2935 0,5012
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Coeficiente de correlagéo (r) ..........

Valor t calculado

Valor t tabelado (t Critico) -............
Coeficiente de determinago (1) ...

Coeficiente r? ajustado ..

Classificagdo : Correlagdo Fo:ﬂssfm

SR e
e

Correlacio do Modelo

10,9992
: 88,60

:0,9983
10,9977

Correlagdes Parciais

- 1,771 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Teste t das Correlacdes Parciais

lculados para as estatisticas t -

Valor Unitario 1,0000 -0,1601 0,0969 -0,9680 -0,3063
Area construida -0,1601 1,0000 -0,4716 0,0978 -0,0218
Area do terreno 0,0969 -0,4716 1,0000 -0,2665 0,4212
Locagédo ou venda -0,9690 0,0978 -0,2665 1,0000 0,1629
BAIRRO -0,3063 -0,0218 0,4212 0,1629 1,0000
Avenida? 0,1425 0,2527 -0,5457 0,0116 -0,5754

Valor Unitério 0,1425

Area construida 0,2527

Area do terreno -0,5457 44

Locagéo ou venda 0,0116

BAIRRO -0,5754

Avenida? 1,0000

-0,585 0,351

Area construida -0,585 © -1,928 0,354 -0,0788
Area do terreno 0,351 -1,928 o -0,997 1,674
Locagao ou venda -14,15 0,354 -0,997 0,595
BAIRRO -1,160 -0,0788 1,674 0,595 o
Avenida? 0,519 0,942 -2,348 0,0419 -2,637

Valor Unitario 0,519

Area construida 0,942

Area do terreno -2,348

Locagéo ou venda 0,0419

BAIRRO -2,537

Avenida? ©

Valor t tabelado (t critico) : 1,771 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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ns o e

) Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

- Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,0795

- rea construida b1 -15,92 6,6x10°% | Sim
Area do terreno b2 -18,35 1,1%x10°% | Sim
Locacéo ou venda | b3 -89,13 2,2x107"'% | Sim

i BAIRRO . b4 -1,258 23% Sim
Avenida? = b5 6,964 9,9x10%% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significédncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau |.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,5375

b1 -13,53 2,4x107%
Area do terreno. . b2 -12,65 5,5x10" %
‘Locacdo ou venda b3 -81,03 3,0x10""%
BAIRRO 7t b4 -0,943 18%
Avenida? b5 5,166 9,1x10°%

Residuos Deletados Normalizados
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Residuo Deletado Normalizado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
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valores estimados.
Residuos Deletados Studentizados
ti] x t[-i]
(elementos da amostra)
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Residuo deletado "Studentizado”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos
valores estimados.

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementos da amostra)

ZE B4
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RIGOIR

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliagéo :

9 741,1800 -58,2681

Presenca de Outliers

Critério de identificacéo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrbes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grifico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Reta de Normalidade

Normalidade
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m il 1l L] L] [} 1] 1 L] ﬂl 1]
R 2k
R S i S il R
OO0 - tosioectond i
L e i
‘_'E o : bt 3 i : . ]
P e L oL o4 8 )
a B R 4 M e it St SU U 3
1] 1 1 L} " L 1] 1
- - - f - - - - -5 R Bl eth COTS TLE FERS B e
5 AR T T
0@~ R ST T TP FET e
POOR [ . R OO 0 Rl .
o o2 (ES] o0gs oE 10
ra 48

Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :2,2871
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW < DL) :DL =0,79
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,21

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,99 4-DU=2,01

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
A autocorrelagdo (ou auto-regressdo) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas

segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou
negativo) nédo pode ser considerado.
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Grafico de Auto-Correlacido

Auto-Correlacdio
(elementos da amostra)
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Residuo(i-1)
Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de auto-correlagéo.

Estimativa x Amostra

Area construida 140,00 2.970,00 )
Area do terreno 200,00 6.000,00 500,00
Locacéo ou venda Aluguel Venda Venda
BAIRRO Edgardo Pereira | Planalto Planalto
Avenida? ndo sim sim

Nenhuma caracteristica do galpdo sob avaliagédo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Av.Raja Gabaglia 3117, 5L 222 - Ed. Raja Office Center | S3o Bento, BH - MG CEP:30350563
(31) 3296-1833 | www.rigorpericias.com.br

49



Formacio dos Valores

Variaveis independentes :

« Area construida ......... = 500,00
« Area do terreno ......... = 500,00
« Locag&o ou venda .....= Venda
+BAIRRO .................. =Planalto
« Avenida? .........ceeene. = SIM

Estima-se Valor Unitario do galpéo = R$ 1.749,03/m2

O modelo utilizado foi :

[Valor Unitario] = Exp( 10,613 - %04898 x [Area construida]'® - 353,73 /[Area do terreno] - 6,9408 /[Locag¢do
ou vendal® - 0,14125 /[BAIRRO]™ + 0,3974 x [Avenida?])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo: R$ 1.625,83/m2
Maximo: R$ 1.881,57/m2

O valor estimado esté de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressdo Grau |

Para uma area de 500,00 m2, teremos os seguintes valores venais do galp&o:
Valor venal obtido = R$ 874.515,87
Valor venal minimo = R$ 812.916,78
Valor venal maximo = R$ 940.782,65

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Area construida 1.748,39 1.749,67 1,28 0,07
Area do terreno 1.746,52 1.751,55 5,02 0,29
Locacgdo ou venda 1.655,80 1.847,52 191,72 10,95
BAIRRO 1.659,10 1.843,84 184,75 10,55
Avenida? 1.674,20 1.827,20 153,00 8,74
E(Valor Unitario) 1.459,20 2.096,43 637,23 35,84
Valor Estimado 1.625,83 1.881,57 255,73 14,58

Amplitude do intervalo de confianca: até 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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5.1 - Consideragdes sobre a avaliagdo do galpio

* Os cilculos acima demonstrados foram processados em
computador utilizando-se o programa "INFER 32" da EMPRESA ARIA
INFORMATICA, que atende a todos os procedimentos normativos exigidos
pela NBr-14.653-2:2004 da ABNT, norma que rege os procedimentos
avaliatérios de avaliacio de bens.

* A especificagdo dessa avaliagdo segue os preceitos estabelecidos
no item 9 da NBR 14.653-2:2004, para o Grau I de Fundamentacio (item 3 da
tabela 4 de 9.2.3) e o Grau III de Precisio - tabela 5 do item 9.2.3). A correlagio

foi considerada fortissima.

. Para o caso em estudo interessa apenas considerar o valor
unitirio (em R$/m2) de venda do galpio avaliando (galpao de 500,00 m2).
Assim, o “Campo de Arbitrio" apresentado a seguir mostra os valores venais
unitirios (R$/m?2) Minimo, Médio e Miximo para o imével avaliando (galpio de
500,00 m2), na data deste laudo. O valor Maximo do Campo de Arbitrio é
aquele que resulta da multiplicagio do Valor Médio indicado no item anterior,
“Formacio de Valores”, pelo fator 1,15 (+ 15% sobre o Valor Médio) e o Valor
Minimo € aquele valor que resulta da multiplicagio do Valor Minimo indicado
no item anterior, “Formacao de Valores”, pelo fator 0,85 (-15% do Valor
Médio)

(_'f;m'\;}u de Arbitrio

51

Do quadro acima, estima-se que o valor venal de um galpio de 500,00 m2

localizado no Bairro Planalto, nas proximidades do imével avaliando, é de
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R$ 1.750,00/m2 (Um mil setecentos e cinquenta reais por metro quadrado), na
data deste laudo.

5.2 — Avaliagio do terreno — Método involutivo.

Assim, o valor de R$ 1.750,00/m2 (Um mil setecentos e cinquenta reais por
metro quadrado), acima encontrado, seri entio utilizado como parimetro para a venda de
galpoes a serem construidos, hipoteticamente, no terreno avaliando de 87.864,00 m2,

como ji considerado no item 5 deste laudo.

Este valor é que permitira se conhecer o valor venal admissivel para o terreno
acima citado, a partir dos estudos de implantagio de um hipotético empreendimento
que considerari a construgdo e vendas desses galpdes, conforme considerado no item

g 2 2 _ Método Involutive” da NBR 14.653-1/2 da ABNT, citado no item 5 deste laudo.

Esses estudos, que indicaram para o terreno o valor venal de R$ 38.200.000,00
(Trinta e oito milhes e duzentos mil reais - valor arredondado), para a data deste
laudo, sio apresentados na tabela em Excel anexada a este laudo, cujo titulo €

“Avaliacio do terreno — Método Involutivo”.

Esses estudo indicam também, para o terreno avaliando, o valor unitirio de

R$ 434,61/ m2.

Para efeito comparativo, o valor unitirio de um lote do “PAMPULHA TENNIS
RESIDENCE”, empreendimento em langamento pelo grupo empresarial GRUPO
VITORIA DA UNIAO, localizado nas proximidades do conjunto industrial em
avaliacio, é de R$ 430,56/m2, preco 2 vista.

6 — Valores das edificagdes, benfeitorias e equipamentos.

O valor total das edificagdes, benfeitorias e equipamentos que integram o
conjunto residencial em avaliacio é de R$ 45.000.000,00 (Quarenta e cinco milhdes
de reais), ji depreciado, conforme demonstra o anexo 2 deste laudo, planilha Excel
cujo titulo é “Quantitativos das Infraestrutura, Edificagdes e Instalagdes da

Fabrica Matriz” e o Quadro 1 apresentado no item seguinte.
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7 — Conclusio - Valor total do Conjunto Industrial

Conclui-se que o valor total do Conjunto Industrial em avaliagio, constituido de
terreno, edificacdes e benfeitorias e equipamentos, é de R$ 83.200.000,00 (Oitenta e
trés milhdes e duzentos mil reais), na data deste laudo.

Este valor foi obtido somando-se o valor do terreno (R$ 38.200.000,00
demonstrado no item 5.2 anterior) com o valor das edificacdes, benfeitorias e

equipamentos (R$ 45.000.000,00 demonstrado no item 6 anterior).

Para maiores detalhes, apresenta-se abaixo, de forma descriminada, uma relagio

contendo todas as edifica¢des, benfeitorias e equipamentos que compde o valor total do

Conjunto Industrial.

QUADRO 1 - RELACAO DE EDIFICAGCOES, BENFEITORIAS E EQUIPAMENTOS

Descrigao Valo(rhcil;‘z;i;io Valor Depreciado
Servigos preliminares R$ 167.729,00 R$ 117.410,30
Terraplenagem R$ 736.445,00 R$ 515.511,50
Drenagem pluvial R$ 405.617,00 R$ 283.931,90
Instalagdo hidrosanitéria RS$ 23.093,00 RS 16.165,10
Rede de esgotos sanitdrios R$ 50.847,00 R$ 35.592,90
Pavimentagdo R$ 592.891,00 RS 415.023,70
Cercas e muros R$ 338.353,00 R$ 236.847,10
Usbanizagio R$ 150.817,00 R$ 105.571,90
Caixa dagua subterranea R$ 1.293.343,00 R$ 905.340,10
Caixa digua elevada R$ 93.961,00 R$ 65.772,70
Prédio do Almoxarifado R$ 1.681.224,00 R$ 1.176.856,80
Depésito de matéria prima R$ 3.337.981,00 |  R$ 2.336.586,70
Galpio industrial RS 27.918.408,00 | RS 19.542.885,60
Bloco Administrativo R$ 1.308.974,00 R$ 916.281,80
Sub-estagio principal RS 331.526,00 RS 232.068,20
Casa de compressores R$ 162.933,00 R$ 114.053,10
Compressores 2 R$ 170.918,00 RS 119.642,60
Bloco Social R$ 749.910,00 RS 524.937,00
Bloco de manutengido R$ 872.465,00 R$ 610.725,50
Casa de caldeiras R$ 441.695,00 R$ 309.186,50
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Servigo Médico R$ 308.616,00 R$ 216.031,20
Portaria R$ 330.993,00 R$ 231.695,10
Central de 4gua gelada R$ 1.110.393,00 R$ 777.275,10
Canais de retorno R$ 2.829.782,00 R$ 1.980.847,40
Centrais de tratamento de ar R$ 2.137.347,00 R$ 1.496.142,90
Bacias das torres de resfriamento dos compressores RS 87.856,00 RS 61.499,20
Galerias subterrineas de insuflamento para ar

condicionado e utilidades R$ 2.900.858,00 R$ 2.030.600,60
Plenos de insuflamento para ar condicionado e

utilidades R$ 621.833,00 R$ 435.283,10
Sub-estagdo externa 1 R$ 177.564,00 R$ 124.294,80
Sub-estagdo externa 2 R$ 123.310,00 RS 86.317,00
Prédio das Oficinas R$ 100.844,00 R$ 70.590,80
Instalagdes de ar condicionado R$ 4.081.000,00 R$ 2.856.700,00
Instalagdes de dgua gelada RS 5.543.000,00 | RS 3.880.100,00
Sub-estagdes elétricas R$ 1.069.500,00 RS 748.650,00
Distribuigio de férga, [luminagio, tomadas,

telefonia, dados, SPDA e aterramento R$ 534.750,00 R$ 374.325,00
Instalagdes de sprinklers R$ 313.934,00 R$ 219.753,80
Instalacdes de hidrantes R$ 1.000.000,00 R$ 700.000,00
Sistema de detecgdo de fumaca e alarmes R$ 125.574,00 R$ 87.901,80
Total Geral das infraestruturas, edificagdes e

benfeitorias diversas R$ 64.226.284,00 | R$ 44.958.398,80
VALOR DO TERRENO - 87.864,00 m2 R$ 38.200.000,00 | R$ 38.200.000,00
VALOR TOTAL: TERRENO + EDIFICACOES R$ 102.426.284,00 | RS 83.158.398,80
VALOR TOTAL: TERRENO + EDIFICACOES -

ARREDONDADO R$ 102.400.000,00 | R$ 83.200.000,00
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8 — Encerramento

Nada mais tendo a considerar encerra-se este laudo.

Esta pagina segue datada e assinada.

Relagdo de anexos:

a) Anexo 1 - Planilha Excel — “Calculo do valor do terreno — Método Involutivo”

b) Anexo 2 - Planilha Excel — “Quantitativos das Infraestruturas, Edificacdes e
Instalagdes da Fibrica Matriz"

¢) Planta de Situagio;

d) Planta do terreno — Levantamento planialtimétrico.

Belo Horizonte, 11 de agosto de 2014.

Marcelo Rocha Benfica Gerardo Magela Vieira Starling

CREA -MG 69909/D CREA-MG 15.963/D
IBAPE 597 IBAPE 428
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ANEXOS
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27.360,00

chapa metalica

Revisdo € reparo de telhado existente do prédio principal

execucdo de requadro metdlico para sustentacdo das
alvenaria acima do v&o e arremate no perimetro com

m2

397,98

38.206,08

240,00

95.515,20

1.01 |Mob/desmob e manutencdo de instal provisorias més 6,00 9.300,00 55.800,00 4.560,00 27.360,00 4.560,00
1.02 |Canteiro de obras Placas de obras, tapumes,
andaimes, lonas, etc m2 300,00 232,00 69.600,00 360,00 108.000,00 232,00 69.600,00
1.03 |Cercamento na divisa dos fundos com mourdes e tela
m 278,00 125,00 34.750,00 140,40 39.031,20 125,00 34.750,00
2.01 |Demolicio de alvenarias, pisos m3 892,50 56,00 49,980,00 57,60 51.408,00 56,00 49.980,00
202 |Demolicdo de escadas vb 2,00 3.400,00 6.800,00 2.640,00 5.280,00 2.640,00 5,280,00
2.03 |Demolicho de estruturas de concreto (laje, vigas e
pilares) m3 28,80 450,00 12.960,00 540,00 15.552,00 450,00 12.960,00
204 |Limpeza do terreno e terraplanagem simples ¢/
espessura média de 15 cm’ (estacionamentos e
anfiteatro) m2 28.000,00 18,00 504.000,00 0,30 B.400,00 0,30 8.400,00
2.05 |Retirada de entulho e terra m3 5.591,25 18,30 102.319,88 9,60 53.678,00 9,60 53.676,00
3.01 |Fundagbes e estrutura do bloco de ligagéo m2 1.500,00 450,00 675.000,00 960,00 1.440.000,00 450,00 675.000,00
3.02 |Abertura de vaos nas fachadas do bloco principal com

38.206,08

m2 15.000,00 12,00 180.000,00 4,80 72.000,00 4,80 72.000,00
203 |Execucdo de novo telhado em telha sanduiche (BLOCO
DE LIGAGAO) m2 1.500,00 157,00 235.500,00 138,00 207.000,00 138,00 207.000,00
4.04 |Impermeabilizagho de éreas internas Com argamassa polimérica
m2 82,00 47,00 3.854,00 56,20 4.526,40 47,00 3.854,00
4.05 |impermeabilizacio de lajes expostas PARA ESPELHO|Com manta asfaltica
D'AGUA m2 1.500,00 54,00 81.000,00 48,00 72.000,00 48,00 72.000,00
4,06 |Outros (especificar - - - - -
5.01 |Alvenarias externas (anexo do refeitorio) m2 160,00 48,00 7.680,00 108,00 17.280,00 48,00 7.680,00
5.02 |Alvenarias internas (bloco principal junto do corredor
central) m2 700,00 45,00 31.500,00 96,00 67.200,00 45,00 31.500,00
5.04 |Fachada do bloco de ligagdo em vidro com estruturalEm vidro temperado
metdlica auxiliar e suportes de fixagéo dos vidros
m2 600,00 364,00 218.400,00 720,00 432.000,00 364,00 218.400,00
505 |Portas pivotantes em vidro temperado Com ferragens, molas
trincos e puxadores. unid 4,00 6.500,00 26.000,00 2.640,00 10.560,00 2.640,00 10.560,00
506 |Esquadrias de madeira (portas, ferragens ) unid 212,00 654,00 138.648,00 660,00 139.920,00 654,00 138.648,00
5.07 |Caixilho de aluminio fixo com vidro laminado temperado
10mm (incluindo portas ) para véos externos na fachada
e salas de reunido do corredor central do predio
principal m2 935,58 357,00 334.002,06 360,00 336.808,80 357,00 334.002,06




264.960,00

264.960,00 |

Recomposigao piso existente em taco do bloco principal

Piso  em

Madeira

_70.470,00

64.152,00

Recomposicéo e Tratamento
m2 7.500,00 84,00 630.000,00 48,00 360.000,00 48,00 360.000,00
7.02 |Piso cer8mico PEI5 com rodape de granito para o
refeitério m2 700,00 84,00 65.800,00 84,00 58.800,00 84,00 58.800,00
7.03 |Piso tatil Para wuso interno, em
borracha m2 100,00 195,00 19.500,00 231,60 23.160,00 195,00 19.500,00
7.04 |Piso Elevado m2 60,00 432,00 25.920,00 456,00 27.360,00 432,00 25.920,00
7.05 |Soleiras, peitoris, escadas i m2 50,00 545,00 27.250,00 192,00 9.600,00 192,00 9.600,00
7.06_|Piso tatil externo Ladrilho hidraulico m2 60,00 64,00 3.840,00 84,00 5.040,00 64,00 3.840,00
7.07 |Calgada externa pavimentada m2 2.400,00 34,00 81.600,00 48,00 115.200,00 34,00 81.600,00
7.08 |E de anfiteatro externo m2 800,00 1.600,00 1.280.000,00 240,00 192.000,00 240,00 192.000,00
8.01 |Forro acustico do auditério Forro de gesso estruturado
m2 600,00 45,00 27.000,00 114,00 68.400,00 45,00 27.000,00
8.02 [Forro mineral em placas com estrutura de suporte em "T"
m2 1.600,00 124,00 1988.400,00 121,20 193.920,00 121,20 193.920,00
9.03 |Pintura interna (paredes novas e existentes) m2 10.800,00 18,00 194.400,00 18,00 194.400,00 18,00 194.400,00
9.04 |Pintura externa (Paredes externas do Refeit6rio, Creche|
e Oficina) m2 2.000,00 21,40 42.800,00 21,60 43.200,00 21,40 42.800,00
9.06 |Pintura em esquadrias e pe¢as metalicas Tinta esmalte sintético m2 800,00 25,40 20.320,00 33,60 26.880,00 25,40 20.320,00
9.07 |Pintura epoxi itos do subsolo m2 500,00 98,00 49.000,00 120,00 60.000,00 98,00 49.000,00
10.03 |Construgdo dos sanitérios Inclusive tubulacbes e agua
fria e esgoto, lougas, metais,
acessérios, e bancada em
granito
m2 796,00 1.500,00 1.194.000,00 2.880,00 2.292.480,00 1.500,00 1.194.000,00
10.05 |Copa ¢/ bancada em granito inclusive armérios sob
bancadas em MDF e férmica m2 120,00 1.200,00 144.000,00 1.920,00 230.400,00 1.200,00 144.000,00
110.06 |D.M.L/ Depésito de Lixo Inclusive tubulagbes de &gua
fia e esgoto, metais e
tanque m2 80,00 900,00 72.000,00 1.320,00 105.600,00 800,00 72.000,00
10.07 |Cozinha do refeitdrio inclusive bancadas em aco inos e
armarios 3.120,00 312.000,00

160.000,00




11.01

[Rede de hidrantes

Adequ ; m2

5.000,00

25.000,00

6,00

25.000,00

13.01

Cabeamento estruturado - (cabos, tomadas, rack)

Cabos UTP, tomadas RJ-45,
patch-cords, rack com patch-
pannels, tomadas, e demais
acessorios m2

15.000,00

55,00

825.000,00

66,00

990.000,00

5,00 30.000,00 5,00
11.02 |Extintores m2 16.000,00 5,00 80.000,00 6,00 86.000,00 5,00 80.000,00
11.03 [Outros ificar - - - - -
12.04 |Entrada de telefonia Entrada com 50 pares vb 1,00 | 14.000,00 14.000,00 16.800,00 16.800,00 14.000,00 14.000,00
12.05 (Eletrica comum (Quadros, alimentadores, tomadas de
uso comum) m2 32.000,00 30,00 960.000,00 36,00 1.152.000,00 30,00 960.000,00

12.06 [lluminagdo (normal e de emergéncia) |infra estrutura e lumindrias

quadradas, de embutir no

forro, sem aletas, com

refletor de aluminio

anodizado m2 16.000,00 50,00 800.000,00 60,00 960.000,00 50,00 800.000,00
12.07 |Eletrica estabilizada - infra-estrutura (dutos de piso,|Dutos de piso, caixas de

caixas, espelhos, acessorios) tomadas e caixas de|

passagem m2 16.000,00 20,00 320.000,00 24,00 384.000,00 20,00 320.000,00
12.08 |Eletrica estabilizada - (quadros, fiagéo e tomadas) QDCEE's, tomadas e

cabeamentos m2 16.000,00 30,00 480.000,00 36,00 576.000,00 30,00 480.000,00
12.10 |CFTV/Alarme (infra-estrutura - tubulacio seca) Eletrodutos, eletrocalhas e

caixas m2 16.000,00 15,00 240.000,00 18,00 288.000,00 15,00 240.000,00
12.11 |Quadros de comando remoto m2 16.000,00 10,00 160.000,00 12,00 192.000,00 10,00 160.000,00
12.12 |Controle de acesso Catracas unid 8,00 1.100,00 8.800,00 1.320,00 10.560,00 1.100,00 8.800,00
12.14 |Outros (especificar) -
12.15 |Outros (especificar) -
12.16 |Outros (especifica -

55,00

825.000,00

13.02

CFTV/Alarme (fiagao)

Cabos e tomadas CFTV,
Cabos alarme m2

15.000,00

35,00

£25.000,00

42,00

630.000,00

35,00

525.000,00

13.03

Cabeamento estruturado

Execugdo de rede de dados
e voz completa, incluindo
infra-estrutura de
telecomunicagdes coMm
DUTOS VAZIOS

15.000,00

30,00

450.000,00

36,00

540.000,00

30,00

450.000,00

Cerfificagd o dos pontos e as built

Dutos, grelhas, acessorios

Dutos de insuflamento e
retorno, tubulagdo frigorifica,
grelhas, difusores e
acessorios diversos

120.000,00

1.411.760,00

1.694.112,00

120.000,00

1.411.760,00

54.000,00

160.000,00

160.000,00

64.800,00

92.000,00




17.01 |sinalizagéo externa _ 500,00 | 42.500,00
17.05 |sinal interna m2 32.000,00 2,00 64.000,00 2,40 76.800,00 2,00 64.000,00
18.01 |Estabilizador unid 3,00 | 15.000,00 45.000,00 18.000,00 54.000,00 15.000,00 45.000,00
18.02 |No Break Unid 5,00 | 16.000,00 80.000,00 19.200,00 96,000,00 16.000,00 80.000,00
18.04 |Bateria estaciondria unid 5,00 1.000,00 5.000,00 1.200,00 6.000,00 1.000,00 5.000,00
18.05 |Rack leto unid 10,00 4.000,00 40.000,00 4.800,00 48.000,00 4.000,00 40.000,00
19.01 |Persiana Horizontal, em  aluminio

25mm m2 300,00 125,00 37.500,00 240,00 72.000,00 125,00 37.500,00
19.03 |Jardinagem e paisagismo (recuperagao) m2 20.000,00 14,00 280.000,00 3,60 72.000,00 3,60 72.000,00
19.05 |Pavimentagéo Asféltica Estacionamentos m2 30.000,00 127,00 3.810.000,00 60,00 1.800.000,00 60,00 1.800.000,00
19.06 |lluminagio externa Estacionamentos m2 30.000,00 16,00 480.000,00 14,40 432.000,00 14,40 432.000,00
19.08 |Lim da obra ietario m2 32.000,00 5,60 179.200,00 12,00 384.000,00 5,60 179.200,00
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Prodis

PRODIS Matriz

Alameda dos Jurupis, 334
04088-000 Indiandpolis - SP
Tel. (11) 5051-6299

CNPJ 61.068.128/0001-81
Insc. Est. 105.897.853-116

Prodis Belo Horizonte

R. Bernardo Guimardes, 911
Lojas 22 e 23 - Funcionarios
30140-081 - Belo Horizonte - MG
Tel. (31) 3261-5611 3261-3050

Fax (31) 3261-3785

Belo Horizonte, 29 de maio de 2014

FOCUS ARQUITETURA E ENGENHARIA
Rua S3o Roma3o, 109 B - Sdo Pedro
Tel. (31) 2535-9795 / 8494-7655

Belo Horizonte - MG

At.: Davidson Ferreira

PROJETO - CIDADE ADMINISTRATIVA DE MONTES CLAROS - MG

Proposta 094/14 - DIR

Conforme solicitacdo de V.Sas. estamos apresentando, para sua avaliagdo, proposta de fornecimento de mobilidrio.

ITEM _QUANT

MODELO

ESPECIFICACOES

P. UNITARIO

P. TOTAL

w

680

391

1751

680

303

1332

28

15

LB-1414-BP

LB-1408-BP

GVD-11R-AD-BP

B-DL-14-PT

B-T-14-PT

ATR-128-PP-BP

MMD-100-BP

P25-10-12-BP

MOBILIARIO PADRAO A - STAFF

Mesa (plataforma de trabalho), Linha Beta, med. 140x140x74
cm, tampo em aglomerado de madeira ¢/ 25mm espessura,
estrutura metdlica, pé central ¢/ passagem para fiagdao e
calhas para tomadas sobre o tampo. Acabamento em

BIMELAMINICO
Mesa retangular Linha Beta med. 140x80x74 cm, tampo em

aglomerado de madeira ¢/ 25mm espessura, estrutura
metdlica ¢/ passagem para flagio e calhas para tomadas
sobre o tampo. Acabamento em BIMELAMINICO

Gaveteiro volante DUPLO med. 80x50x58 cm, com 1 gaveta
revestida, ¢/ porta lapis e 1 gavetdo para pastas suspensas,
sobretampo ¢/ bordas retas, c/ corredicas telescopacas

puxadores e fechadura. Acabamento em BIMELAMINICO
Divisor longitudinal med. 140x16 cm alt, para mesa

plataforma, em MDF. Acabamento PINTADO

Painel terminal med. 140x120 cm alt, em MDF com 25 mm de
espessura, acabamento pintado, com detalhes

Armério médio med. 80x50x123 cm, sobretampo ¢/ borda
reta, 2 portas de giro ¢/ 2 prateleiras internas regulaveis,
puxadores metalicos e fechadura, base metdlica ¢/ sapatas
reguldveis. Acabamento em BIMELAMINICO

Mesa Micro med. 100x80x74 cm, tampos seccionados, em
aglomerado de madeira com 25mm de espessura, sendo 0s
dois com regulagem de altura mecanica, através de manivela,
estrutura tubular de ago, modelo "Y", ¢/ calhas verticais.
Acabamento em BIMELAMINICO, bordas em PVC 180°

Painel divisério reto, med. 100x120 cm altura, placa em
aglomerado ¢/ 25 mm de espessura, ¢/ sapatas regulaveis.
Acabamento BIMELAMINICO

Pagina 1/10

1.344,00

961,80

1.020,60
237,30

703,50

976,50

885,15

274,05

913.920,00

376.063,80

1.787.070,60
161.364,00

213.160,50

1.300.698,00

24.784,20

4.110,75
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PL25-10-12-BP

EFQ-12

MWC-0606-VD

MESA COFFEE

0OC-2008-BP

OC-L-1006-BP

GV-41-BP

SD-R210-BP

LW-120-R-R-BP

ATR-088-P-BP

P70-04-16-11

P70-10-16-11

P70-12-16-11

CQL70-16

TFP70-16

Painel divisério med. 120x160x07 cm, placas em aglomerado,
estrutura metalica com canaletas para passagem de fiacdo,
pintada em epdxi, ¢/ sapatas regulaveis. Placas revestidas em

BIMELAMINICO
Coluna quadrada para fixacdo de painéis de 25mm de

espessura, medindo 120 cm de altura. Acabamento metalico
pintado em tinta epoxi.
Mesa de canto med. 60x60x40 cm alt., estrutura tubular
pintada em tinta epdxi, modelo W. Tampo em VIDRO cristal
transparente de 8mm de espessura, lapidado e cantos curvos
Mesinha para COFFEE BREAK med. 60 didmetro x 100 cm alt,
base CROMADA, tampo em acrilico

SUBTOTAL

MOBILIARIO PADRAO A - GABINETES

Mesa retangular, Linha OMEGA COLORE, med. 200x80x74
cm, tampo em aglomerado de madeira ¢/ 25mm espessura,
com painel frontal e laterais, estrutura metélica ¢/ passagem
para fiagdo e uma caixa para receber tomadas sobre o
tampo. Acabamento em BIMELAMINICO

Mesa complementar, Linha OMEGA COLORE, med.
100x60x74 cm, tampo em aglomerado de madeira ¢/ 25mm
espessura, com painel na lateral, estrutura metdlica ¢/
passaaem para fiacdo. Acabamento em BIMELAMINICO

Gaveteiro volante med. 41x51x68 cm, com 4 gavetas

revestidas, ¢/ 1 porta lapis PVC, sobretampo ¢/ borda reta, ¢/
corredicas telescopicas, puxadores e fechadura. Acabamento
em BIMELAMINICO

Mesa reunido, Linha Diretoria, med. 210x110/80x74 cm,
tampo e laterais em aglomerado de madeira ¢/ espessura
diferenciada, com 2 caixas médias para receber tomadas,
painel central para travamento, com sapatas regulaveis.
Acabamento em BIMELAMINICO

Mesa de reunido redonda med. 120x74 cm altura, tampo em
aglomerado de madeira com 25mm de espessura, estrutura
tubular "W", 5 hastes, de aco pintada em tinta epdxi; c/
sapatas reguldveis. Acabamento em BIMELAMINICO

Armario baixo med. 80x50x83 cm, sobretampo ¢/ borda reta,
2 portas de giro ¢/ 1 prateleira interna reguldvel, puxadores
metalicos e fechadura, base metdlica ¢/ sapatas reguldveis.
Acabamento em BIMELAMINICO

Painel divisério med. 40x160x07 cm, placas em aglomerado,
estrutura metalica com canaletas para passagem de fiacdo,
pintada em epoxi, ¢/ sapatas regulaveis. Placas revestidas em
BIMELAMINICO

Painel divisério med. 100x160x07 cm, placas em aglomerado,
estrutura metdlica com canaletas para passagem de fiagdo,
pintada em epdxi, ¢/ sapatas regulaveis. Placas revestidas em
BIMELAMINICO

Painel divisdrio med. 120x160x07 cm, placas em aglomerado,
estrutura metalica com canaletas para passagem de fiacdo,
pintada em epdxi, ¢/ sapatas regulaveis. Placas revestidas em

BIMELAMINICO
Coluna quadrada "L" (montante) para fixacdo de painéis de

70 mm de espessura, medindo 160 cm de altura.
Acabamento metdlico, pintado em tinta epdxi.
Terminal frontal para painéis de 70mm de espessura,
medindo 160 cm de altura. Acabamento metalico pintado em
tinta epoxi
SUBTOTAL
Pagina 2/10

820,05

115,50

463,05

642,60

1.162,35

467,25

663,60

2.941,05

661,50

779,10

486,15

736,05

820,05

241,50

93,45

25.421,55 .
1.732,50

13.891,50

16.065,00
4.838.282,40

84.851,55
34.109,25

48.442,80

20.587,35

13.230,00

43.629,60

4.861,50
175.179,90

65.604,00

21.735,00

5.887,35
518.118,30
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MOBILIARIO PADRAO C - GABINETE PREFEITO/VICE

6CL22.4.CR-MC3 Mesa retangular frente curva, Linha CLASSICA, med.

220x100x74 cm, com protetor em couro natural, tampo em
aglomerado de madeira com 25 mm ¢/ espessura
diferenciada, estrutura tubular com pés quadrados,
CROMADOS, painel frontal em chapa metdlica ¢/ detalhes.
Acabamento em MADEIRA COMPOSTA CHERRY ou LOURO
PRETO

7CL.16.310.BP-MI Armario Linha CLASSICA, med. 160x60x65 cm, em

aglomerado de madeira 25mm de espessura, 2 portas de
correr com 1 prateleira interna, 4 gavetas e 1 vdo, caixa para
tomadas, puxadores metdlicos e fechadura; equipado c/
sapatas reguléveis. Acabamento em BIMELAMINICO
MADEIRADO

6CL.22.R1.CR-VC Mesa reunido retangular, Linha CLASSICA, med. 220x100x74

cm, tampo em vidro 20 mm de espessura, jateado na
superficie inferior (cor branca ou preta), bordas bisotadas,
estrutura tubular com pés auadrados. CROMADA

6CL.40.R1.CR-VC; Mesa reunido retangular, Linha CLASSICA, med. 400x120x74

6CL.10.CE-CR

ATR-088-P-MC3

LW-220-RC-R-BP

LW-120-R-R-BP

ATR-088-P-BP

T-16RET-BP-E

TP-166-R-BP

PNL-70-BP

cm, tampo em vidro 20 mm de espessura, jateado na
superficie inferior (cor branca ou preta), bordas bisotadas,
estrutura tubular com pés auadrados. CROMADA

Mesa de centro, Linha CLASSICA, med. 120x80x45 cm,
estrutura metdlica CROMADA. Tampo em VIDRO cristal 15
mm de espessura, bordas bisotadas.

Armério baixo med. 80x50x83 cm, sobretampo ¢/ borda reta,
2 portas de giro ¢/ 1 prateleira interna reguldvel, puxadores
metalicos e fechadura, base metdlica ¢/ sapatas regulaveis.
Acabamento em MADEIRA COMPOSTA CHERRY ou LOURO

PRETO
SUBTOTAL

MOBILIARIO REUNIAO
Mesa de reunido em elipse med. 220x110x74 cm, tampo em
aglomerado de madeira 25 mm de espessura, estrutura
modelo "W", com 2 caixas médias para tomadas.
Acabamento em BIMELAMINICO, bordas retasMadeplac total.

Mesa de reunido redonda med. 120x74 cm altura, tampo em
aglomerado de madeira com 25mm de espessura, estrutura
tubular "W", 5 hastes, de ago pintada em tinta epdxi; ¢/
sapatas reguléveis. Acabamento em BIMELAMINICO

Armario baixo med. 80x50x83 cm, sobretampo ¢/ borda reta,
2 portas de giro ¢/ 1 prateleira interna regulavel, puxadores
metalicos e fechadura, base metdlica ¢/ sapatas regulaveis.
Acabamento em BIMELAMINICO

SUBTOTAL
TREINAMENTO

Mesa componivel retangular TOTUS ESPECIAL med.
160x60x74 cm, tampo em aglomerado de madeira com
25mm de espessura, pés em tubos metdlicos, pintados em
tinta epdxi, ¢/ sapatas regulaveis. Acabamento em POST-
FORMING

SUBTOTAL

BALCAO ATENDIMENTO

Superficie de trabalho med. 160x60x0,25 cm, em aglomerado
de madeira com 25mm de espessura. Acabamento em
BIMELAMINICO, bordas retas
Painel lateral med. 40x70 cm, em aglomerado de madeira
com 25 mm de espessura. Acabamento em BIMELAMINICO

Pagina 3/10

4.685,10

2.129,40

7.279,65

11.719,05

3.565,80

1.913,10

1.311,45

661,50

779,10

669,90

310,80

142,80

9.370,20

4.258,80

7.279,65

11.719,05

14.263,20

11.478,60
58.369,50

27.540,45

15.876,00

49.083,30
92.499,75

63.640,50
63.640,50

7.459,20

1.713,60
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TB-16-BP-E

P70-06-11-11

P70-10-11-11

P70-12-11-11

CQL70-11

TFP70-11

SD-210-R-BP

T-16RET-BP-E

Tampo para balcdo, ESPECIAL, med. 160x30x0,25 cm, em
aglomerado de madeira com 25mm de espessura.
Acabamento em BIMELAMINICO

Painel divisério med. 60x110x07 cm, placas em aglomerado,
estrutura metdlica com canaletas para passagem de fiacdo,
pintada em epdxi, ¢/ sapatas reguldveis. Placas revestidas em

BIMELAMINICO
Painel divisorio med. 100x110x07 cm, placas em aglomerado,

estrutura metdlica com canaletas para passagem de fiacgo,
pintada em epdxi, ¢/ sapatas reguldveis. Placas revestidas em

BIMELAMINICO
Painel divisério med. 120x110x07 cm, placas em aglomerado,

estrutura metélica com canaletas para passagem de fiac3o,
pintada em epoxi, ¢/ sapatas reguléveis. Placas revestidas em

BIMELAMINICO
Coluna quadrada "L" (montante) para fixacdo de painéis de

70 mm de espessura, medindo 110 cm de altura.
Acabamento metalico, pintado em tinta epdxi
Terminal frontal para painéis de 70mm de espessura,
medindo 110 cm de altura. Acabamento metélico pintado em
tinta enoxi
) SUBTOTAL
AUDITORIO
Mesa reunido, Linha Diretoria, med. 210x110/80x74 cm,
tampo e laterais em aglomerado de madeira ¢/ espessura
diferenciada, com 2 caixas médias para receber tomadas,
painel central para travamento, com sapatas regulaveis.
Acabamento em BIMELAMINICO
SUBTOTAL
REFEITORIO
Mesa componivel retangular TOTUS ESPECIAL med.
140x80x74 cm, tampo em aglomerado de madeira com
25mm de espessura, pés em tubos metdlicos, pintados em
tinta epdxi, ¢/ sapatas reguldveis. Acabamento em POST-

FORMING
SUBTOTAL

MANUTENGCAO - OFICINAS

ATR-168-PP-BP  Armario alto med. 80x50x163 cm), sobretampo ¢/ borda reta,

P-221-R-R-BP

2 portas de giro ¢/ 3 prateleiras internas reguldveis,
puxadores metalicos e fechadura, base metélica ¢/ sapatas
regulévels. Acabamento em BIMELAMINICO
Mesa de reunido retangular med. 220x110x74 cm, tampo em
aglomerado de madeira 25 mm de espessura, com painel
frontal, estrutura em painéis. Acabamento em
BIMELAMINICO, bordas retas

SUBTOTAL

ALMOXARIFADO

LW-16D/E14-R-3-Mesa em "L" med. (160+140) x 60 cm, tampo inteirico em

Gv-31-BP

aglomerado de madeira com 25mm de espessura, estrutura
tubular de ago pintada em epoxi, modelo "W", com calhas
verticais. Acabamento em BIMELAMINICO, bordas retas

Gaveteiro volante med. 41x51x58 cm, com 3 gavetas
revestidas, ¢/ 1 porta lapis PVC, sobretampo ¢/ borda reta, ¢/
corredicas telescdpicas, puxadores e fechadura. Acabamento
em BIMELAMINICO

LW-1206-R-2-BP Mesa retangular med. 120x60x74 cm, tampo em aglomerado

de madeira com 25mm de espessura, estrutura tubular de
ago pintada em epdxi, modelo "W", com calhas verticais.
Acabamento em BIMELAMINICO, bordas retas

Pégina 4/10

254,10

474,60

611,10

679,35

189,00

71,40

2.941,05

522,90

1.126,65

750,75

1.155,00

584,85

695,10

6.098,40
11.390,40
14.666,40

8.152,20
4.536,00

1.713,60
55.729,80

2.941,05
2.941,05

25.099,20
25.099,20

21.406,35

3.003,00
24.409,35

11.550,00

5.848,50

1.390,20
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AF-140-BP

CR-02-R-BP

LW-120-R-R-BP

ATR-168-PP-BP

BALCAO ALTO-E

Abafador frontal, medindo 140x50 cm, em aglomerado de
madeira 18mm, borda em PVC. Acabamento em
BIMELAMINICO

Tampo terminal (meia lua) med. 126x63 cm, para dois
tampos, em aglomerado de madeira com 25mm de
espessura. Acabamento em BIMELAMINICO. bordas retas
Mesa de reunido redonda med. 120x74 cm altura, tampo em
aglomerado de madeira com 25mm de espessura, estrutura
tubular "W", 5 hastes, de aco pintada em tinta epoxi; ¢/
sapatas reguléveis. Acabamento em BIMELAMINICO

Armério alto med. 80x50x163 cm, sobretampo ¢/ borda reta,
2 portas de giro ¢/ 3 prateleiras internas regulaveis,
puxadores metalicos e fechadura, base metdlica ¢/ sapatas
reqguldveis. Acabamento em BIMELAMINICO

SUBTOTAL

PORTARIA
AGENCIAS 1 E 2

Balcio alto para CAIXA, ESPECIAL, com laterais
arredondadas com 130x200 m altura, com gavetas
convencionais, gaveta para dinheiro e porta CPU.
Acabamento em BIMELAMINICO

ATR-169-PP-BP-E Armario alto ESPECIAL med. 90x50x163 cm, sobretampo ¢/

borda reta, 2 portas de giro ¢/ 4 gavetSes para taldes de
cheques, puxadores metalicos e fechadura, base metélica ¢/
sapatas regulaveis. Acabamento em BIMELAMINICO

LW-1408-R-1-BP Mesa med. 140x80x74 cm, tampo em aglomerado de

GV-31-BP

madeira com 25 mm de espessura, estrutura tubular de ago
pintada em ep6xi, modelo "W", com calhas verticais, bordas
retas. Acabamento em BIMELAMINICO, bordas retas

Gaveteiro volante med. 41x51x58 cm, com 3 gavetas
revestidas, ¢/ 1 porta lapis PVC, sobretampo ¢/ borda reta, ¢/
corredicas telescopicas, puxadores e fechadura. Acabamento

em BIMELAMINICO
SUBTOTAL

CONSULTORIO MEDICO

LW-1406-R-2-BP Mesa retangular med. 140x60x74 cm, tampo em aglomerado

GV-31-BP

ATR-168-PP-BP

T-12RET-BP

de madeira com 25mm de espessura, estrutura tubular de
ago pintada em epéxi, modelo "W", com calhas verticais.
Acabamento em BIMELAMINICO, bordas retas

Gaveteiro volante med. 41x51x58 cm, com 3 gavetas
revestidas, ¢/ 1 porta lapis PVC, sobretampo ¢/ borda reta, c/
corredicas telescdpicas, puxadores e fechadura. Acabamento

em BIMELAMINICO
Armario alto med. 80x50x163 c¢cm, sobretampo ¢/ borda reta,

2 portas de giro ¢/ 3 prateleiras internas regulaveis,
puxadores metalicos e fechadura, base metdlica ¢/ sapatas
requlaveis. Acabamento em BIMELAMINICO

SUBTOTAL

PORTARIA

Mesa componivel retangular TOTUS med. 120x80x74 cm,
tampo em aglomerado de madeira com 25mm de espessura,
pés em tubos metalicos, pintados em tinta epdxi, ¢/ sapatas
requlaveis, Acabamento em POST-FORMING

LW-16D/E14-R-3-Mesa em "L" med. (160+140) x 60 cm, tampo inteirico em

aglomerado de madeira com 25mm de espessura, estrutura
tubular de ago pintada em epéxi, modelo "W", com calhas
verticais. Acabamento em BIMELAMINICO, bordas retas

Pégina 5/10

180,60

317,10

661,50

1.126,65

4.288,20

2.488,50

760,20

584,85

729,75

584,85

1.126,65

448,35

1.155,00

180,60

317,10

661,50

11.266,50
31.214,40

8.576,40

4.977,00

1.520,40

1.169,70
16.243,50

1.459,50

1.169,70

1.126,65

3.755,85

5.380,20

1.155,00
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LW-1206-R-2-BP Mesa retangular med. 120x60x74 cm, tampo em aglomerado

GV-31-BP

ATR-088-P-BP

de madeira com 25mm de espessura, estrutura tubular de
aco pintada em epoxi, modelo "W", com calhas verticais.
Acabamento em BIMELAMINICO, bordas retas

Gaveteiro volante med. 41x51x58 cm, com 3 gavetas
revestidas, ¢/ 1 porta lapis PVC, sobretampo ¢/ borda reta, ¢/
corredicas telescdpicas, puxadores e fechadura. Acabamento

em BIMELAMINICO
Armario baixo med. 80x50x83 cm, sobretampo ¢/ borda reta,

2 portas de giro ¢/ 1 prateleira interna regulavel, puxadores
metdlicos e fechadura, base metalica ¢/ sapatas regulaveis.
Acabamento em BIMELAMINICO

ATR-168-PP-BP  Armdrio alto med. 80x50x163 cm, sobretampo ¢/ borda reta,

2 portas de giro ¢/ 3 prateleiras internas reguldveis,
puxadores metdlicos e fechadura, base metalica ¢/ sapatas
regulaveis. Acabamento em BIMELAMINICO
SUBTOTAL
CRECHE

LW-16D/E14-R-3- Mesa em "L" med. (160+140) x 60 cm, tampo inteirico em

aglomerado de madeira com 25mm de espessura, estrutura
tubular de ago pintada em epdxi, modelo "W", com calhas
verticais. Acabamento em BIMELAMINICO, bordas retas

LW-1808-R-1-BP Mesa retangular med. 180x80x74 c¢m, tampo em aglomerado

de madeira com 25 mm de espessura, estrutura tubular de
aco pintada em epdxi, modelo "W", com calhas verticais.
Acabamento em BIMELAMINICO. bordas retas

LW-1206-R-2-BP Mesa retangular med. 120x60x74 cm, tampo em aglomerado

de madeira com 25mm de espessura, estrutura tubular de
aco pintada em epéxi, rpodelo "W", com calhas verticais.
Acabamento em BIMELAMINICO. bordas retas

LW-1006-R-2-BP Mesa med. 100x60x74 cm, tampo em aglomerado de

GV-31-BP

madeira com 25mm de espessura, estrutura tubular de aco
pintada em epoxi, modelo "W", com calhas verticais.

Acabamento em BIMELAMINICO. bordas retas
Gaveteiro volante med. 41x51x58 cm, com 3 gavetas

revestidas, ¢/ 1 porta lapis PVC, sobretampo ¢/ borda reta, ¢/
corredicas telescopicas, puxadores e fechadura. Acabamento
em BIMELAMINICO

LW-120-R-R-BP Mesa de reunidao redonda med. 120x74 cm altura, tampo em

ATR-088-P-BP

aglomerado de madeira com 25mm de espessura, estrutura
tubular "W", 5 hastes, de ago pintada em tinta epoxi; ¢/
sapatas regulaveis. Acabamento em BIMELAMINICO

Armario baixo med. 80x50x83 cm, sobretampo ¢/ borda reta,
2 portas de giro ¢/ 1 prateleira interna reguldvel, puxadores
metdlicos e fechadura, base metalica ¢/ sapatas reguldveis.
Acabamento em BIMELAMINICO

ATR-168-PP-BP  Armadrio alto med. 80x50x163 cm, sobretampo ¢/ borda reta,

MWC-0606-BP

T-M8QD-BP

2 portas de giro ¢/ 3 prateleiras internas regulaveis,
puxadores metdlicos e fechadura, base metalica ¢/ sapatas
requldveis. Acabamento em BIMELAMINICO

Mesa de canto med., 60x60x40 cm alt., estrutura tubular
pintada em tinta epéxi, modelo W. Tampo em
BIMELAMINICO

Mesa componivel quadrada TOTUS med. 80x80x74 cm,
tampo em aglomerado de madeira com 25mm de espessura,
pés em tubos metalicos, pintados em tinta epéxi, ¢/ sapatas
regulveis. Acabamento em FORMICA COLORIDA

Péagina 6/10

695,10

584,85

779,10

1.126,65

1.155,00

864,15

695,10

669,90

584,85

661,50

779,10

1.126,65

433,65

502,95

3.475,50

2.924,25
3.116,40

2.253,30

18.304,65 .

1.155,00
864,15
6.255,90

4.689,30

6.433,35

661,50 .
779,10
11.266,50

867,30 -

5.532,45
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T-M8QD-BP-E

T-12TR-BP

Mesa componivel quadrada TOTUS ESPECIAL med. 80x80x58
cm alt, tampo em aglomerado de madeira com 25mm de
espessura, pés em tubos metalicos, pintados em tinta epdxi,
¢/ sapatas regulaveis. Acabamento em FORMICA COLORIDA

Mesa componivel trapezoidal TOTUS ESPECIAL med.

(120x60)x52x58 cm alt, tampo em aglomerado de madeira

com 25mm de espessura, pés em tubo metdlico, pintados em

tinta epdxi, ¢/ sapatas regulaveis. Acabamento em FORMICA
COLORIDA

SUBTOTAL

TOTAL MOVEIS

CADEIRAS

CADEIRAS PADRAO A - STAFF

1751 10-ONE-04-PT-PP Cadeira giratéria Staff ONE, ¢/ bragos em "T" regulaveis,

37

16

14

118

73

296

17

SKINNY 1 LUG

SKINNY 2 LUG

SKINNY 3 LUG

BANQUETA

espaldar baixo, assento e encosto separados, estofados em
espuma injetada, ¢/ capas de polipropileno, mecanismo Back
System. Revestida em COURO ECOLOGICO

Sofi SKINNY de 2 lugares, com bragos, medindo 155x88x84
cm, assento e encosto estofado em espuma de poliuretano,
pés pretos, sapatas anti-derrapantes. Revestimento em

COURO ECOLOGICO
Sofa SKINNY de 3 lugares, com bragos, medindo 215x88x80

cm, assento e encosto estofado em espuma de poliuretano,
pés pretos, sapatas anti-derrapantes. Revestimento em
COURO ECOLOGICO
Sof4 SKINNY de 1 lugar, com bragos, medindo 96x88x80 cm,
assento e encosto estofado em espuma de poliuretano, pés
pretos, sapatas anti-derrapantes. Revestimento em COURO
ECOLOGICO
Banqueta alta para COFFEE BREAK, base CROMADA. Assento
em polipropileno de alta resisténcia, cor branca

SUBTOTAL

CADEIRAS PADRAO B - GABINETES

10-WR-03-B-PT-C Poltrona giratéria WORKS, com bragos regulaveis, encosto

em tela, assento em espuma de poliuretano injetada,
regulagem Syncron e regulagem de altura a gés, base em
NYLON PRETO. Revestida em COURO ECOLOGICO

10-WR-11-B-PT-C Poltrona fixa WORKS, com bragos regulaveis, encosto em

DRESDEN 1 LUG

DRESDEN 2 LUG

10-WAU-01-CE

tela, assento em espuma de poliuretano tnjetadq, base sky
PINTADA, cor PRETA. Revestida em COURO ECOLOGICO

Sof4 DRESDEN de 1 lugar, com bragos, medindo 96x88x80
cm, assento e encosto estofado em espuma de poliuretano,
pés pretos, sapatas anti-derrapantes. Revestimento em
COURO ECOLOGICO
Sofa DRESDEN de 2 lugares, com bragos, medindo
155x88x84 cm, assento e encosto estofado em espuma de
poliuretano, pés pretos, sapatas anti-derrapantes.
Revestimento em COURO ECOLOGICO

3 SUBTOTAL

CADEIRAS PADRAO C - GABINETE PREFEITO/VICE

Poltrona giratéria WAU, com bragos regulaveis, encosto com
tela e apoio de cabega, assento em espuma de poliuretano
injetada, regulagem Syncron, regulagem pressdo no encosto
e regulagem de altura a gés, base em ALUMINIO POLIDO.
Revestida em COURO ECOLOGICO

Pagina 7/10

357,00

399,00

772,80

1.945,65

2.345,70

2.779,35

352,80

1.456,35

1.102,50

1.529,85

2.205,00

3.474,45

1.428,00

14.364,00
54.296,55
5.802.904,80

1.353.172,80

71.989,05

37.531,20

38.910,90

41.630,40
1.543.234,35

106.313,55

326.340,00

26.007,45

17.640,00
476.301,00

6.948,90



11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

28

306

190

16

67

212

20

192

10-SH-05-B-PT-Cl Poltrona giratéria SOLAIA, com bragos reguldveis, encosto em
tela, assento em espuma de poliuretano injetada, SOMENTE
GIRATORIA base PRETA. Revestida em COURO ECOLOGICO

PIETRO 1 LUG-CCSofa PIETRO de 1 lugar, com bragos, medindo 110X90X82
cm, assento e encosto estofado em espuma de poliuretano,
pés pretos, sapatas anti-derrapantes. Revestimento em

COURO NATURAL
PIETRO 2 LUG  Sofé PIETRO de 2 lugares, com bragos, medindo 190x90x72

cm, assento e encosto estofado em espuma de poliuretano,
pés pretos, sapatas anti-derrapantes. Revestimento em

COURO NATURAL
PIETRO3 LUG  Sofa PIETRO de 3 lugares, com bracos, medindo 230x90x72

cm, assento e encosto estofado em espuma de poliuretano,
pés pretos, sapatas anti-derrapantes. Revestimento em
COURO NATURAL

SUBTOTAL

CADEIRAS REUNIAO
10-ONE-04-PT-PP Cadeira giratdria Staff ONE, ¢/ bracos em "T" regulaveis,
espaldar baixo, assento e encosto separados, estofados em
espuma injetada, c/ capas de polipropileno, mecanismo Back

System. Revestida em COURO ECOLOGICO

SUBTOTAL
TREINAMENTO
10-ONE-04-PT-PP Cadeira giratéria Staff ONE, ¢/ bracos em "T" reguldveis,
espaldar baixo, assento e encosto separados, estofados em
espuma injetada, ¢/ capas de polipropileno, mecanismo Back
System. Revestida em COURO ECOLOGICO

SUBTOTAL
RECEPCAO
10-ONE-04-PT-PP Cadeira giratdria Staff ONE, ¢/ bracos em "T" reguldveis,
espaldar baixo, assento e encosto separados, estofados em
espuma injetada, ¢/ capas de polipropileno, mecanismo Back
System. Revestida em COURO ECOLOGICO

10-DR-LP3-B-PT-{ Longaria 3 lugares DREAM, com bragos, assento e encosto
separados, em POLIPROPILENO, cor PRETA, estrutura
metalica pintada em epdxi, cor PRETA.
SUBTOTAL
AUDITORIO
AUDITORIO PLUS Poltrona PLUS para Auditério, assento e encosto rebativeis,
acabamento em polipropileno no assento, encosto e laterais.
Assento e encosto estofados com espuma injetada,
revestimento em TECIDO
AUDITORIO PLUS Poltrona PLUS para Auditério para OBESO, assento e encosto
rebativeis, acabamento em polipropileno no assento, encosto
e laterais. Assento e encosto estofados com espuma injetada,
revestimento em TECIDO

10-SH-05-B-PT-Cl Poltrona giratdria SOLAIA, com bragos reguldveis, encosto em
tela, assento em espuma de poliuretano injetada, SOMENTE
GIRATORIA, base PRETA. Revestida em COURO ECOLOGICO

SUBTOTAL
REFEITORIO
10-DR-14-PT-SR Cadeira fixa, sem bragos, espaldar baixo, assento e encosto
separados, injetados em POLIPROPILENO, na COR PRETA,
base 4 pés, em ago, pintada em epdxi preto.

SUBTOTAL
Pagina 8/10

1.005,90

3.255,00

4.956,00

5.777,10

772,80

772,80

772,80

1.539,30

1.073,10

3.079,65

1.005,90

219,45

28.165,20

6.510,00

14.868,00

5.777,10
62.269,20

236.476,80
236.476,80

146.832,00
146.832,00

. &

12.364,80

103.133,10
115.497,90

227.497,20

61.593,00

4.023,60
293.113,80

42.134,40
42.134,40



23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

12

18

10

34

26

58

36

MANUTENCAO OFICINAS
10-ONE-04-PT-PP Cadeira giratoria Staff ONE, ¢/ bracos em T regulaveis,
espaldar baixo, assento e encosto separados, estofados em
espuma injetada, ¢/ capas de poliprgpileno, mecanismo Back

System. Revestida em COURO ECOLOGICO
SUBTOTAL

ALMOXARIFADO
10-ONE-04-PT-PP Cadeira giratéria Staff ONE, ¢/ bragos em "T" regulaveis,
espaldar baixo, assento € encosto separados, estofados em
espuma injetada, ¢/ capas de polipropileno, mecanismo Back

System. Revestida em COURO ECOLOGICO
SUBTOTAL

PORTARIA - AGENCIAS 1 E 2
10-ONE-04-PT-PP Cadeira giratéria Staff ONE, ¢/ bragos em "™ regulaveis,
espaldar baixo, assento e encosto separados, estofados em
espuma injetada, ¢/ capas de polipropileno, mecanismo Back
System. Revestida em COURO ECOLOGICO
10-DR-LP3-B-PT-{ Longaria 3 lugares DREAM, com bragos, assento e encosto
separados, em POLIPROPILENO, cor PRET A, estrutura

metdlica pintada em epdxi, cor PRETA.
SUBTOTAL

CONSULTORIO MEDICO
10-ONE-04-PT-PP Cadeira giratdria Staff ONE, ¢/ bracos em "T" regulaveis,
espaldar baixo, assento € encosto separados, estofados em
espuma injetada, ¢/ capas de polipropileno, mecanismo Back
System. Revestida em COURO ECOLOGICO

10-DR-LP3-B-PT-¢ Longaria 3 lugares DREAM, com bragos, assento e encosto
separados, em POLIPROPILENO, cor PRETA, estrutura

metdlica pintada em epoxi. cor PRETA.
SUBTOTAL

PORTARIA
10-ONE-04-PT-PP Cadeira giratdria Staff ONE, ¢/ bragos em "T regulaveis,
espaldar baixo, assento e encosto separados, estofados em
espuma injetada, ¢/ capas de polipropileno, mecanismo Back

Quetem. Revestida em COURO FCOI OGICO
SUBTOTAL

CRECHE
10-ONE-04-PT-PP Cadeira giratéria Staff ONE, ¢/ bragos em "T" reguléveis,
espaldar baixo, assento € encosto separados, estofados em
espuma injetada, ¢/ capas de polipropileno, mecanismo Back
System. Revestida em COURO ECOLOGICO

10-DR-14-B-PT-SI Cadeira fixa DREAM, com bragos, espaldar baixo, assento e
encosto separados, injetados em POLIPROPILENO, na COR
PRETA, base 4 pés, em aco, pintada em epoxi preto.

CADEIRINHAS Cadeiras para criancas, assento e encosto em polipropileno,

estrutura metélica 4 pés

SBV-1 Sof4 de 01 lugar com bragos, estrutura metélica, assento e
encosto estofados em espuma injetada formando peca dnica.
Revestido em COURO ECOLOGICO

SBT-2-CE Sofé de 02 lugares com bragos, estrutura metdlica, assento €
encosto estofados em espuma injetada formando pega unica.
Revestido em COURO ECOLOGICO

SUBTOTAL
TOTAL CADEIRAS

TOTAL GERAL

Pé&gina 9/10

772,80

772,80

772,80

1.539,30

772,80

1.539,30

772,80

772,80

296,10

90,30

970,20

1.568,70

9.273,60
9.273,60

13.910,40

13.910,40

7.728,00

3.078,60
10.806,60

4.636,80
4.617,90

9.254,70

26.275,20
26.275,20

20.092,80

17.173,80

3.250,80

1.940,40

3.137,40
45.595,20

3.030.975,15

8.833.879,95



CONDICOES GERAIS

Embalagem : Incluso

Frete : Incluso

IPI: Incluso

Montagem: Inclusa‘

Prazo de Entrega: A COMBINAR
Condicdo de Pagamento: A COMBINAR
Validade da Proposta : 15 dias
Garantia: 5 (cinco) anos

Assisténcia Técnica : Permanente

Atenciosamente,

Marcelo Rocha Lopes

INTERIORES MOVEIS E DECORACOES LTDA.

Representante autorizado

Pagina 10710



N.P.

Data .

Opgao [Revisdo) .
Validade .

CA14-084.01A
28/05/2014

30 dias corridos

A
Coteminas - Prefeitura de Montes Claros
por CA

REF. Orcamento N.P . CA14-084.01A

Prezados,

No seguimento do convite com que nos honraram para apresentar nossas
solucdes para o vosso projeto, vimos por este meio encaminhar-hes nossa proposta.

Disponiveis para qualquer outra informacdo que considerem necessdria, subscrevemo-nos
com elevada estima e consideragdo.

Atenciosamente,

Tolia Aratio
tulia.araujo@comporsolucoes.com.br

+55 (31) 8457 3541

lduna  Av. Padre Anidnio José dos Santos, 1167  Brooklin Novo 5o Paulo
conlato@camobiliario.com.br  www.iduna.pt
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Nome . Coteminas - Montes Claros CPF/CNPJ .
Contribuinte ICMS . Sim( ).Ndo( ) Inscricdo Estadual .
Endereco . - Nimero .
Complemento . - Bairro .

Cidode . - CEP .

Telefone . - Ramal .

Telefone . - Ramal .

Ambiente

1° Pavimento

1° Pavimento - Area Externa
Almoxarifado

Portaria

Gabinefe Prefeito

2° Pavimento - Administraggo Geral
2° Pavimento - Secretaria da Sadde
Refeitério

Valor do ISS/ICMS Incluso
Frete Incluso
Total . R$ 0,00, logo total de .

Iduna  Av. Padre Anténio José dos Santos, 1167 Brooklin Novo
conlato@czomobiliorio.com br  www.iduna.pt

Séo Paulo

R$
R$
RS
R$
R$
R$
RS
R$

RS

Sub-total

5.718.370,00
201.300,00
40.580,00
32.580,00
190.140,00
125.840,00
218.980,00
44.640,00

6.572.430,00

R$ 0,00
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Data . 28/05/2014
Validade . 30 dias corridos
PROPOSTA DE FORNECIMENTO DE MOBILIARIO
Coteminas - Prefeitura de Montes Claros
CA
Q =
) 5
3 w 8 2

Para 2 zonas 15 de mﬂ e geréncio:

mente qos fedx:rnentos man

Para plmafa:mus de trobalho e estagfm mdmduuls, a estrutura & baseada em npolo
ao solo em formato (primério) armério monobloco baixo, ou [mcunddnc} pernas lo-

geral do compo&to o armdno em caso de Funcnonar como obijeto inlcm/ﬁnal é
subdividido em zona de gaveteiro pedubl [para 01 utilizador), espaco obom po-
ra apoio de CPU e espago aberto para uso comum {clmducbo] em coso da funcio-

pedeaiol [pora 02 uhllmdone.s} e espago o aberto puro apoio de CPU. Coma apoio
ao solo secundério, sendo este utilizado apenas poro zonas finais |ndmduu|s eem
mesas de gemncm Ilslo-se perna em formato rahungulur, a quol suporta chopu de

Os tampos serdo em BP de 25rnm com recorte frontal em formato Iumpa boswlomm
te, o quul se movimento em 180° por intermédio de dobradlgas mwsnfnls fixas &

frcw.‘-ms em perﬁl Iubulnr

peciais em pldstico 1n|e{odo eliminando @ necessidade de pumﬁ.lsos pcru conexdo.
Enfre plniuformos duplcs [Frenia o frente) incluise dmsor fronk:l em formato biombo,

versas possub:hdudea de ccabamentos. Para o frabalho acistico, aplico-se interno-

viledon, fornando o barramento sonoro en-

plu ou duas duplas. calha horizontal em formato conduto de cubk:gem a quul fun-
3 como a gem e conduta de oubos como também item secundério

de apoio de sepcrador frontal. Para zonas em que se aplmae duas duplas (04 uti-

perfil EOxBOmm com brugo de apolo e ﬁmdores, eliminando @ possibilidode de

efeito Heoha oo decorrer do uso dos médulos de smﬂ

lduna  Av. Padre Anténio José dos Santos, 1167  Brooklin Novo  S&o Paulo

conlato@camobiliario.com.br  www.iduna.pi



Para biombos e seus prumos:
Para blombo: separodores, a estrutura é baseada em quadro Iubular em perﬁi refan-

gulﬂr com dimensGes de 60x20rnm para o qur:ll upl:co-se chapa de arvemats findl

as zonas terminais (sem conexdo & outro biombo ou prumo vertical) e fechamentos
frontais similares aos utilizados para os separadores das zonas de stoff. Tais fecho-
mento poderio bmbém recorrer a diversas hpaloglas, se necessdrio, sendo em cha-

pa de ago lisa ou punclonudo [rabngular] sendo esla ulhmo apta a receber apln:u-
¢do interna de manta acistica viledon, fornando o bormmenho sonoro enire espagos
 divididos, efeivo. Para apoio oo solo, inclui-se niveladores simples, o fim de goran-

| conendo de linhas de biombos em duas possweu versdes: 02 lados, qucndo o com-
posto assumir formato “L" ov 03 lados, quando o composto assumir formato v,

Paro reunides relunguloru

| nides, as qums sdo mnec‘bdas entre si almvés de :ull-u:s estruturais eletrlfloéwu, es

* fos, responséveis pela armazenagem e pela condugdo de cabos. Os tampos serdo
dispostos em BP de 25mm, recortados paro aplicasdo de coixas de coneciividads, e
sdo suportados por intermédios das préprias ilhargas especiais, por quadro estru-
tural, o qual é suspenso por tais ihargas, e pelas calhas estruturais. A conducéo de

oublogarn no senhdo vertical se d& por mlermédlo do mienor dcs ilhargas, estas

com aplicagdo de pluoo sacdvel frontal, fuzando com que seja possivel o manuseio
de cabos para posterior manutencdo e montagem.

Para reunm redondas

| Nos mesas de reunides em formato redondo, oplico-se h:mpo em BP de 25mm hso .
com oplicagGo de buchas a sua base inversa, a fim de se conectar base em disco
dupfo sendo esfa a eshutura Gnica do composio. A base se dd por dois dlsccs com

| didmeiro em dlrnensoes rnédios em relocoooo iampc {pa: mmplo, para um fampo .
de @1200mm, aplicose bases em @600mm), sendo om disco apoio ao solo eo
outro apoio de tompo, e séo conectodos entre si afravés de perfil tubular redondo
em ago, soldado ao dISC?S busoondo estruluracdo gerol

! Para as mesas rebaﬁvais:.
Compostos por duas pernas fixas, estas, conectadas entre si através de fravessdo
com mecanismo de rolagéio de seu préprio eixo, fozendo com que o superficie de
apoio de tumpo consiga um gi.ro de 90°. Tampos em BP de 25mm. .

iduna  Av. Padre Antdnio José dos Santos, 1167 Brooklin Novo
conlato@camobiliario.com br  www.iduna,pt

Séo Paulo
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Para mesas de espera e de monitoramento:

enve si afravés des iravesses cireulores. Lulu-ssiurnpo: em BP de 25mm.

i.:sbse

aplica;éo de saia frontal para privacidode dos utilizadores, sendo esta fixa também

mento superior o 2500mm, pés centrais sGo Mﬁos para suprir o possibilidade

de efeito flecha aos travessaes estruturais.

Paru os ntmunos

Os armérios foram orwdos em llnhu Armério Monoblooo o quul ndo posslbil‘rlu a

sua posterior desmontogem do corpo pnnclpal tanto para economia de material,

quanto para eomomla da recursos [cuslo]

Inclm pora armdrios médlo 02 unldud-es de prateleiras por rnudulo Iendo as mes-
mos, Iurguru mspac!wo ao uhlmado o corpo do armério, sendo as mesmas amovi-

Para as mesas de impressoras e de refeitério:

Para as mesas s:rnplu as quais | §orurn utilizados para as zonas . de impressdo e de

refeltono, a estrutura se baseia em tompos em BP de 25mm, oponadoe sobre estru-
tura gerni em tubo de ago em perfil quodrado 40x40mm, sendo as pernas e froves-

Para gabinete de prefeito:

Com estrutura semelhunra & uhhzodu para siuﬁ'e geréncia, uhlundu ao invés de

' tura se baseia em n dois fumpos sendo eam ragulévets em m o Fechummb Iolerul

e posterior em placas de BP de 25mm, com aplicagdo de vidro ao topo para visdo
entre unl;zudores de pluiuformu de trabalho. Os mecanismos e saida de cublo-

gem se déo nos prépﬂos dmsares, bwcnndo fucnl manuseio e monfogenm.

lduna  Av. Padre Anténio José dos Santos, 1167  Brooklin Novo

conlato@camobiliario.com.br

www.idung.pf

Sao Paulo
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Coqmb para 21 uhlizadores com dimensdes de lm?m
Linha Especial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior

wwmmmmm&imwm

Linha Especial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior

linha Especiol - Verificar Referéncios e Descrifivo Anterior

Conjunto Stoff para 12 ufilizadores com dimenses de 9000x3000x750mm
linha Especial - Verificar Referéncias e Descritive Anterior

* Conjunto Stoff para 10 utizadores com dimens3es de 7500x3000x750mm
Linha Especial - Verificar Referéncias e Deseritive Anterior

Conpmlu Sld? para 06 utilizadores com ciméu de ann
linha Especial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior

Linha Especiol - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior

Cumb&dfmﬂ?ﬁhhum&mdﬂmm

“linha Espeuol Verificar Rebfencms e Descnhm Anterior

Conjunto Staff para 11 uiilizadores (linha) com dimensdes de 16500x1500x750mm

linha Especial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior

quwloSld‘dem 10 utilizadores (linha) com dimenses de 15000x1500x750mm
Linha Especial - Verificar Referéncios e Descrifivo Anterior

mewmwmm&HMIWﬁnm”

Linha Especial - Verificar Referancias e Descritivo Anterior

Iduna  Av. Padre Anténio José dos Santos, 1167  Brooklin Novo
conlato@comebiliario.com.br  www.iduna.pi

01

32

16

01

RS 43.060,00

RS 40.910,00

RS 36.790,00

R$ 25.690,00

RS 21.610,00

RS 13.600,00

R$ 10.070,00

RS 5.870,00

RS 26.660,00

R$ 24.510,00

RS 22.220,00

580 Paulo

RS 17.880,00

RS 43.060,00

RS 1.309.120,00

RS 183.950,00

RS 565.180,00

R$ 151.270,00

RS 35.760,00

RS 217.600,00

RS 60.420,00

RS 29.350,00

RS 26.660,00

RS 245.100,00

R$ 22.220,00

L
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15

—~ 16

17

18

~ 19

21

® ] 22

24
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Cwi\mbsﬁfpuvﬂsdhadumﬁdm]mm&lm1ww 02
Linha Especna! Verificar Referer\cras e Descritivo Anterior

Conjunto Sicf para 06 uffizadores finha) com dimens3es de 9000x1500x750mm 118
Linha Especial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior

Conwnb&dipamﬂ&uﬁmdmu{iﬂdm&mﬂudn?%lwm 04
linha Especiol - Verificor Referéncias e Descritivo Anterior
MmﬂmmmmmM*MIWﬂm 04

MmHmDSMEMMM&MIWM 04
Linha Especnui Venﬁc.ar Referéncios e Descrifivo Anterior
- - s o R &
Lmhc Espcx:al \r‘enhwr Referencloa e Dascrlhm Anterior
Conjunto Staff Individucl com dimensBes de 1500x1500x750mm 09
linha Especial - Verificar Referéncios e Descritivo Anterior
................ g e e G
Linha Especial - Vernﬁcnr Referéncias e Descritive Anterior
 — ermon s i ; e m—— JE — s o
Linha Biombos
Kd.mddemmﬁ?umdndsduhﬂboﬁlun!l] 61____
Lmha Sqornbcs
Prumo (Coluna) de conexio para 03 unidades de Biombo (item 21) 21
Linha Biombos
Mesa de Reunides Retangular para 10P com dimensdes de 2100x1000x750mm 22
Linha Reunides
= mw .................... i d. g‘[ .......................................................................... o

Linha Reuniges

duna  Av. Padre Antdnio José dos Santos, 1167 Brooklin Novo
conigto@camobiliario.com.br  www.iduna.pt

RS 15.170,00

RS 12.650,00

RS 7.980,00

RS 3.280,00

RS 3.710,00

X teag0

R$ 170,00

RS 1.600,00

Sao Paulo

e B 2B

RS 227.550,00

R$ 50.600,00

s

RS 31.920,00

R$ 81.620,00

R$ 207.760,00

RS 332.800,00

R$ 10.065,00

RS 3.570,00

RS 53.680,00

RS 51.200,00
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32

Mesa de Copa Redonda com dimensdes de @800x750mm
Linha Reunléas {Copa)

Linha Rebativel

Mmmhwmmmm&lmﬂm
Linha Especial (Espera)

AM»%MM&MHMMOQW

Linha Esper_nol Verificor Refergncias ¢ e Descnhvo Anterior

Conjunto Staff para 10 ufilizadores com dimensées de 7500x3000x750mm
Linha Especial - Venhmr Refermcbcs e Descrifivo Anterior

Conjunto Staff para 02 ufilizadores com dimensdes de 1500x3000x750mm

Lmha Espacu:l Verificar Referéncios e Descrifivo Anterior

95

1344

01

Conjunto Staff para 06 ufiizadores (linha) com dimens3es de 9000x1500x750mm 02

Linha Especial - Verificor Referéncios e Descritivo Anterior

cumﬂmosmm;mmamoxrwsom I

Linha Especial - Verificar Referéncias e Descrifivo Anterior

mﬂmmMMMMhMIWﬂM 01

Linha Espectal Verificor Referéncios e Descritivo Anterior

Estagbo Gerencial acoplada & armério 2250x700mm + armério 1800x600mm

ial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior

Iduna  Av. Padre Anténio José dos Santos, 1167

Brocklin Novo

coniato@cemebiliario.com.br  www.iduna.pt

R$ 920,00

RS 1.325,00

RS 1.800,00

RS 1.120,00

R$ 25.690,00

RS 21.610,00

R$ 5.870,00

RS 15.170,00

RS 12.650,00

RS 5.830,00

RS 3.710,00

Séo Paulo

RS 21.160,00

RS 125.875,00

RS 14.400,00

R$ 1.505.280,00

RS 77.070,00

RS 43.220,00

R$ 5.870,00

RS 30.340,00

RS 12.650,00

R$ 5.830,00

RS 14.840,00



37

38

39

a1

42

Linha Especial (Espera)

Mesa para Area de Espera com saia com dimensdes de 1600x600x750mm

Mesa de Reunides Retangular para 10P com Jmoﬂ'" . *21(.)6;10003(7" SOM -

Linha Reunides

Conjunto Staff individual com dimensGes de 1500x1500x750mm

linha Especial - Verificar Referéncias e Descrifivo Anterior

Mwwémm+mn§blm

Linha Espec:a] Verificat elarenc‘us & Descrifivo Anterior

m*wmmmammm

Linha Reunides

llnhc Arrn

lduna  Av. Padre Anténio José dos Santes, 1167  Brooklin Novo

01

01

01

conlato@comobiliario.com.br  www.iduna.pi

Ry 1009000

RS 5.830, 00

RS 'II20;N

K. Lot AR

Sao Paulo

RS 1.800,00
RS 4.880,00

R$ 4.800,00

RS 10.500,00
RS 5.830,00

RS 3.280,00

RS 1.600,00
~ R$ 11.200,00

R$ 750,00



RS 3.710,00

47  Estagdo Gerendal nmplndu&u‘n&h 22503!70&1“1-1:!%1% o1 R$ 3.710,00
linha Especial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior
S5 Sy Nichmants cous oo du Yenipo i Lo i . SREm
Linha Rebativel
49  Arméario Médio com dimensGes de 800x500x1100mm (Indui 02 Prateleiras) 03 RS 1.120,00 RS 3.360,00
Linha Armdrios Monobloco
50  Armério Baixo para Impressora com dimensdes de 900x500x750mm (indui 01 Prot) 02 RS 840,00 RS 1.680,00
. Linha Armérios Monobloco
Sy i m&w& e ey e s SR I
Linha Especial [Espera)
e — S e s P el e e = .gs = ST
Linha Especial
53 MMM*WMM*W 01 RS 1.790,00 RS 1.790,00
Linha Especial
Area Gabinete do Prefeito
54  Conjunto Staff para 04 ufilizadores com dimensdes de 3000x3000x7 50mm 06 RS 10.070,00 RS 60.420,00
| Linka Especial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior
55  Conjunto Staff para 02 utilizodores (linha) com dimensGes de 3000x1500x750mm 04 RS 5.830,00 RS 23.320,00
Linha Especial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior
56 MWM&M%+M'IWN 10 RS 3.710,00 RS 37.100,00

Linha Especial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior

Iduna  Av. Padre Anténio José dos Santes, 1167  Brooklin Nove  S&o Paulo
conlato@comobiliorio.com br  www.iduna.pl




—_ 57  Mesa de Reunides Redonda com dimensdes de @1200x750mm 1 R$ 1.600,00 RS 17.600,00

Linha Reunides

58 Mesa de Revnides Retangular para 14P com dimens3es de 3200x1000x750mm o1 RS 4.000,00 RS 4.000,00

P Linha Reunides

59 Mesa de Reunides Retangular para 10 com dimensses do 2100x1000750mm o1 RS 2.440,00 RS 2.440,00

— 60 Médbmdmu&s&Ml 'lm[h&l(ﬁw | _28 RS 1.121".':0(? R§ 313&0,00

61 Estwio?rdu‘bm dimensGes de 2500x1000mm + Armario 20004000 + Gav. 02 R$ 6.950,00 RS 13.900,00

= 62 _Conpmb Stdfpnm'lz me*mm 01 RS 25.690,00 R$ 25.690,00

! 63 mmsﬂmmmmmamm 01 R$ 10.070,00 RS 10.070,00
— linha Especlal Vanfw Referéncios e Descritivo

64 memmmmmhmmmm 01 RS 15.170,00 RS 15.170,00
Linha Especial - Verificar Referéncias e Descrifivo Anterior

RS 583000 RS 17.490,00

&7 RS 3.710,00 RS 7.420,00

iduna  Av. Padre Anténio José dos Santos, 1167  Brooklin Nove  S&o Paulo
conlato@camebiliario.com.br  www.iduna.pt
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74

75

76

78

Linha Reunides

Linha Especial - Verificar Referénci

Mesa de Reunides Retangular para 10P com dimensées de 2100x1000x750mm

Linha Reunides

'mmmmdummnommwmw

Linha Armérios Monobloco

hnho Especlul Venﬁccr Referénclus e Desc:nhvo Amenor

Cawrln Hmﬂﬂuﬂmﬂuumdnmﬁmm

Linha Especiol - Verificar Rafarenclas e Dascnhvo Anianor

Conjunto Stoff para 08 utilizadores (linha) com dimensdes de 12000x1500x750mm
Linha Especial - Venfroar Referéncias e Descritiva Anterior

Conjunto Staff para 06 utilizadores (linha) com dimensdes de 9000x1500x750mm

se Descrlfrvo Anlenor

Linha Especial - Verificar Referéncias e Descritivo Anterior
.............................................. e = |
Linha Especial - Venﬁcur Referéncios e Descrifivo Anterior

Mmdoamwumdurmmpmam*mooxrwm

Armdrio Médio com dimensdes de 800x500x1100mm (indui 02 Prateleiras)
UnhaArmériofMonoblooo

01

o

01

01

o0

o1

lduna  Av. Padre Anténio José dos Santos, 1167  Brooklin Novo

conioto@camebiliario.com.br  www.iduna.pi

RS 2.440,00

RS 1.600,00

RS 1.120,00

RS 25.690,00

RS 17.880,00

RS 19.840,00

RS 15.170,00

R$ 10.500,00

RS 3.710,00

RS 2.440,00

RS 1.120,00

560 Paulo

RS 4.880,00

RS 1.600,00

RS 36.960,00

R$ 25.690,00

RS 17.880,00

RS 39.680,00

RS 15.170,00

RS 21.000,00

R$ 3.710,00

RS 2.440,00

RS 53.760,00



-

79

wwmmmmm*m]wm 28 RS 1.350,00 RS 37.800,00
Linha Call Center

PosisB Individual para Call Center com dimenses do 1800x1000x750mm o1 RS 1.850,00 RS 1.850,00
Linha Call Center

Area Refeitério
Linha Am

iduna  Av. Padre Antdnio José dos Santes, 1167  Brooklin Novo  S&o Paulo
contato@camobiliario.com.br  www.iduna.pt



Validade

30 dias corridos (verificar data de entrega conforme péginas 01 e 02 desfe volume).

Entrega inclusa dentro de Minas Gerais, dentro do hordrio comercial padrdo (das 7:30h as 17:00h, de segunda a sexta-
feira, exceto feriados).

O transporte e montagem estdo inclusos nos valores dispostos neste orcamento como precos unifdrios, somas ou total
geral. Os pregos dispostos também incluem impostos, tornando-se liquidos, sem nenhum acréscimo de custo por parte do
cliente comprador.

Informativo

Garantida dos produtos . 05 anos contra defeitos de fabrico.

Prazo de entrega . A conferir cronograma de obra e necessidade do cliente.

Reposicdes . Se necessérias, méximas de 10 dias Gteis apés confirmagdo de solicitacdo.

Forma de Pagamento

Ideal . 30% como sinal com @ encomenda do produto e os outros 70% restantes com o entrega definitiva de montagem.

Longevidade do produto em produgdo

10 anos

Sobre o Pedido

O prazo de entrega e, consequentemente, o inicio da producéo, se dé apenas quando todas as informagGes pertinentes
ao mobilidrio e seu fabrico estiverem em posse da CA/Iduna. A conftagem dos dias listados em prazo, se iniciam com

a documentagdo sobre aprovacdo de: acabamentos, méfricas, estruturac@o dos componentes, layout arquiteténico com
mobiligrio aplicado, definicdes sobre item de terceiros [caixas de conectividade e outros varidveis) e efc.

Qualquer modificagéo durante o percurso de produsdo, encadeia em nova produgéo e novo prazo para fais ifens.

Iduna  Av. Padre Anidnio José dos Santos, 1167  Brooklin Novo  Sdo Paulo
conlato@comebiliariv.com.br  www,iduna.pt
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SOLUCHES CORPORATIVAS INTEGRADAS —

- Belo Horizonte, 05 de Junho de 2014
B A Coteminas

; Prezados senhores,

Em prosseguimento aos nossos entendimentos comerciais, apresentamos cotagdo e condicdes gerais de fornecimento de

o Arquivos Deslizantes comercializados por nossa empresa, conforme segue:
N Agradecemos o honroso convite para coleta de precos e aguardamos vosso pronunciamento para discusséo da
. presente proposta e viabilizagdo do programa em curso.
—
i3
- I ESPECIFICAGOES TECNICAS
o Apresenta as principais caracteristicas fabris comuns aos modelos de Arquivos Deslizantes Artline
. Il DIMENSIONAMENTO DO PROJETO
. Relaciona os médulos, componentes e acessérios que integram o conjunto cotado
—~ M. CONDIGOES GERAIS DE FORNECIMENTO
- Apresenta precos e condigdes de entrega aplicaveis ao projeto
3 Mantemo-nos & disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais eventualmente necessarios.
-~ Atenciosamente,

Diego Barbosa
Representante Comercial Credenciado
—~ (31) 2616-2235 / 7316-0555

. diego.barbosa@comporsolucoes.com.br

RUA CLAUDIO MANOEL, 149, LJ 01, FUNCIONARIOS
. BELO HORIZONTE — MG CEP.:30140-100 TEL.: 2516-2235
WWW.COMPORSOLUCOES.COM.BR
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SOLUCOES CORPORATIVAS MTEGRADAS —

I. ESPECIFICAGOES TECNICAS

Os Arquivos Deslizantes apresentam especificagdes construtivas que garantem a longa vida (til do equipamento, mesmo quando
instalados em ambientes agressivos e/ou sob intensa utilizagéo.

I.1. Concepgédo Estrutural: os médulos de arquivamento/armazenamento e componentes internos, sdo confeccionados em
chapa de aco reforgada submetida a tratamento anti-ferruginoso através de 08 (oito) banhos quimicos por sistema de imers3o.

As estruturas dos modulos s3o fixadas através de parafusos e encaixes especiais, e pintados externa e internamente na cor gelo,
com tinta epoxi em po por processo eletrostatico.

Os frisos, manipulos e base dos médulos deslizantes também szo pintados com tinta ep6xi p6 na cor cinza. A concepgado do
produto permite sua desmontagem e montagem por diversas vezes sem perda de qualidade.

I.2. Componentes Internos: todos os componentes internos sdo regulaveis em intervalos de 25 mm, o que permite melhor
aproveitamento interno da face.

As prateleiras e bases fixas ndo necessitam de qualquer tipo ferramenta para sua fixac&o ou regulagem, bem como as gavetas e
bases dotadas de trilhos corredigas.

1.3. Acessorios: divisores regulaveis, bibliocantos, caixas para revistas, separadores inclinados, divisores para gavetas e placas
reguladoras compdem uma linha completa de acessérios Que permitem a organizacdo completa dos objetos
arquivados/armazenados.

I.4. Trilhos: os trilhos sdo confeccionados com perfis de ago trefilado de alta resisténcia, que garante a nao deformagao ao longo
do uso, evitando, portanto, o surgimento de trepidagéo e desnivelamento progressivo.

As jungdes desses frilhos apresentam alinhamento total, sem produzir ressaltos, adotando-se para isso conexdes metélicas
internas sem necessidade de solda, o que torna imperceptivel a passagem das rodas sobre as jungdes.

1.5. Vedagdo das Faces: cada face constitui uma célula totalmente independente, podendo receber chapas lisas de fechamento
de fundos entre as faces, proporcionando isolamento total entre as mesmas.

1.6. Trag@o e Deslocamento: o0 mecanismo de tragdo & comandado por manipulo rotativo e acionado através de engrenagens e
correntes de ago, com rodas de aco estampadas fixadas em eixos de aco com 20mm de didmetro e rolamentos blindados e auto-
lubrificantes, proporcionando uma movimentagao leve, sem ruidos e com alta resisténcia.

1.7. Facilidade de Manutengdo: todo o mecanismo frontal de tracdo & independente da estrutura, podendo ser reparado ou
substituido sem a necessidade de remog&o do material arquivado/armazenado.

1.8. Travas de Seguranga e Chave Geral: todos os médulos deslizantes sdo dotados de frava de seguranca individual para
fixagdo do médulo que estiver sendo utilizado, instalada de forma discrita no préprio cubo do manipulo. Para fechamento de todo
o conjunto & utilizada uma Unica tranca tipo tetra,

1.9. Acessorios de Acabamento: todos os médulos apresentam porta-etiqueta, batentes amortecedores de borracha, e frisos
verticais metalicos para vedag&o entre os modulos.

1.10. Garra Anti-tombamento: todos os modulos deslizantes possuem na base deslizante uma garra de ago para evitar
tombamento do médulo, mesmo em caso de uso indevido pelos operadores,

RUA CLAUDIO MANOEL, 149, L1 01, FUNCIONARIOS
BELO HORIZONTE — MG CEP.:30140-100 TEL.: 2516-2235
WWW.COMPORSOLUCOES.COM.BR
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SOLUCHES CORPORATIVAS INTEGRADAS —

1. DIMENSIONAMENTO DO PROJETO

I1. Configuragdes e Pregos: as tabelas seguintes apresentam as composigdes de modulos e componentes que integram os
projetos cotados:

Faces de arquivo deslizante dino
) 2 SURSOLO 1000(L) x 415(P) x 2280(H).

Faces de arquivo deslizante medindo

4 ° :

2 B AEAVIO 1000(L) x 415(P) x 2280(H).

Faces de arquivo deslizante medindo

e

8 AS 2¢ PAVTO. 1000(L) x 415(P) x 2280(H).

VALOR UNITARIO DE CADA FACE: R$ 3.680,00

Ill. CONDIGOES DE FORNECIMENTO

lIl.1. Prazo de Entrega: em até 30 (trinta) dias apés o Pedido.

I11.2. Montagem: Os servigos de montagem s&o realizados em horario comercial (8h00 as 18h00) de dias Gteis (2° a 6° feira).
II1.3. Pagamento: 28 dias do faturamento.

II1.4. Faturamento: Aproximadamente 60% faturado com nota fiscal mercantil, e 40% com nota fiscal de servigo.

il.5. Tributos e Encargos:todos os tributos, encargos e emolumentos incidentes, bem como as despesas de frete, embalagem e
seguro ja estao inclusos nos pregos cotados, sendo que no caso do ICMS a aliquota de tributagao relativa ao Estado de destino &
de responsabilidade do cliente.

Il.6. Garantia: o Arquivo Deslizante cotado tem garantia integral pelo periodo de 60 (sessenta) meses, durante o qual eventuais
defeitos de fabricagdo serdo reparados sem dnus para o Cliente, mediante visita técnica gratuita, com reposigéo de pegas e
componentes se necessario.

IIL.7. Assisténcia Técnica: eventuais chamadas de solicitagéo de assisténcia técnica poderao ser acionadas pelo cliente através
de acesso 0800 e ser3o atendidas em até 24 horas apds o chamado, e agendadas para intervengéo em horéario comercial.

111.8. Validade da Proposta: 15 (Quinze) dias

RUA CLAUDIO MANOEL, 149, LJ 01, FUNCIONARIOS
BELO HORIZONTE — MG CEP.:30140-100 TEL.: 2516-2235
WWW.COMPORSOLUCOES.COM.BR
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Belo Horizonte, 05 de Junho de 2014

A COTEMINAS
Prezados Senhores,

Atendendo vossa solicitacdo, apresentamos nossa proposta para fornecimento de cadeiras nas condigdes abaixo:

FRETE i oins cins orosevinpenssanpmessursseaos Incluso no prego

ICMS.cee e eserenr e aea s Incluso no preco

VALIDADE DA PROPOSTA......... 10 Dias

PRAZO DE ENTREGA......cccceevee. 30 Dias

PAGAMENTO.....cccemernmsensssnnnnnns 50% de sinal e os outros 50% em 07 dias apds entrega
GARANTIA. ..ccoeeirernrnnnssesanenes 06 Anos contra eventuais defeitos de fabricacao
ASSISTENCIA TECNICA.............. Permanente de fabrica
PROCEDENCIA......coruerrmanrnsasenns Nacional

MARCA::scsisssninssssesssasspaiassns IFIexform

Na expectativa do contato e de sermos distinguidos pro V.Sa, subscrevemo-nos.
Atenciosamente,

DIEGO BARBOSA
diego.barbosa@comporsolucoes.com.br
Fones: (31) 2516-2235

(31) 7316-0555

RUA CLAUDIO MANOEL, 149, 1] 01, FUNCIONARIOS
BELO HORIZONTE-MG CEP.: 30140-100 TEL.: 2516-2235
WWW.COMPORSOLUCOES.COM.BR




1983

PROPOSTA COMERCIAL

Cadeira Plus operacional
giratoria, espaldar médio,
totalmente regulavel, com

apoia bragos reguldveis,

base em nylon e rodizios
de PU,

RS

543,46

»

COMPOR

Valor Total

RS 1.077.681,18

60

Poltrona Roma operacional
giratdria, espaldar médio,
totalmente reguldvel, com
apoia bragos regulaveis,
base cromada e rodizios de
PU.

RS

1.292,18

RS 77.530,80

712

Poltrona Roma operacional
giratdria, espaldar baixo,
totalmente reguldvel, com
apoia bragos reguldveis,
base cromada e rodizios de
PU.

RS

1.193,48

RS 849.757,76

21

Poltrona Roma Diretor,
giratéria, espaldar alto
com encosto de cabecga,
syncron, com apoia bragos
reguldveis, base cromada e
rodizios de PU.

RS

2.171,65

RS 45.604,65

Poltrona Paris Presidente,
giratéria, espaldar alto
com encosto de cabega
revestida em couro
natural, universal relax,
com apoia bragos
revestidos em couro
natural, base em aluminio
polido e rodizios espaciais.

RS

5.285,02

RS 10.570,04

RUA CLAUDIO MANOEL, 149, L] 01, FUNCIONARIOS
BELO HORIZONTE-MG CEP.: 30140-100 TEL.: 2516-2235
WWW.COMPORSOLUCOES.COM.BR
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28

Poltrona Paris Presidente,
giratéria, espaldar médio
revestido em couro
natural, relax somente
giratério, com apoia bragos
revestidos em couro
natural, base em aluminio
polido e rodizios espaciais.

RS

3.779,43

RS 105.824,04

85

Sofa de espera Péfia, 03
Lugares, com apoia bragos
e pés cromados.

RS

6.001,60

RS 510.136,00

25

Séfa de espera Pafia, 02
Lugares, com apoia bragos
e pés cromados.

RS

4.038,94

RS 100.973,50

Sofa de espera Pafia, 01
Lugar, com apoia bracos e
pés cromados.

RS

2.076,29

RS 120.424,82

10

Séfa 03 Lugares Le
Cobrusier, revestido em
couro natural.

RS

7.532,70

RS 7.532,70

RUA CLAUDIO MANOEL, 149, L] 01, FUNCIONARIOS
BELO HORIZONTE-MG CEP.: 30140-100 TEL.: 2516-2235
WWW.COMPORSOLUCOES.COM.BR
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11

Séfa 02 Lugares Le
Cobrusier, revestido em
couro natural.

RS

5.069,70

RS

15.209,10

14

Séfa 01 Lugar Le Cobrusier,
revestido em couro
natural.

RS

3.956,90

RS

7.913,80

13

373

Cadeira multiuso fixa, para
coffe break e refeitério,
espaldar médio, assento e
encosto em polipropileno
virgem, base continua em
aco preenchido com
acabamento cromado.

R$

451,00

RS

168.223,00

14

Longarina Plus para espera
com 03 lugares .

RS

1.580,70

RS

7.903,50

15

232

Poltrona de Auditério
Eventum, espaldar alto,
mecanismo sincronizado,
rebatimento automatico
do assento, com apoia
bragos e conta capas do
assento e encosto em
madeira natural

RS

2.978,90

RS

691.104,80

RUA CLAUDIO MANOEL, 149, L] 01, FUNCIONARIOS
BELO HORIZONTE-MG CEP.: 30140-100 TEL.: 2516-2235
WWW.COMPORSOLUCOES.COM.BR
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MUNICIPIO DE MONTES CLAROQS - MG AMPLIACAO DA AREA DE INTERVENCAO
FONTE: GODGLE EARTH, ABRIL/2014 FONTE: GOOGLE EARTH, ABRIL/2014

€ {J Gerance FOCUS

COTEMINAS'




0 EMPREENDIMENTO

0 empreendiments proposto possul drea de aproximadamente
§77.000,00 m* distribuidos em trés empreendimentos: Cidade
Administrativa de Montes Claros, Shopping Norte Power Center
e Loteamentos comerclals e residenciais. '\:“fiﬁ-‘-‘-i"‘l'ﬂl-'
ESIDENCIAL
Trata-se de um empreendimento sem precedentes no Municipio 35 L LRTEAMENTD
de Montes Claras, localizado na Rodovia Jullo Garcla , uma das LOTEAMENTD BECADENRAL
principals vias da cidade, em frente a0 seroporto Municipal. O RESIDENCIAL
empreendimento segue o eoncelto multiuse, tendéncla mundial 4
para grandes e médlas cidedes que redne, em um tinico espago,
salas comeecials, Mall e grandes equipamantos piblicos.

LOTEAMENTD
COMERCIAL

0 novo empreendimento atende a uma reglio que esth em  HEESSEE 7 T 2 EENTRO
pleno protesso de-expansio @ com os mals variados usos : - A . ADMINISTRATIVO
garante comodidade e seguranga ao oferecer novos servigos, o " )
conforto de um centro de compras e moradias.

Com a facllidade de acesso, proximidade com o centro da

Cidade, o empreendimento consolida um mnovo elxo de

desenvolvimento para Montes Claros. .
SURERMERTAD

Durante 3 exetuglio das obras estima-se a geragio de

aproximadamenta dois mil empregos diretos. Represcntando

um importante legado s6cio econdmico para o municiplo.

Portanto, sm funglio da diversidades de aspectos apresentados,
onde despontam grandes potenclalidades, € que se Insere novo
Empreendimento praposto, oferecendo & populagho um espago
livre ptiblico passivel de contribulr, em ditima anilise, para a
melharia do padrio de qualidade de vida da comunidade.

RURTE POWER
CEHTER
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LOTEAMENTO

O Projeto do Loteamento possul uma drea de £00.000,00m",
astd Inserido em uma drea de novos loteamentos, diferenda-se
mam;mllwammmmm&uh

planejamento urbano e com Inf Hslea plet:
inclusive de saneamento bésico.

A prop previé a ¢ fo da pagio em pontos
adequados do territdrio, com andlise gqualitativa da vocaglo
ocupacionial de cada | i gt uma

palsagem edificada qualificada, entremeados por dreas de
protegio amblental com usos compativeis, de forma a

simultaneamente garantir a densi L] @

de uma dind urbana do o | do
v . o il

Nesta proposta de impl %o a drea | ja & de 275.000,00

w®, os 225.000,00 m2 restantes serlio utilizados para
arruamentos &reas verdes e doaglio a0 Municlpio conforme Lel
de Parcelamento de Solo,

Lotesmento Resldenclal e Comercial

=) (J Gerance FOCUS
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SHOPPING NORTE POWER CENTER + HOTEL

Com uma localizagdo privilegiada: estd em frente ao Aeroporto
municlpal e a quinze minutos do centro da cldade. O Norte
Power center se tornard o malor empreendimento comercial e

feréncia de conforto sag: ¢a @ larer para Montes Claros e
cidades vizinhas.

Baseado num cendrio de construgio do shopping center @ o
Centro Administrativo e nos equl i nas
P jades do empreendimento (Industrias, porto e
novos Balrros) serd crlada uma nova centralidade com forte
atratividade de fluxo de pessoas. A construgBo do hotel & um
aspecto pasitive, atribuindo malor fluxo a0 empreendimento e

apolo ao turismo local.

A construgio do Norte Power Center serd dividida em duas
fases; A primelra fase serdo dos o Hotel, g
Hipermercado e o Shopping com 18.000,00m* de ABL {Area
Bruta Locivel) sendo aproximadamente 30.000,00m" de drea
(¢ fda. A segunda fase na ampllagio da ABL do
Shopping para 25.000,00m* e #rea construida total de
42.000,00m*.

0 complexo comercial ainda comts com uma éres de
estacionamento de 45.000,00m com aproximadamente 1.200
vagas.

©% svoppinG
88 uresTviE
4 BRICOLAGEM / HIPERMERCADO
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Com uma localizagdo privilegiada: estd em frente ao Aeroporto municipal e a quinze minutos do centro da
cidade. O Norte Power center se tornard o maior empreendlmento comercial e referéncia de conforto
segura nga e Iazer para Montes Claros e cidades Vlzmhas

A segunda fase con5|ste na amp
aI de 42.000,00 m2. 02
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CENTRO ADMINISTRATIVO DE MONTES CLAROS

01 PORTARIA

02 AG.BANCARIA E CONSULTORIOS
03 REFEITORIO

04 CRECHE

08 OFICINAS DE MANUTENGAQ

'@ SEC.ADM. E ART.POLITICA/GABINETE PREFEITO

07 ALMOXARIFADO GERAL

08 ALMOXARIFADO SEC.DE EDUCACAO
08 HALL DE ENTRADA E GALERIA DE ARTE
10’ SECRETARIAS

A1) ALMOXARIFADO SEC.DE SAUDE/DOCA
42 mecAnica

43 ESTACIONAMENTO DOS SECRETARIOS
48 caixa p’AGua

ﬁ PRACA

@8 esTaclonamENTO

Centro Administrativo Montes Claros MG

Terreno B7000,00
Urbanizada 57000,
stacionamente 30000,00
de 1200,00
362,37
efeitério 442,13
G
Oficina de 655,50
E 1600,00
Condiclonado 172,00
5 o 368,57
Estacionamentos Secretarios 446,82
Estacionamento Vans 231,09
Almoxarifado Satde |3220,00
Secretarias 17838,00
(Gabinete do Prefeito G-10 1578,00
Hall de entrads, auditdrio & ria de Arte 1637,00
fm. )

ED) 4
&3 \J Gérance
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R estrutura existente, metal:ca, pOSSlblhta a extstencla de grandes vios e areas abertas A fabnca ainda
conta com instalagdes. modernas de Subestag:ao £ energla, ar condluonado, captagao e dlstrlbuu;ao de agua

ce 1t{"__oy-se«em:?cwg e
.,..&azéad

intervencdes necessarias 5 para_a reform
Centro Admmlstratwo, sao muito’ir

normas de conce

* A centralizagdo das s
importante nas maiores desp
manutencio de elevadores, recep¢d

reprografia e impressdo.

Os prédios que formam o novo Centro Admin
economia de aproximadamente 30% sobre a tarifa nor

& () GERANCE FO

COTEMINAS"



isica da gestdo mumcupa'l"'*pﬁqgorciona
cdo de ambientes mtegradoé)qquﬁ"
v

Para garantil
acesso eficientes

€2 () cerance Focus
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CENTRO ADMINISTRATIVO DE MONTES CLAROS

AOBRA

MAIS ECONOMIA

A Esbrica da Coteminas foi inaugurada em 1976, a obra 5@
pela excelénda do uso dos rials e té de cdo. A

metdlica, possibili aexisténcla de des vas e

dreas abertas. A fibrica alnda conta com Instalagdes modernas de
bestagio e energia, ar condiclonado, captacdo e distribuigio de agua
Memm&adrﬂhnhcbﬁadeﬁmlemﬁo.

0 planej para a adequagio das instalagh para a
Implahthﬂadnnmudednwﬁelmtndemmlmcm
A ivo) i se em ouvir as demandas do Municipio,
através de pesq e istas com os responsévels por cada setor
dlldmm'mwuhummum
mommuﬂdommommnmw‘

Assim, o detalt ig eo Y do

A 30 de treze secretarias no Centro Administrativo proparciona
significativa economia ao municiplo de Montes Claros, A centralizagio
das rias, nt glstica e servicos itarfio em
uma economia Importante nas maiores despesas em servigos
administrativos como conservagio e limpeza dos prédios, -1
de elevad 30 e vigitincia, telaf iy

ed fia e

rta de

0s prédios que forram ¢ nove Centro Administrativo receberdo
energla em média tensio gerando uma econamia de
-pmlmadlm&ﬂ%whttmﬁammﬂdemmd!
energla.

0 novo Centro Admiinistrativo serd impl do com eq

fick de 50, dgua e ventilagiio. Todo o sistema

Eprogr

dos pro} L

cronograma das futuras obras permitirio a execuclo em tempo
m‘cmmm&mﬂomMW
pleno funcionamenta em apenas b meses.

Além do prazo de ¢do das obras & Imp it itar que o
custo das B 4rlas para a ref @ adequagiio das
instalages existentes para a implantagio do novo Centro
Administativo de Montes Claros, sdo muito inferiores a0 comparados
@ uma nova edificaglio.

ARQUITETURA E ENGENHARIA
A Fébrica da Coteminas chama a atengio pelas suas linhas

demunhﬂoeemfdlwmmmmdedwmlt
consolidado através de dutos #m todo o subsolo da Fébrica,

4 et . .+ t

as P
serdo Impl tados os mals | l de eficiénda e
bilidade seguind Eai it

sEnergeticamente eficiente: sem desperdicio de energla
-mdewﬂdohiwa:mmmﬂnd:emdﬂhsm
utilizagdo e reuso econdmico da dgua

= Controle da qualidade do ar interno dentro de padrBes para conforto
e higlenizacSo

“tll_“ de fals, disponibliizacio de

umnmdmmm&,"“gmn-. ik
belezs, A frente de sua épocs, @ sud So evidench

pars gem de el
izags com o melo ambiente nos processos de interagiio com

P

p pagiio com stentabllidade, aclsti amblentagio
palsagismo.

omuwnmmwm;m.mmm
da Centro Admilnistrativo de Monte Claros trabalha, com especial
IW,“WMM&MM.W-

Com lizagio das las, 0s custos com uso de velculos e as
despesas com combustivel apresentard significativa reduglio. O
deslocamento de servidores passard a ser feito dentro dos prédios.

histéria do local ¢ potencializande seu uso para as novas demandas, as MAIS GeSTAO € EFICIENCIA
adequagbes visam um didlogo entra o novo e t do as A %o fisica da gestio icipal no Centro de
linhas e linguagens arquitetdnicas. Montes Claros proparch dighes |deals para a execugio de
A elaboretio do proj % el . 50 do conjunto de wabalhos mals eficientes, com a criagiio de amblentes integrados que
¥ i P PR 4 ! permitem a colaboraglio e a s la, criando novo estimulo e rotinas
edificacles, bs seg @ Priticas para a prestag§o dos sefvigos.
Complementares:
»Normas da ABNT & do INMETRO; No Centro Administrativo, os servidores tim asseguradas as melhores
«Cédigos, Lels, Portarias e deral duals e sighes de trabalho e ergonomia. Cade servidor conta com uma
Icipals, Inclusive normas de de servigos publi c3o de trabslho propria, além das salas de reuniio ou de

« InstrugBes e Resolugdes dos Orglios do Sistema CREA- CONFEA.

MAIS DESENVOLVIMENTO

A implantaglo da Centro tivo no vetor norte da Cidade de
Claros, sob do palo plane] da ocupagio de seu
(Novo Shoppl otel, L t terlza um novo eixo

H
do desenvolvimento da Cidade de Montes Claros. Ressaltamos a

videaconferéncia. Os vios livres dos prédios formam amplos espagos
de gracd ;des padronizad divisrias e arios babos
defi setores ¢ compBem as rias de forma harmbnica e
ordenada.

m._“nuht.‘,_.m"”ep&lm.mi
Implementado um sistema de le e acesso eficl I d:
Comqmmdemvoallrmznwmhalmmm

dos através de uma central gerando diagnésticos & decisbes de

W de ligagio entre os equip prop a
wnﬂmnudtﬂa*mawmdmuumdoummda
junto de equip b harmbnicos com a reglfio,

i

&) {J Gerance FOCUS
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CENTRO ADMINISTRATIVO DE MONTES CLAROS

AS INSTALAGOES
A adequago dos amblentes da Fibrica, grandes vios livres, altura entre
piso @ teto dores de acesso, dreas verdes,

Hall de Entrada Secretarias
© Hall de entrada da edificagio das Secretarias conta com Galeria de
Arte, espago para exposigBes além de um auditério com capacidade
para 240 pessoas & Fwer Ptranrmdn funcionalfidade do espago,

transforma a antiga Flbdu da Coteminas em um dos mais mod
Complexas Administrativos do pais com aproximadamente 32.000,00
m2 de drea construida

Portaria e edificaglo de Servigos.

A entrada do Novo Centro Administrativo de Montes Claros Conta com
duu«lﬂludlu Nnm-mhmmmsmm
gl itdrh Nesta
cdlﬂu;lamlnhaﬁosonupommupeh cun:mlldnmu
novo Centro. A Segunda edificagiio serd equipada com equipamentos de
servigos, tals como, bancos, lotéricas, entre outros.

Refeitério.

0 refeitdrh possul de de 200 refeigdes por Wmo;
Conta com sanitérios, sala de espera, cozinha industrial, ampla drea de
mesas @ drea de descanso @ lazer.

Creche

Com o objetivo de melhorar a condiglo de trabalho dos servidores, o
projeto propde a inclusio de uma creche e pré - escola com capacidade
de nendmm da 100 uhn:u. slmuluﬂemonti. possul uma

inh o3, salas, dreas de |azer,
bringuedos, mﬂmmmuummmm
multiuso @ pré sscola.
Creche: criangas da 0 até 4 anos de idade
* Crachel ... 0 até 18 meses
* Creche Il i 18 meses até 3 anos
* Creche Nl e mmsens 3 AN0S até 4 anos

Pré-escola: criangas de 4 até 5 anos e 11 meses

Hall de Entrada Secretarias

0 Hall de entrada da edificagiio das Secretarlas conta com Galeria de

Arte, espago para exposigBes além de um auditdrio com capacidade para

240 pessoas @ Fonr Para pmnur a funcionalidade do espago, foram
acessos | [

hafirlmdlihuadndoluumm

do a flexibilizacho de usos em

Prédios das secretarias

foram prop B do a flexibilizacBo de
usos em hordrias dif lados para

Prédios das secretarias
Reformado para abrigar as treze sec com drea ida de
17 mo,oo mz, o M possul um grande corredar central com dreas
de i dif iado, ventilagio, lluminagdo e seu
phthmamnhmnmmblindluudiwledlhrmdidapan
os irios e da prefe Além disso, no corredor
estdo locallzadas salas de reunifio e trelnamento que podem ser
utilizadas pelas secretarias. Com layout aberto as secretarias formam
um ambiente Gnico de trabalho integrado em consonfincia com as
mais modernas normas e diretrizes para trabathos em espagos
ndmhkuuﬁwahpmpom conta com salas de reunido e gahinetes

para garantir a privacidade dos usudri

Gabinete do Prefeito
Utilizando-se do prédio anexo a Fdbrica, considerado um ponto
estratégico de acesso aos demals prédios e circulaglo, estd localizado
u&Mhman@m‘ﬂpﬁhmumMndmmm
uma drea de 1.500,00 m2. No primel estd localizada a
mmaamwmﬂ-mmnwm
assessores nomeados de G-10 ¢ o gabinete do prefeito com sala de
reunifio @ acesso direto para 0 estacionamento exclusivo.

Estaclonamentos
O novo Centro administrativo conta com um estacionamento de
30.000,00 m2; Sendo 1000 vagas para velculos leves. 12 Vagas de

Reformado para abrigar as treze secretarlas com drea
17.000,00 m2, o prédio possul um grande corredor central com dreas de
convivéncla, paisagismo diferenclado, vlnﬂh(b iluminagio e seu pé
m&ﬂmmﬂmu bidncl ddvel e dif iada para os

@ fundiondrios da prefel mmmcmuﬂo
Mindamkmloolmlﬂamo que podmserudlinm

Onibus dreas para s de caminhBies Incluindo docas
dreas de manobra. Além disso, o projeto prevé estacionamentos
Jusivos para drios, vans e veiculos de servigos.
Almoxarifados
Analisando o i ! Atual, trés
ummmmmhem Oslmrhdospouuam
st dif de as
Hpedﬂddlde:dum&ﬂoummmmmdmm,a
nova prop de b
Jida de i do as dades de e i
individual dequando a imidade com suas respectivas
timizando o si de
porta-paletes e lelras. O Al ¥ da educag

uma drea de 1.600,00 m2, O Geral com drea de 3.200,00 m2 ¢ o da
Salde com drea de 3.220,00 m2. Este possui drea de escritdrio,

com le de i ] b
onclhenesrein Ry ':"'“?“. B o Comae, sormam UM conforme normas da ANVISA.
modernas nomas e ; p.nn balh e&m
Istrativos. conts i R Oficinas de Manutengio
ackoln A proposia £/ sales de * O objetivo desta edificacdo ¢ realizar de forma répida e centralizada a

fechados para garantir a privacidade dos usudrios.

=

COTEMINAS
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manuten¢lio e reforma de equipamentos, deste mobilidrio até os
carros da Prefeltura Municipal. Além disso estd ndilludo serfio
locados os responsd pelas des p e periodicas
nas instalagBes e equipamentos.
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LEGENDA

SECRETARIAS - PAVIMENTO TERREO

i sEcRETARIA DE SADDE
B O SAQDE - US/DOCAS
" RBANDS

78] SECRETAMA DE PLANLIAMENTO E GESTAD

" SECREVARIA DE FINANCAS
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LEGENDA

71 SECRETARIA DE SAUDE 25 pma
1 | SECRETARIA DE SAUDE - VAZIO WOOCA B -,
VAL ALDE TORIO/MULTIUSO 2 ORCULACAGA
L SANTTARIOS/VESTIARIOS 15 GABINETE DO PREFEITO
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- SERCRETARIA DE FINANCAS - ARGUNO
5 DUTOS DE AR CONDICIONADD £ CENTRAIS
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RESUMO DAS AVALIACOES E ORGAMENTOS PARA A CIDADE ADMINISTRATIVA DE MONTES CLAROS

AVALIADORES / FORNECEDORES
ITEM | unio | amo | valor BB | RIGOR | GERANCE|PACTUM| MIN. (2c) |PRODIS|IDUNA|COMPOR| MEDIA
TERRENO+BENF. (1) m2 87.864 RSmilfunid | 074 095 0,84
RS mil 65.000 83.200 74.100 72%
RETROFIT (2a,b)  m2 28.770 RS mil/unid 066 066 0,51 0,61
RS mill 19012 19.085  14.690 17595 17%
MESAS Estagio  2.078 RS mil/unid 279 316 2,98
) RS mill [ 5803 6.572 6.188 6%
CADEIRAS Estagio  2.078 RS mil/unid _146 1,83 1,64
3) RS mil 3.031 " 3796 | 3414 3%
ARQUIVOS DESLIZ.  m2 245 RS milfunid 88| 886
RS mil 2171 2171 2%
- e —— e i .
RS mil ' 11%
TOTAL (4) m2 28.770 RS mil/unid 3,60
R$ mil 103.468 100%

Obs:

(1) Avaliag8es ndo incluem 73.000 m2 de terreno vazio no fundo do imével nem instalagBes industriais de ar comprimido e vapor

(2a) Retrofit inclui adaptagBes nos 27.570 m2 de érea construida atual e construgdo de 1.200 m2 de édrea nova (auditério, recepglo e galeria de arte
(2b) Estimativa preliminar porque obras detalhadas s6 serdo conhecidas elaboragdo dos projetos executivos

(2¢) Calculado a partir do menor preco para cada item entre fornecedores

(3) Quantidade de estagBes informada ndo inclui mesas de reunido, de espera e do auditdrio, mas estas compde o aorcamento total

(4) Ndo inclui equipamentos de informética e telefonia

MONTES CLAROS, 17/09/2014 C(-:--@ () GERANCE FOCUS
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@ CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS

ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA

PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 42/2015 QUE “ Autoriza a
Aquisicdo de Imoveis pelo Poder Executivo Municipal.", de autoria do
Executivo Municipal.

Projeto de Lei enviado a Assessoria Técnica Legislativa da Camara
Municipal de Montes Claros -MG, para analise de sua constitucionalidade,
legalidade e forma técnica de redagio.

A administra¢@o dos bens municipais cabe ao Poder Executivo, sendo
que no caso em tela, a aquisigdo de bens imdveis por parte do Municipio dever ser
precedido de avaliagdo e autorizagdo legislativa, nos termos do art. 109 da LOM.

As avaliagOes juntadas ddo conta que o valor pelo qual estdo sendo
adquiridos os bens estdo compativeis com o mercado.

Assim, ndo se vislumbra nenhuma ilegalidade no referido projeto, no
. seu objetivo ou em sua iniciativa.

Entretanto, uma vez que a aquisigdo em tela ndo se dard em pagamento
unico, mas parcelado, inclusive com parcelas que ultrapassam o presente exercicio
financeiro, necessério se faz a juntada do impacto financeiro bem como, relatério
que indique a capacidade do Municipio do endividamento pretendido.

Em face ao exposto, caso sejam juntados o impacto financeiro e o relatério
que comprove a capacidade de endividamento pretendido, somos de parecer que o
Projeto de Lei ¢ legal, constitucional e atende a forma técnica de redagio.

E o parecer, sob censura.

Montes Claros/MG, 25 de marc¢o de 2015.

Q 1
A

Luciano Barbosa Braga
Assessor Legislativo

OAB/MG 78605

Av. Dr. Jodo Luiz de Almeida, 40 - Tel.: (38) 3690-5400 - CEP: 39400-466 - Montes Claros - Minas Gerais

e = — . — S .~ F,-r S e 5 -mA




Camara Municipal de Montes Claros — MG

EMENDA AO PROJETO DE LEI N2 42 de 19 de margo de 2015.

6 Autoriza a aquisicdo de imoveis pelo Poder Executivo
\ ' Municipal.

DA DOIS

Altera o paragrafo 3¢, do art. 22 do Projeto de Lei 42, de 19 de margo de 2015. Que passa
a vigorar coma seguinte redacao:

: Art. 22...

§32- O pagamento da compra sera efetivado até 31 de dezembro de 2016, sendo
que o pagamento da 12(primeira) prestacdo mensal terd inicio no primeiro més apds a
conclusdo do procedimento de dispensa de que trata o art. 32 desta Lei.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Montes Claros-MG
05 de maio de 2015

taardo Madureira
vduerdo Rodrigues Medureire
VEREADOR



s \‘) Camara Municipal de Montes Claros — MG

; EMENDA AO PROJETO DE LEI N2 42 de 19 de margo de 2015.
)&\&p\ Autoriza a aquisicdo de imoéveis pelo Poder Executivo

W Municipal.
@Qgé%\ ?

Altera o art. 22 do Projeto de Lei n? 42, de 19 de margo de 2015. Que passa a vigorar com
a seguinte redacao:

Art. 22- Os imoveis acima descritos serdo adquiridos pelo valor total de
RS 48.000.000,00 (quarenta e oito milhdes de reias), que sera integralizado mediante 12
(doze) parcelas mensais e consecutivas, sendo R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais),
cada uma.

Sala das Sessdes da Cdmara Municipal de Montes Claros —-MG
05 de maio de 2015

Vereador Eduardo Madureira

tiduardo Rodrigues Madurare
VEREADOR
e .
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