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Camara Municipal de Montes Claros - MG

Gabinete do Vereador Diu Andrade

Projeto de Lei N° ?‘;2015

@ “Altera a Lei Municipal n°3.720, de 09 de Maio de 2007”.

O Povo do Municipio de Montes Claros/MG, por seus representantes na Camara

Municipal, aprova e o Prefeito sanciona a seguinte lei:

Art. 1° — Altera a redacao do paragrafo 1° do artigo 24 da Lei Municipal n°3.720, de
09 de Maio de 2007, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

§1° — Os lotes nao retangulares deverdao ter area minima de acordo a cada
modelo de parcelamento.

Art. 2° — A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 3° — Revogam-se as disposi¢des em contrario

Sala das Sessdes, As Comissées competentes.
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LEI N° 3.720, DE 09 DE MAIO DE 2.007.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E
LOTEAMENTOS FECHADOS NO MUNICIPIO DE MONTES CLAROS.

O Povo do Municipio de Montes Claros — MG, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seqguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Parcelamento do Solo para fins urbanos obedecera ao disposto na
legislagéo federal, estadual e as normas constantes desta Lei, sendo admitido apenas nas
areas internas ao perimetro urbano definido na Lei n°® 3.031 de 16 de julho de 2002.

Paragrafo Unico — As areas externas ao perimetro urbano nao poderao ser
loteadas para fins urbanos, exceto quando houver interesse publico relevante, caso em que o
Municipio deverd ampliar o perimetro urbano através de Lei especifica, ouvido o INCRA-
Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria.

Art. 2° - Os projetos de parcelamento do solo urbano dependerdo sempre de
prévia aprovac@o do Municipio mediante Licenga Integrada, obedecendo ao disposto nesta
Lei e observadas as diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no art. 2° da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e os seguintes principios:

| — fungéo social da propriedade urbana e da cidade:

Il — garantia do direito @ moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos
humanos;

Il — urbanismo como fung&o publica e respeito & ordem urbanistica:

IV — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V — ocupagéo prioritaria dos vazios urbanos;

VI — recuperagdo pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes de suas agdes;
VIl — acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VIl — garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de uso comum do
povo.

Art. 3° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
Loteamento e Desmembramento, bem como suas variantes definidas nesta Lei.

Paragrafo Unico — O desdobro, o condominio horizontal e remembramento



s MUNICIPIO DE MONTES CLAROS — MG. YDy
PROCURADORIA JURIDICA voNIss

obedeceréo, no que couber, ao disposto nesta lei.

Art. 4° - Para os efeitos do disposto nesta Lei adotam-se as seguintes
definicdes:

| — area urbana: a parcela do territorio, continua ou n&o, incluida nos perimetros urbanos
pelo plano diretor ou lei municipal especifica:

Il — &rea urbana consolidada: a zona urbana, definida pelo plano diretor ou pela lei municipal
que estabelecer o zoneamento urbano, que possua densidade demografica superior a 50
(cinguienta) habitantes por hectare e malha viaria implantada:

Il — gleba: o im6vel que ainda n&o foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

IV— lote: a unidade imobiliaria destinada a edificacdo resultante de loteamento ou
desmembramento;

V— loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificag@o ou ampliacdo das
vias publicas ou logradouros publicos existentes;

VI - Loteamento Fechado: aquele que seja cercado ou murado no todo ou em parte do seu
perimetro;

Vll— desmembramento: a divisdo de imovel em lotes destinados a edificacdo, que néo

implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou no prolongamento,
modificagéo ou ampliagdo dos ja existentes;

VIII — loteamento integrado a edificagéo: a variante de loteamento em que a construgdo das
edificagbes nos lotes € feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantagdo das
obras de urbanizacgéo;

IX — desdobro, é a subdivisdo de lote produzido por operagao de parcelamento anterior,
visando a formagao de novos lotes;

X— remembramento, € o reagrupamento ou incorporag@o de lotes ou partes de lotes
contiguos para constituicdo de novas unidades.

Xl— desmembramento integrado a edificacdo: a variante de desmembramento em que a

construcdo das edificagdes nos lotes € feita pelo empreendedor, concomitantemente &
implantacao das obras de urbanizagao;
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Xll— parcelamento de pequeno porte: o parcelamento de imével com area total inferior a

10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou o desmembramento que n&o resulte em mais de 5
(cinco) lotes;

Xlll — areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a implantacéo

de equipamentos comunitarios, aos espacgos livres de uso publico e a outros logradouros
publicos;

XIV— equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagdo, -cultura, saude,
seguranca, esporte, lazer e convivio social;

XV— infra-estrutura basica: pavimentagdo, os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposigdo adequada de esgoto sanitério, distribuicéo de energia elétrica, iluminagéo
publica e sistema de manejo de aguas pluviais;

XVI — infra-estrutura complementar: rede de telefonia, de fibra ética e outras redes de

comunicagdo, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na infra-
estrutura basica;

XVII- autoridade licenciadora: o Poder Executivo municipal responsavel pela concessio da

licenga integrada do parcelamento do solo para fins urbanos observadas as disposigtes
desta Lei;

XVIIl — licenga integrada: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora estabelece
as condicdes e restrigdes de natureza urbanistica e ambiental que devem ser obedecidas
pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo para fins
urbanos e para proceder a regularizacao fundiaria:

XIX — zona especial de interesse social (ZEIS): area urbana, delimitada por lei municipal,
destinada predominantemente a moradia de populagédo de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo;

XX — empreendimento de interesse social (EIS): Empreendimento destinados as camadas de
baixa renda;

XXl— empreendedor: o proprietario do imoével a ser parcelado, que responde pela
implantagéo do parcelamento.

Paragrafo Unico - Além do proprietario do imével, admitem-se como
empreendedor:

| — o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro, desde
que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se
nas obrigacdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou do
foreiro, em caso de extingdo do contrato:

Il — o Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos casos de
Imissdo prévia na posse com o objetivo de implantagéo de parcelamento habitacional ou de
regularizagdo fundiaria de interesse social:
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Il — a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou
pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizago fundiaria, em forma de
parceria, sob regime de obrigacéo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula
do imével no competente Registro de Imoveis;

IV — as cooperativas habitacionais, as associagdes de moradores e as associagbes de

proprietarios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantagdo do
parcelamento.

Art. 5° - O principio norteador para a elaboracdo e aprovacdo de novos
Projetos de Loteamento sera o da continuidade dos padrdes de urbanizagdo, no caso de ja
existirem loteamentos aprovados em &reas adjacentes ao espago urbano que se pretende
lotear, salvo em caso de regularizacso fundiaria e EIS/ZE|S.

Paragrafo Unico. Referente ao caput deste artigo, o padrdo de urbanizagio a
ser adotado para o novo loteamento sera sempre igual ou superior ao padrao do melhor
loteamento adjacente.

CAPITULO Il
DAS RESTRIGOES AO PARCELAMENTO

Art. 6° — Conforme disposto na Lei Federal elou Estadual acerca do

parcelamento do solo urbano, ndo poderdo ser loteados ou desmembrados os seguintes
terrenos:

| — que constituam faixas marginais de estradas de ferro e rodagem, de linha
de transmiss&o elétrica e telegrafica e de adutoras, ficando reservada uma faixa longitudinal
para via de acesso com largura nunca inferior a 12 (doze) metros, contados desde o
alinhamento dos lotes até a linha demarcatéria da faixa de dominio ou serviddo das
respectivas concessionarias, salvo se faixa maior for determinada em legislacdo federal ou
estadual, ou em instrugéo técnica especifica emitida pelo setor competente da Prefeitura, ou
ainda, se ja existir area destinada a esse fim;

Il - que constituam faixas marginais de drenos naturais (barrocas), numa
largura minima de 6 (seis) metros, para cada lado, contados & partir do eixo da barroca;

Il = que sejam cobertos total ou parcialmente por matas ou florestas, sem
préevio consentimento da autoridade municipal competente, observadas as leis e as
competéncias de 6rgéos federais e estaduais:

IV — que contenham jazidas minerais, verificadas ou presumiveis, assim como
pedreiras, depdsitos de minerais ou liquidos de valor industrial;

V - que constituam Setores Especiais, definidos pela Lei de Uso e Ocupacédo
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VI — que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneadas:;

VIl — com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

VIl = com declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco
por cento), salvo se atendidas as exigéncias de ordem urbanistica, de acordo com diretrizes
tracadas pela Prefeitura ou quando se tratar de projeto oficial;

IX — onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;
X —em areas de preservagao ecoldgica;

XI — em éreas em que a poluicdo impe¢a condigdes minimas de
assentamento humano, tais como lixdes e outros.

§ 1° - Os parcelamentos do solo para fins urbanos integrantes de Areas de
Protegdo Ambiental criadas na forma da Lei n° 9.985, de 2000, devem observar as regras
especificas estabelecidas no plano de manejo da unidade de conservagéo, quando houver.

§ 2° - Aplica-se também o disposto no caput anterior, aos parcelamentos
implantados na zona de amortecimento de unidade de conservacdo, em qualquer das
modalidades previstas pela Lei n° 9.985. de 2000.

§ 3° - O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geoldgico esta
sujeito a elaboragdo de laudo geotécnico acompanhado da anotacado de responsabilidade
técnica no CREA/MG.

§ 4° - N&o sdo aceitas no calculo do percentual de terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios, e dos espagos livres de uso publico, as areas
relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmiss&o de energia elétrica.

§ 5° — Serdo computadas como areas verdes 0s canteiros centrais com mais
de 20m (vinte metros) de largura ao longo das vias, exceto as avenidas sanitarias.

§ 6° - Com excegdo do disposto no § 4°, o Municipio dispora sobre o
aproveitamento das faixas marginais, referida nos incisos | e Il deste artigo, que poderdo ser
computadas no calculo de porcentagem de areas publicas do sistema viario ou areas verdes.

§ 7° - Nas areas marginais dos cérregos, riachos e rios do Municipio de
Montes Claros, deverdo ser preservadas faixas de 30 m (trinta metros) em ambas as
margens, contadas a partir do eixo dos mesmos, nio podendo conter edificagdes de
qualquer espécie, exceto nos corregos em que houver segbes definidas pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Coordenagéo Estratégica.
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§ 8° - O setor responsavel pela aprovagédo de projetos de loteamentos
podera, ao fixar diretrizes, propor a retificacdo dos cursos d’'agua, antes de considerar as
faixas marginais de 30 (trinta) metros, conforme disposto no paragrafo anterior.

§ 9° - No caso do disposto nos incisos VI, VIII, IX, X, e X| deste artigo,
cabera ao setor competente da Prefeitura Municipal informar sobre a viabilidade ou nio do

parcelamento pretendido, a partir de laudos técnicos expedidos por profissionais habilitados
e apresentado pelo interessado.

Art. 7° — Os lotes nd@o poderéo ser cortados ou divididos por cursos d'agua e
nem poderé&o ser aterrados sem o prévio consentimento do orgéo competente da Prefeitura.

Paragrafo Unico. O arruamento de terrenos baixos, alagadigos ou sujeitos a
inundagdes, somente sera aprovado mediante avaliagdo do projeto de aterro e drenagem a
ser apresentada pelo loteador.

CAPITULO Il

DAS DIRETRIZES

Art. 8° - Os parcelamentos devem atender & ordem urbanistica expressa no
Plano Diretor, e na Lei de uso e ocupagdo do solo urbano, bem como aos seguintes
requisitos urbanisticos:

| — os lotes ou unidades auténomas devem ter area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco

metros quadrados), salvo nas variantes integradas a edificacao, quando a area minima & de
100 m? (cem metros quadrados);

Il — as areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos loteamentos fechados devem
ser diretamente proporcionais & densidade de ocupac&o;

Il — as vias publicas devem articular-se com o sistema viario adjacente, existente ou
projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso publico aos corpos
d’agua e as demais areas de uso comum do povo;

IV — a infra-estrutura basica deve ser implantada.

§ 1°. O Municipio pode alterar, por lei municipal, as dimensdées minimas
previstas no inciso |, no caso de EIS/ZEIS.

§ 2°. Ficam dispensados da reserva de percentual de areas destinadas a uso

publico o parcelamento implantado em terreno objeto de parcelamento anterior, em que ja
tenha sido efetuada esta reserva.
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§ 3°. O Municipio pode diminuir a exigéncia de reserva de areas destinadas
a uso publico de que trata o caput, para parcelamentos implantados em EIS/ZEIS, em Cuja
vizinhanga j& existam equipamentos publicos necessarios para atender a nova demanda.

Art. 9°. Respeitadas as disposigoes desta Lei, cabe ao Plano Diretor ou a Lei
de Uso e Ocupagéo do Solo municipal definir, para cada zona em que se divida a area
urbana do Municipio:

| — os usos permitidos e os parametros urbanisticos de parcelamento e ocupagéo do solo:
Il — as modalidades de parcelarmento admissiveis;

Il — diretrizes para a articulago do parcelamento do solo com o desenho urbano;
IV — o sistema de areas verdes.

Art. 10 - Antes da apresentacao do projeto de loteamento ou
desmembramento, o interessado devera requerer ao Municipio a definigdo de diretrizes para
0 loteamento, desmembramento ou formacéo de loteamentos fechados, instruindo o pedido
com os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada negativa de énus reais sobre o imével,
Il — duas vias da planta topografica do terreno com area delimitada na escala
de 1:1.000 (um por mil), dela constando:

ajrelevo do solo, com curvas de nivel de metro em metro;

b)indicagao do norte verdadeiro:

¢)o nome dos confrontantes:

d)os cursos d’agua, nascentes, fundo de vales, bosques, partes alagadicas,
vias de comunicacéo, construcdes nas adjacéncias, linhas de transmissdo de energia
eletrica, adutoras, fios telegraficos e demais indicacbes topograficas, que possam
caracterizar o imovel;

€)os arruamentos existentes nas areas confinantes;

f)planta de localizag&o da 4rea amarrada ao sistema viario existente:

Il — a especificacdo dos equipamentos urbanos e servigos publicos
existentes na area e adjacéncias, demonstrando as respectivas distancias a area em
questao.

Art. 11 - As diretrizes mencionadas no caput do art. 8°, serdo fornecidas pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagéo Estratégica, apés ouvir a Secretaria
Municipal do Meio Ambiente e a Transmontes, com base nos dispositivos legais, e terdo
entre outros, os seguintes objetivos:

a)definir corregdes de terrenos necessarios a implantacéo de loteamento;
b)compatibilizar o projeto proposto com os planos e a legislagdo existentes;

c)definir critérios para a escolha e localizagé@o das areas de uso comunitario
(area verde e institucional);
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d)definir normas para compatibilizar o projeto proposto com as 4reas
adjacentes ou contiguas;

e)fixar os servigos basicos obrigatérios para a aprovacao e implantagdo do
loteamento.

Art. 12 — Devera ser exigido para a fixagéo das diretrizes, um estudo

demonstrativo da possibilidade da integracéo da area com o arruamento do sistema viario
existente.

Art. 13 — As diretrizes serdo apresentadas em um relatério, em duas vias,
uma das quais sera repassada ao interessado.

§ 1° - Sempre que necessario, as diretrizes serdo langadas nas plantas
topograficas.

§ 2° - O prazo maximo para o estudo e comunicagdo das diretrizes sera de
30 (trinta) dias, deduzindo-se eventuais atrasos verificados por responsabilidade da parte
interessada.

§ 3° - As diretrizes tracadas vigorarao pelo prazo de 2 (dois) anos, contados
da data de seu estabelecimento pela Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacgéo
e, poderdo ser alteradas durante a tramitacdo do processo de aprovagao do projeto, se
exigirem novas circunstancias de ordem urbanistica ou de interesse publico.

Art. 14 - A critério da Secretaria de Planejamento e Coordenagao Estratégica,
podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para o licenciamento de
parcelamento do solo para fins urbanos:

| — para empreendimentos em area urbana consolidada, de patriménio histérico, cultural e
ambiental;

Il — quando a autoridade licenciadora, com base na legislagdo federal, estadual ou

municipal, considerar o empreendimento potencialmente causador de significativo impacto
ambiental.

CAPITULO IV

DOS REQUISITOS TECNICOS E URBANISTICOS

Segéao |
Dos Requisitos Técnicos

Art. 15 — Nos projetos de parcelamento do solo, o levantamento topografico
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sera amarrado a rede de triangulagdo do Municipio, consubstanciada na Planta Cadastral,
escala 1:2000 (um por dois mil), elaborada com base em restituicdo estereofotogramétrica,
devendo ainda, constar de todas as plantas, a orientagdo do norte verdadeiro.

Art. 16 — Os marcos do alinhamento e nivelamento deverao ser de concreto,
com sec¢ao minima de 10 cm x 10 cm (dez por dez centimetros) e comprimento minimo de

60cm (sessenta centimetros) e serem localizados nos cruzamentos, angulos e curvas do
projeto.

Art. 17 — Todas as pegas que constituem o projeto deverdo ser assinadas
pelo proprietario e pelo autor, constando, expressamente, nas mesmas, o registro deste no
CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e na Prefeitura
Municipal, bem como a Anotagdo de Responsabilidade Técnica para cada projeto.

Art. 18 — As pranchas do projeto devem obedecer as normas indicadas pela
Associagédo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§1° - As pranchas nunca poderzo exceder ao formato A-O da ABNT (841mm
x 1189mm).

§2° - Para terrenos de maior dimens&o, as plantas deverzo ser divididas em
pranchas, que ndo excedam ao formato A-O da ABNT.

§3° - No caso do paragrafo anterior, sera apresentado o plano geral do
parcelamento, em escala menor.

§4° - Os projetos poderédo ser apresentados em disquete, CD-ROM ou pela
Internet, por e-mail, conforme regulamento especifico expedido pelo chefe do Poder
Executivo.

Art. 19 — O memorial descritivo devera ser circunstanciado, com informacgdes
precisas sobre as caracteristicas do projeto, contendo, pelo menos, o seguinte:

| — a descrigcdo sucinta do projeto, com suas caracteristicas e destinagdes;

Il — a indicagdo das dreas publicas (sistema viario, de uso institucional e
espagos livres) e areas remanescentes;

IIl — o nimero de lotes e/ou residéncias:

IV — a especificagdo dos servigos a serem executados no loteamento e o
respectivo cronograma de execugao.

Art. 20 — A nomenclatura dos loteamentos, ruas e pragas sera estabelecida
pelo Poder Publico Municipal.

§ 1° — E expressamente vedado dar a qualquer loteamento ou logradouro
publico nome de pessoas vivas, de organizagdo ou associagdes.
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§2° - Os novos loteamentos serdo caracterizados pela expressdo

LOTEAMENTO, ficando excluidas outras nomenclaturas.

Secdo ll
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 21 — Para as areas publicas dos loteamentos, ficam estabelecidos os
seguintes critérios minimos para seu dimensionamento, observando o que determina o § 1°
do Art. 4°, da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei 9.785 de 29 de
janeiro de 1999:

| — Sistema vidrio (avenidas, ruas, etc) minimo de 22,5% (vinte e dois e meio
por cento) da area total;

Il — Espacos livres (éreas verdes e areas de lazer) minimo de 7,5% (sete e
meio por cento) da area total:

Il — Areas de uso institucional (destinadas a equipamentos da administracdo
publica, saude, educagao, cultura, etc) minimo de 5,0% (cinco por cento) da area total.

§ 1° - A localizagéo e uso dos espagos livres e das areas institucionais sera
aprovada pelo setor competente da Prefeitura.

§ 2° - As areas reservadas para uso institucional nio poderao ser indicadas
em terrenos que dificultem e onerem as edificagdes.

§ 3° - Uma vez apreciado o projeto, as areas institucionais e espacos livres
serao reservados exclusivamente para os fins previstos neste artigo e seréio objeto de
Escritura Publica, a favor do Municipio efetuada pelo loteador.

§ 4° - As areas publicas constantes no inciso Il e |l| poderdo, a critério do
Municipio, ter apenas um unico tipo de uso, ou seja, serem agrupadas para uso Unico com
espaco livre ou institucional.

Art. 22 — Os casos de desmembramentos deverao destinar ao municipio as
areas publicas, no total de 35 % (trinta e cinco por cento) da gleba, ficando o loteador
dispensado de outras contribui¢bes relativas a infra-estrutura urbana.

Art. 23 — Cada lado da quadra ndo podera ser superior a 300 (trezentos
metros).

§1° — Poderdo haver quadras distintas as estipuladas no artigo anterior
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quando se tratar de area ndo-residencial.

§2° - Seréo admitidos projetos de superquadras, de acordo com o0s conceitos

de unidades de vizinhanga, podendo o setor préprio do Municipio, expedir normas especiais
para a sua aprovacao.

§3° - No caso de remanejamento de lotes, as ruas poderdo ser remanejadas

desde que as areas das mesmas fiquem iguais ou maiores que aquelas aprovadas
anteriormente.

§4° - No caso de loteamentos fechados, os lados da quadra poderdo ser
superior a 300 m (trezentos metros), desde que o Conselho Municipal de Politica Urbana —
COMPUR, aprove a proposta previamente.

Art. 24 — Ressalvadas as excegbes previstas no Art. 4° da lei 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, os lotes urbanos deverdo ser dimensionados de acordo com os
seguintes modelos de parcelamento, conforme localizagdo no Anexo |, constante desta Lei:

|-=MPI  Area minima 125,00 m?
Testada minima 5,00 m
Testada minima para lotes de esquina 10,00 m

a) Nos casos de interesse do Municipio, para atender conjuntos residenciais
populares, os lotes poderdo ter area menor que 125,00 m?, com testada minima de 5,00 m.

Il = MPIl Area minima 240,00 m?
Testada minima 8,00 m
Testada minima para lotes de esquina 10,00 m
Il — MPIIl Area minima 360,00 m?
Testada minima 12,00 m

§1°- Os lotes n&o retangulares deverao ter darea minima de 360 m? (trezentos
e sessenta metros quadrados).

§2° - Os modelos de parcelamento permitidos, para cada area do perimetro
urbano estdo demonstrados no ANEXO I, constante desta Lei.

Art. 25 — O sistema de vias de comunicagédo, com a respectiva hierarquia
devera adaptar-se as condigdes topograficas do terreno, devendo seu dimensionamento

ajustar-se a natureza, uso e densidade das areas servidas, observando-se os seguintes
critérios:

| — avenidas: largura minima de 18m (dezoito metros);
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Il — ruas distribuidoras e coletoras: largura minima de 15m (quinze metros);

Il — ruas de acesso ou locais: largura minima de 12m (doze metros);

IV — ruas sem prolongamento: largura minima de 10m (dez metros) e
extensdo maxima de 120m (cento e vinte metros), e 10m (dez metros), no minimo de raio,

para a construgdo do retorno, com dimensdes que permitam a inscricdo de um circulo com
raio minimo de 10m (dez metros).

§ 1° - O logradouro publico destinado & circulagdo de pedestres e veiculos sera
dotado de calgadas laterais ou espagos a elas destinadas (passeio), de forma a permitir a
livre circulagé@o de pedestres e os em particular portadores de necessidades especiais.

§2° - A largura total dos passeios devera corresponder a no minimo 2/5 (dois
quintos) da largura total da via considerada.

§3° - Para todas as vias, a declividade maxima sera de 15% (quinze por
cento).

§4° - A declividade minima para todas as vias de comunicagéo sera de 1,5%
(um e meio por cento), assegurando-se o escoamento das aguas.

§5° - Na elaboragcdo dos projetos de loteamento ou desmembramento
devera ser observada uma distancia maxima de 500m (quinhentos metros) entre as Avenidas
e/ou vias coletoras e distribuidoras; considerando nestes termos, as vias projetadas e as
existentes.

§6° - No cruzamento de vias publicas, os dois alinhamentos dos meios fios
deverdo ser concordados por um arco de circunferéncia, conforme tabela do ANEXO I1.

§7° - As disposicdes do paragrafo anterior ndo se aplicam aos cruzamentos

enviesados, que ficam subordinados a outros critérios, segundo o setor competente da
Prefeitura Municipal.

§8° - Os lotes de esquina deverdo ter um chanfro minimo de 3,00 metros,
conforme preceitua o art. 73 do Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Montes
Claros, Lei n° 3.032, de 16 de julho de 2.002.

§ 9° - No projeto de loteamento podera ser prevista a implantagdo do
empreendimento por etapas, tomando por base o numero de lotes, sendo que o minimo sera
de 100 lotes por etapa.

CAPITULO V

DA APRESENTAGAO E APROVAGAO DO PROJETO
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Art. 26 — Elaborado o projeto definitivo, com fundamento na fixagdo das
diretrizes fornecidas pelo setor competente da Prefeitura, o interessado solicitara sua
aprovacao, juntando os seguintes documentos:

| — planta do loteamento em escala 1:1000 (um por mil), contendo cotas das
larguras de passeio e caixas de todos os logradouros, em 04 (quatro) vias, sendo uma delas

em papel vegetal, e ainda uma versdo em CD-ROM ou disquete contendo as seguintes
indicacgdes:

a)o relevo do solo por meio de curvas de nivel de metro em metro:
b)os cursos d'agua, bosques, matas, partes alagadigas, mananciais, vias de
comunicagao confinantes, construges, linhas de transmiss&do de energia, linhas telegraficas,
adutoras, redes de esgoto e demais indicagdes que caracterizam o imével:
c)o sistema de escoamento das aguas pluviais e respectivas redes, quando
for o caso;
d)a indicag&o dos marcos de alinhamento e nivelamento;
e)as vias publicas espagos livres e acessorios;
flas dimensées lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;
g)os espacos vazios devidamente cotados;
h)a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao dos lotes e quadras;
i)o norte verdadeiro:
j)as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario
da cidade ou do Municipio, relacionados com o loteamento ou desmembramento pretendido
a serem respeitados;
l)croqui de localizagéo do loteamento em relacao a malha viaria do Municipio;
m)Perfis longitudinais das vias (grade), tirados das linhas dos eixos de cada
via publica ou praga, em 3 (trés) vias na escala 1:1000 (um por mil) na horizontal, e 1:100
(um por cem) na vertical, em se tratando de terrenos acidentados:
n)Secdes transversais de todas as vias e pragas, em numero suficiente para
cada uma delas, na escala 1:200 (um por duzentos), em 3 (trés) vias, em se tratando de
terrenos acidentados:
0)Quadro estatistico contendo a &rea total do terreno, as dreas publicas
abrangendo o sistema viario, areas verdes, institucionais e de uso habitacional,
especificando os respectivos dimensionamentos:
p) Memorial descritivo contendo a relagéo das quadras, lotes, areas
remanescentes e respectivas areas:

Il — comprovante do pagamento das taxas de aprovagdo do projeto de
parcelamento;

Il — modelo de contrato padrao da Promessa de Compra e Venda de Iotes,
contendo as seguintes clausulas:
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a)declaragdo  das restricoes  urbanisticas do  loteamento ou
desmembramento, quando houver:

b)declaragdo dos itens de infra-estrutura a serem implantados, com os
respectivos prazos para implantacao;

IV — documentos exigidos nos incisos |, I, lll'e IV do Art. 18 da Lei Federal
n°6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 27 — O prazo maximo para a aprovagao do projeto e expedicdo da
Licenga Integrada para inicio das obras € de 60 (sessenta) dias, contados da data do

respectivo protocolo na Prefeitura, descontados os dias que o Projeto for retirado para
corregoes.

Paragrafo Unico. A aprovacao sera feita em duas etapas, sendo que na
primeira etapa sera aprovado provisoriamente os arruamentos, que deverdo ser locados no
terreno com seus respectivos marcos, e apoés, na segunda etapa, ser4 feita a aprovacao
definitiva, em planta, com as dimensées reais.

Art. 28 — A prefeitura, através do seu Setor Competente, n&o podera aprovar
0 parcelamento do solo sem antes ter comprovado e dado o visto no langamento das areas
publicas no Patriménio Municipal, para efeito do disposto no Art. 18 desta Lei e no Art. 22, da
Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 29 - A aprovagdo de loteamento ou desmembramento obedecera as
prescricbes contidas no Art. 12, da Lei 6766, de 19 de dezembro de 1979 e no Decreto
Estadual n® 20.791, de 08 de setembro de 1980, quando for o caso.

§1° - A aprovacgdo referida neste artigo instruird o pedido de inscricdo
imobiliaria do parcelamento do solo, com os documentos exigidos em Lei.

§2° - O loteador se obriga a comprovar perante a Prefeitura a inscrigdo do
parcelamento, no Cartério de Registro de Iméveis.

§3° - A comprovacéo de que trata o paragrafo anterior dar-se-a até 30 (trinta)
dias apos a efetuagéo da inscricio e mediante certiddo do oficial do Registro de Iméveis.

§4° - Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias sem que tenha sido
comprovada a inscrigdo do loteamento, desmembramento, desdobro, remembramento ou
loteamento fechado, no Cartério de Registro de Imoveis, fica automaticamente cancelada
sua aprovacao.

Art. 30 — Em qualquer tempo poder&o ser alterados os planos de loteamento
ou desmembramento de terrenos aprovados pela Prefeitura, desde gue se observe, na
aprovagéo dos novos projetos, as disposi¢ées da presente Lei e haja anuéncia prévia dos
titulares de direito sobre os lotes vendidos ou prometidos a venda.
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Paragrafo Unico — O interessado na alteracdo devera juntar ao requerimento
0s documentos previstos no Art. 24 desta Lei, e copia do edital publicado no Orgéo Oficial do
Estado, uma vez, com antecedéncia de 30 dias, e 2 (duas) vezes, com a mesma
antecedéncia, em jornal de circulagao local.

CAPITULO VI
DAS EXIGENCIAS DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 31 - Os loteamentos ou desmembramentos deverdo atender ao padrao
de urbanizag&o de acordo com as diretrizes urbanisticas fornecidas pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Coordenacao Estratégica, com vistas a minimizar impactos e promover a
sustentabilidade da cidade na implantagdo dos servicos e obras a serem especificados.

Art. 32 - S&o os seguintes servicos e obras a cargo do interessado no
parcelamento do solo urbano:

| — abertura e terraplanagem de todas as ruas, avenidas e pragas;

Il —demarcagéo dos lotes e quadras;

Il - obras de escoamento de aguas pluviais, conforme os parametros
técnicos de elaboragéo do projeto de drenagem;

IV — contengéo de encostas;

V — colocagédo de meio-fio;

VI — implantag&o de rede de distribuicdo de agua potavel, de acordo com
projeto aprovado pela concessionaria do servico;

VIl — implantagdo de rede coletora de esgotos, de acordo com projeto
aprovado pela concessionaria do servico;
VIl — implantagdo dos ramais de ligagéo de agua e de esgoto em todos os

lotes;

IX — implantacéo de rede de distribuicdo de energia e iluminagéo elétrica, de
acordo com projetos aprovados pela concessionaria do Servico;

X —encascalhamento compactado das vias publicas;

Xl — pavimentagdo das vias publicas com um dos seguintes materiais:
poliédrico, asfaltico ou placas de concreto:

Xl — colocagédo dos marcos de alinhamento e nivelamento, conforme art. 12
desta Lei;

Xl — Fixagdo de placa no local do empreendimento, informando o nome do

empreendimento, o nimero do processo administrativo e responsavel técnico pelo projeto e
pela execucéo.

§1° - O tipo de pavimentagdo a ser implantado sera determinado pelo padrédo
do melhor loteamento contiguo.

§2° - A Prefeitura, ouvido o setor competente, no intuito de incentivar a pratica
do loteamento em areas de interesse do Municipio, podera em ato administrativo proprio,
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substituir a exigéncia de pavimentagéo pelo encascalhamento das vias publicas;

§3° - A contengédo de encostas e a drenagem pluvial serdo exigidos apenas
quando critérios técnicos assim o determinarem.

§4° - Comprovada a impossibilidade da implantagéo da rede de agua, esgoto
e/ou energia elétrica na area que se pretende lotear, o projeto de loteamento nao sera
aprovado.

§5° - A certiddo comprobatéria da aprovacao dos projetos de redes coletoras
de esgotos e redes de distribuicao de agua, emitidas pela concessionaria dos Servicos, sera
obrigatoriamente anexada ao processo da aprovacgéo definitiva do projeto.

CAPITULO VI
DOS PRAZOS E GARANTIAS

Art. 33 - Antes da aprovagdo do projeto definitivo do loteamento ou
desmembramento, o proprietario assinara termo de compromisso, obrigando-se-a:

I - pagar o custo das obras e servicos de urbanizagéo do imével loteado ou
desmembrado ou realiza-los sob sua responsabilidade, de acordo com autorizacéo do setor
competente da Prefeitura, no prazo legal, observadas as suas diretrizes;

Il — facilitar a fiscalizagao permanente da Prefeitura na execugéo das obras e
Servicos;

IIl — ndo alienar os terrenos enquanto ndo der cumprimento as exigéncias de
urbanizacéo, e quando forem os mesmos objetos de promessa de compra e venda, fazer
constar do respectivo contrato a obrigagdo do vendedor de concluir as obras de urbanizagso
no prazo estipulado pela administragdo municipal.

Art. 34 — O prazo para execucao das obras e servigos para implantagédo de
loteamento ou desmembramento sera fixado pelo setor competente da Prefeitura nao
podendo exceder a 04 (quatro) anos, conforme Lei Federal 6766/79 e 9785/99, contados a
partir da assinatura do termo de compromisso, podendo essa implantagéo ser executadas
em etapas, mantendo o prazo de 4 anos.

Art. 35 — Aprovado o projeto, para garantia das obrigagdes assumidas, o
loteador fara uma caugao correspondente a no minimo 1/3 (um tergo) dos lotes do projeto.

Paragrafo tnico - No caso do caput deste artigo a caugéo, bem como a licencga,
serao proporcionais as etapas do projeto.
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CAPITULO VI

DAS EXIGENCIAS PARA PARCELAMENTO COM FINS SOCIAIS

Art. 36 — As areas de ocupacgdo e assentamento informal devem ser
regularizadas atraves de legislagéo especifica.

Art. 37 - Os projetos publicos ou de entidades de direito publico para
parcelamento com fins sociais, designadas de agora em diante como EIS e localizadas em
ZEIS, deverdo seguir as diretrizes estipuladas nos capitulos desta Lei.

Art. 38 — Somente em casos de emergéncias, em situacéo de estado de alerta
ou de calamidade publicas, em carater emergéncias os orgao da prefeitura definirdo as
diretrizes e procedimentos para a construgdo de assentamentos com diretrizes especificas.

Art. 39 - Os projetos de loteamento ou desmembramento propostos por
particulares, classificados pelo Municipio como empreendimento de interesse social (EIS),
deverdo seguir as diretrizes definidas nesta lei.

Art. 40 — Nos projetos para construgdo de conjuntos habitacionais ou de
loteamentos populares, de propriedade do Municipio ou de entidades de direito publico, a
Prefeitura, ouvidos os 6rgdos técnicos através do seu setor competente, podera expedir
normas especiais que deverdo integrar o decreto de aprovagéao,

Art. 41 — Em caso de déficit habitacional comprovado por indicadores
habitacionais municipais ou calamidade publica, os projetos de loteamento ou
desmembramento propostos por particulares ou pelo poder publico, classificados pelo
Municipio como de interesse social relevante, poderao ser implantados com as exigéncias de
infra-estrutura restritas aos seguintes servigos e obras:

| — abertura e encascalhamento das vias de circulacgéo;
Il — demarcagéao dos lotes, quadras e logradouros publicos;
Il — obras de escoamento de &guas pluviais quando necessarias;

IV — implantacédo da rede de agua potavel, coleta de esgoto e energia eletrica
conforme projeto aprovado pela concessionaria do servicgo;

V — colocagao de meios-fios.

VI — definicdo de area verde e institucional de acordo com a Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§1° - Os demais servigos e obras de infra-estrutura exigidos nesta Lei seréo
implantados gradativamente pelo Municipio, quando os loteamentos estiverem efetivamente
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ocupados por edificagbes.

_ §2° - Em pagamento pela infra-estrutura assumida pelo Municipio, o
proprietario do loteamento doara ao Municipio o nimero de lotes correspondente ao valor
dos servigos e obras, que serdo usados no programa Municipal de Habitagéo.

CAPITULO IX
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art.42 - Para os efeitos desta lei entende-se por Loteamento Fechado aquele
que seja cercado ou murado no todo ou em parte do seu perimetro, compreendendo as
seguintes situacgoes especificas:

I- loteamentos fechados a serem implantados no Municipio a partir da
presente lei;

ll- loteamentos abertos implantados que venham a tornar-se fechados, total
ou parcialmente, nos termos desta lei.

Paragrafo Unico - Entende-se por parcial, para os fins dispostos no inciso Il
deste artigo, o fechamento de rua isolada ou conjunto de ruas contidas no mesmo
loteamento aberto, visando a seguranca dos moradores e proprietarios dos lotes
compreendidos na porc¢ao territorial.

Art. 43 - O loteamento fechado podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, obedecendo ao disposto nas leis federais 6.766/79 e 9.785/99 e das
demais exigéncias estaduais e municipais.

Art. 44- Todas as dreas publicas de lazer e as vias de circulagdo
compreendidas no perimetro interno a ser fechado serdo objeto de permissdo de uso.

§1°- As vias de circulagdo compreendidas no fechamento deverdo ser de uso
exclusivamente residencial, ndo podendo em qualquer hipotese obstruir o acesso a
estabelecimentos comerciais ou industriais.

§2°- Na hipétese de loteamento fechado a ser implantado, as vias de
circulagdo que serdo objeto de permissdo de uso deverfo ser definidas por ocasido de
aprovacao do loteamento.

§3°- As areas destinadas a fins institucionais e verdes, nos termos desta Lei,
deverdo estar situadas externamente ao perimetro do loteamento fechado, numa distancia
maxima de 100m do limite do loteamento fechado.
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§4°- As areas de lazer e de jardins de uso restrito ao loteamento fechado
nao poderdo ser consideradas no percentual de areas publicas, nos termos desta lei.

§5°- A permiss@o de uso de ruas de loteamentos j& existentes a serem
fechados sera obrigatoriamente onerosa.

§6° As areas institucionais e 4reas verdes dos loteamentos existentes ndo
poderdo estar localizadas dentro das areas fechadas que venham a ser transformados em
loteamentos fechados.

Paragrafo Unico — Nos loteamentos abertos ja aprovados e que venham ser
transformados em loteamento fechado, em parte ou na sua totalidade, as areas livres e
institucionais do loteamento aberto aprovado poderdo ser consideradas no calculo do
percentual, desde que ndo estejam dentro do loteamento fechado.

Art. 45 - As vias de circulaggo, definidas por ocasido da aprovagao do
loteamento, serdo objeto de permissdo de uso por tempo indeterminado, podendo ser
revogado a qualquer momento pelo Municipio, em caso de necessidade comprovada.

Paragrafo unico. A permissdo de uso referida nesta lei sera outorgada ao
loteador ou a associagéo de proprietarios, independente de licitagéo.

Art.46 - O Municipio de Montes Claros fica autorizado a outorgar o uso de
que trata o artigo anterior, nos seguintes termos:

§1°- A permiss&o de uso sera formalizada por decreto do poder executivo.

§ 2°- A outorga da Permissdo de Uso somente sera concedida apos registro
do loteamento no Cartério de Iméveis.

§ 3°- No decreto deveréo constar todos os encargos relativos a manutencgao
€ a conservagao dos bens publicos em causa.

§ 4°- A permissdo de uso sera outorgada ao loteador ou a associagdo dos
proprietarios do loteamento fechado.

Art. 47 - A implantagéo do loteamento ndo podera interromper o sistema
viario existente.

Paragrafo unico. Quando as diretrizes viarias definidas pelo Municipio
seccionarem a gleba objeto de Projeto de Loteamento Fechado, estas vias deverdo estar
liberadas para o Trafego, sendo que as porgées remanescentes poderédo ser fechadas.

Art. 48 - A via externa ao loteamento fechado contera, ligada ao fechamento
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do mesmo, calgada com 8,00m de largura, devendo ser gramada e arborizada na primeira
metade junto ao meio fio, podendo a calcada do lado oposto ter largura de 3 (trés) metros.

§1° - A faixa da calgada mantida gramada e arborizada sera considerada no
calculo do percentual da 4rea verde do loteamento fechado.

§2° - O loteador ou a associacéo de proprietarios do loteamento fechado

sera responsavel pela manutengao e conservagédo da faixa da calgada mantida gramada e
arborizada.

§ 3°- A dimens@o méaxima para quadra permitida ndo podera exceder a
300 (trezentos) metros e o loteamento fechado tera o tamanho maximo de 90.000
m?(noventa mil metros quadrados).

§ 4° - Loteamentos fechados com dimens&o superior a 90.000 m? (noventa
mil metros quadrados) poderdo ser autorizados desde que aprovados previamente pelo
COMPUR - Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 49- As despesas do fechamento do loteamento, passeios de contorno,
infra-estrutura e sinalizag&o que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagéo, seréo
de responsabilidade do loteador ou da associagéo de proprietarios do loteamento.

Art.50- Quando da descaracterizagdo do loteamento fechado com abertura
do uso ao publico das vias de circulagao, as mesmas passardo a integrar normalmente o
sistema viario do municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer énus,
sendo que a retirada do muro de fechamento, quando for o caso, os encargos decorrentes
sera do loteador ou da Associagéo de proprietarios.

Art. 51- Sera de inteira responsabilidade do loteador e/ou da associacdo dos
proprietarios a obrigagdo de desempenhar:

I- os servigos de poda e manutencgéo das arvores quando necessario;
Il- a manutencdo e conservacido das vias publicas de circulagdo, do
calgamento e da sinalizag&o de transito;
lll- coleta e remog&o de lixo domiciliar que devera ser depositado em local
apropriado na portaria onde houver recolhimento da Coleta Publica;
IV- limpeza das vias de circulacdo em permissdo de uso ao loteamento
fechado;
V — manutengéo e conservacdo da faixa da calgcada externa mantida
gramada e arborizada.
VI- prevencéo de Sinistros;
Vll- os demais servigos que fizerem necessarios a conservagao manutencgao
e utilizagé@o do loteamento;
VIll- garantir a agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pelo bem estar da populagéo.
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§1°- A assuncgdo da responsabilidade de conservacgéo e manutengédo pela

associagdo de proprietarios de lotes no isenta do pagamentos dos tributos incidentes sobre
0s respectivos imoéveis.

_ §2°- O loteador, bem como a associagdo de proprietarios a fim de dar
cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, podera firmar convénios
ou contratar com 6rgaos publicos ou entidades privadas.

§3°- A manutengéo e conservagao dos servigos de infra-estrutura referente
ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario e iluminagdo publica serdo de
responsabilidade das concessionarias ou autarquias publicas correspondentes.

Art. 52 - Quando o loteador ou a associagéo dos proprietarios se omitirem na
prestacdo dos servicos relacionados no art. 51, compete ao Municipio assumi-los,
determinando o seguinte:

I- perda do carater de loteamento fechado; :
Il- pagamento de multa no valor de 1/12 (um doze avos) da UPF, aplicavel a
cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

§1°- Quando o Poder Publico determinar a retirada de benfeitorias tais como
o fechamento, portarias e outros, estes servigos serdo de responsabilidade dos proprietéarios.

§2°. No caso do paragrafo anterior, ndo sendo executados no prazo
determinado, compete ao Municipio a execugdo, ficando a cargo do Loteador ou a
associagao de proprietarios o ressarcimento dos custos das benfeitorias

§3°- Na hipotese de descaracterizagdo do loteamento fechado através da
abertura ao uso publico das areas objeto de concessdo de uso, as mesmas reintegrardo ao
sistema viario e de lazer do municipio, assim como as benfeitorias executadas, sem que
assista a Associagédo de Proprietarios qualquer direito a indenizagao.

§4°- Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espacos publicos
sobre os quais incide a permissdo de uso segundo esta lei, ndo caberd a associacdo de
proprietarios qualquer indenizacdo ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente
afetadas.

Art.53 - As diretrizes do loteamento fechado serdo fixadas pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Coordenagao Estratégica, de acordo com o art.9° desta Lei.

Art. 54- As disposigbes construtivas e os parametros de ocupagéo do solo
deverdo atender as exigéncias das Leis Municipais 3.031/02 e 3.510/05, Lei de Uso e
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Ocupacéo do Solo.

Art.55- Apos decreto de Outorga da Concessao de Uso, a utilizagdo das
areas publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderao

ser objeto de regulamentacdo propria da associacdo de proprietarios, enquanto vigorar a
citada permissé&o de uso.

Art.56- O contrato padrdo de compromisso de compra e venda dos lotes
compreendidos no perimetro fechado do loteamento, mesmo daqueles loteamentos que
venham a ser regularizados, teréo que prever expressamente a obrigagédo do adquirente em

contribuir para a manutengéo das vias, logradouros e demais bens publicos em permisséo de
uso.

Art.57- No ato do requerimento de implantagdo de regularizagdo de
loteamento fechado, bem como de fechamento total ou parcialmente aberto, a associacdo
de proprietarios ou loteador apresentara os seguintes documentos:

I — documentos comprobatérios da propriedade de todos os lotes
compreendidos na area do fechamento;

Il — anuéncia de no minimo 80% (oitenta por cento) dos proprietarios dos
lotes compreendidos na area do fechamento;

[Il — descrigdo sucinta do tipo de fechamento a ser procedido, bem como as
eventuais alteragdes estruturais a serem instaladas, tais como portarias, guaritas, muros;

IV- Croqui indicativo, baseado no parcelamento aprovado, descrevendo a
area a ser fechada;

V- Copias autenticadas de todos os documentos de constituicdo da
associagao de moradores;

VI- Contrato firmado pela associacdo de moradores e convengdo de
condominio para fechamento de loteamentos pré- existentes.

CAPITULO X
DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 68 - As obras do parcelamento executadas pelo empreendedor serdo
vistoriadas e recebidas pela autoridade licenciadora, a partir da solicitagéo de vistoria em no
maximo 60 dias.

§ 1° - A manifestagcdo da fiscalizagdo da Secretaria Municipagdo de
Planejamento e Coordenacéo Estratégica e demais secretarias afins deve dar-se mediante a
expedi¢do de um termo de vistoria e recebimento de obras.

§2° - Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser
comunicadas pela autoridade municipal de uma unica vez ao empreendedor.

§ 3° - A apresentacao de exigéncias pela autoridade municipal interrompe o
prazo previsto para o recebimento, que recomega a fluir depois de as exigéncias serem
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cumpridas pelo empreendedor.

Art. 59 - E condicdo para o recebimento das obras que as quadras, bem como os
lotes ou as unidades autébnomas do parcelamento, estejam devidamente demarcados,

admitida uma tolerancia de 5% (cinco por cento) em relagéo as medidas lineares previstas no
projetos.

§ 1° - Havendo diferengas de medida, mesmo dentro do limite de tolerancia, o
empreendedor deve providenciar a devida retificacdo no Registro de Imdveis, sem prejuizo
das conseqiiéncias contratuais.

§ 2° - No caso de a diferenga ser superior ao limite de tolerancia, a retificacéo
depende de anuéncia da autoridade municipal.

Art. 60 - Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos de
cada etapa devem ser objetos de vistoria e recebimento individualizado pela autoridade
municipal aplicando-se o disposto no art. 32.

Art. 61 - O empreendedor deve solicitar averbag¢do do termo de vistoria e
recebimento de obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias de sua expedigao.

Art. 62 - Os ¢rgédos e entidades da administracao direta e indireta municipal,
estadual ou federal, bem como o0s concessionarios ou permissionarios de servicos publicos,
também se subordinam aos prazos e condigdes previstos nesta Lei.

CAPITULO XI

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 63 — Nos loteamentos classificados pela Prefeitura como de interesse
social relevante, a destinacdo de areas institucionais e espagos livres (areas verdes) poderao
ser reduzidas para ate 31% (trinta e um por cento).

Art. 64 — As disposicoes desta Lei sdo também aplicaveis nas sedes dos
distritos e povoados do Municipio de Montes Claros, nas areas que sejam inscritas em um
perimetro medindo 500 (quinhentos) metros a partir dos atuais limites dos arruamentos.

Art. 65 — Nenhuma gleba urbana, podera ser loteada ou desmembrada em
lotes de areas inferiores as estabelecidas nesta Lei, salvo para a anexagao a outros lotes ou
terrenos contiguos.

Art. 66 — Todos os lotes urbanos que foram parcelados antes desta lei, desde
que o fato seja devidamente comprovado, poderdo ter sua situagéo fundiaria legalizada
desde que se encontrem de acordo com as normas estabelecidas pela legislacéo especifica
de regularizagao fundiaria municipal.
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Art. 67 — Além das puni¢des previstas no Art. 50, da Lei Federal 6.766/79,
incorrera em multa de 1000 (hum mil) UPFs, renovaveis a cada 30 dias aquele que :

| — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos sem autorizagdo ou em desacordo com esta lei;

Il — der inicio de qualquer modo ou efetuar loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos, sem observancia das determinacdes constantes do ato
administrativo de licenga;

[l — fizer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagéo ao
publico ou a interessados, afirmagdes falsas sobre a legalidade de loteamentos ou

desmembramentos do solo para fins urbanos, ou ocultar, fraudulentamente, fato a ele
relativo.

Art.68 — O setor de aprovagdo de loteamentos encaminhara,
obrigatoriamente, & Procuradoria Juridica do Municipio, através de processo administrativo
préprio para que obrigatoriamente sejam tomadas medidas judiciais, ap6s notificagao
realizada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagéo Estratégica:

| — as denuncias de loteamentos clandestinos, contempladas nos incisos |, I
e lll do art.66 ;

Il — as denuncias de ndo cumprimento do termo de compromisso.

Art. 69 — Integram esta Lei os seguintes anexos:

| — mapa dos modelos de parcelamento;

[l = raios minimos nos cruzamentos.

Art. 70 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as
disposi¢0es em contrario, em especial a Lei n° 1.325, de 07 de janeiro de 1982, Lei n° 1.590
de 03 de janeiro de 1.986, Lei n° 1.893, de 28 de dezembro de 1990.

Municipio de Montes Claros, 09 de maio de 2007

Athos Avelino Pereira
Prefeito Municipal
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PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 36/2015 QUE “ Altera a Lei
Municipal n® 3.720 de 09 de maio de 2007'", de autoria do Vereador Adilson
Rodrigues Andrade.

Projeto de Lei enviado a Assessoria Técnica Legislativa da Camara
Municipal de Montes Claros —MG, para anélise de sua constitucionalidade,
legalidade e forma técnica de redacéo.

O projeto sob comento altera a Lei 3.720/07.

A Lei em comento, trata da alteragdo das dimensdes das dreas minimas
dos imdveis que especifica.

Ocorre que tal assunto € atinente ao plano diretor, ou seja, salvo melhor
juizo, todo o arcabougo legal que disciplinam o uso e a ocupagio do solo, inclusive
a lei que se pretende alterar, sdo um desmembramento ou um complemento do
- + plano diretor.

Uma vez que o plano diretor do municipio é de iniciativa exclusiva do
Executivo Municipal, todas as demais leis originarias ou complementares, também
0 sd30, COMO no presente caso.

Assim sendo, o projeto em questdo padece de um vicio de iniciativa, o que
o torna ilegal.

Em face ao exposto, somos de parecer que o Projeto de Lei ¢ ilegal, por
vicio de iniciativa.

E o parecer, sob censura.

Montes Claros/MG, 15 de mai(?\fde 2015.
A
Luciano Bérbosa Braga

Assessor Legislativo
OAB/MG 78.605

Av. Dr. Joao Luiz de Almeida, 40 - Tel.: (38) 3690-5400 - CEP: 39400-466 - Montes Claros - Minas Gerais
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PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 36/2015
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MATERIA: Altera a Lei Municipal n° 3.720, de 09 de maio de 2007.

I- RELATORIO
A proposi¢ao foi distribuida & Comissdo de Legislagéo, Justica e Redacdio em 19/03/2015,

com entrada na Sala das Comissdes no dia 24/03/2015.

Compete a esta Comissdo, nos termos regimentais, emitir parecer sobre a legalidade,
constitucionalidade e forma técnica de redag@o do projeto.
I - FUNDAMENTACAO

O presente projeto pretende alterar a Lei Municipal n° 3.720, de 09 de maio de 2007, que
“Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e loteamentos fechados no Municipio de Montes
Claros™.

A alteragdo modifica a redagdo do pardgrafo 1° do art. 24 da referida lei, prevendo que os
lotes ndo retangulares deverdo ter drea minima de acordo com cada modelo de loteamento ao invés
de 360m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), como na redagio original.

Néo obstante tratar de assunto de interesse local, a proposi¢io incide em vicio de iniciativa,
ja que a Lei de uso e ocupagéo do solo, bem como a sua alteragdo ¢ matéria afeita ao Plano Diretor.
de iniciativa exclusiva do Executivo, como prevé a Lei Organica Municipal, art. 216, inciso V, in
verbis:

Art.216 - Cabe ao Poder Publico Municipal, através de seus
orgaos de administragdo direta, indireta e fundacional:

V - definir uso e ocupagdo do solo, através de planejamento que
englobe diagnostico, andlise técnica e definicdo de diretrizes de
gestdo dos espacos com participagdo popular e socialmente
negociada, respeitando a conservagdo da qualidade ambiental:

I - CONCLUSAO
Pelo exposto, esta Comissgo conclui pela ilegalidade do referido projeto de lei.

Sala das Comissdes, 70 de maio de 2015

Presidente: Ver. Valcir Soares Silva a\)gv’ |

Relator: Ver. Antonio Silveira de Sa: //’Sil ' W =

Suplente/Vice-Presidente: Idelfonso Pereira Aratijo: %




