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PROJETO DE LEIN° 65 , DE 04 DE JUNHO DE 2.016.

ALTERA AS LEIS N° 4.198, DE 23 DE
DEZEMBRO E 2009, N° 4.428 DE 12 DE
NOVEMBRO DE 2011, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Montes Claros, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito de Montes Claros, em seu nome, e no uso de

5 suas atribuices, sanciona a seguinte Lei:

R Art. 1°. O inciso IV, do art. 23, da Lei n°® 4.198, de 23 de dezembro de
2.009, passa vigorar acrescido das alineas "d"e "e” com a seguinte redacao:

“Art. 23— ...
I- ...

IV-..

8) ...

d) estar inserido em Loteamento aprovado pela Prefeitura Municipal
que atenda os requisitos da Lei 3.720/2007;

e) implementar toda a infraestrutura necessaria para atender ao
Empreendimento conforme diretrizes emitidas pela Secretaria de Infraestrutura e
Planejamento Urbano.”

Art. 2°. O art. 27, da Lei n® 4.198, de 23 de dezembro de 2.009, passa
vigorar com alteracdo em sua alinea "a"” com a seguinte redacéo:

‘Art. 27 - ...

a) faga parte de Loteamento aprovado pela Prefeitura Municipal que
atenda os requisitos da Lei 3.720/2007;
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Art. 3°. Fica revogado o paragrafo Unico, do art. 27, da Lei n° 4.198,
de 23 de dezembro de 2.009.

Art. 4°. Fica revogado o art. 4°, da Lei n°® 4.428, de 12 de novembro de
2.011.

Art. 5°. Fica revogado o art. 5° da Lei n°® 4.428, de 12 de novembro de
2.011.

Art. 6°. Os processos administrativos referentes a iméveis que nao
estejam aprovados pela Secretaria de Infraestrutura e Planejamento Urbano até a
data da publicagao desta Lei deverao adequar-se as determinagoes legais.

Art. 7°. Revogam-se as disposigcdes em contrario.

Art. 8°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Montes Claros(MG), 04 de julho de 2016.

efeito de Montes Claros

em exercicio
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y
Q}F’ Montes Claros (MG), 04 de julho de 2016.

Exmo. Sr.
Vereador José Marcos Martins de Freitas (Marcos Nem)
DD. Presidente da Camara Municipal de Montes Claros.
Oficio n° GP-_2 24 /2016

Assunto: encaminhamento de projeto de lei

Senhor Presidente,

Com o presente, encaminhamos a Vossa Exceléncia, para
apreciacao da douta Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei, que “ALTERA AS
LEIS N° 4.198, DE 23 DE DEZEMBRO E 2009, N° 4.428, DE 12 DE NOVEMBRO DE
2011, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

O presente projeto de lei foi concebido considerando que, com a
aprovacgao dos projetos de condominios residenciais verticais e vilas nos termos dos
artigos 23, IV e 27 da Lei 4198/2009, artigos 4° e 5° da Lei 4.428/2011, o Municipio
sofreria enormes prejuizos uma vez que, para estes Empreendimentos, nao existe a
necessidade de doacdo de areas publicas (Vias Publicas, Areas Verdes e
Institucionais), podem ser construidos em areas nao loteadas (sem nenhuma
infraestrutura) e, ainda, nao existe a obrigatoriedade de implementagédo de qualquer
tipo de infraestrutura ou equipamentos urbanos.

Atualmente esta ocorrendo um aumento significativo de projetos
para aprovagao de empreendimentos utilizando o Modelo de Assentamento 04 - MAO4
(Vilas) em conformidade com a Lei N° 4.198/2009 e empreendimentos beneficiados
pelo Art. 4° e Art. 5° da Lei 4.428/2012 em areas urbanas nao loteadas onde o
municipio e populagao local ficam extremamente prejudicados pela ocorréncia de
inundagdes causadas pela grande impermeabilizacdo do solo por se tratar de
enormes construgcées e, ainda, pelos prejuizos causados ao sistema viario local.
Assim, a aprovagao do presente projeto de Lei regularizara a legislagdo minicipal.

Contando com a compreensao e o elevado espirito publico de
Vossa Exceléncia e dos demais Excelentissimos integrantes dessa Casa Legislativa,
reiteramos os protestos de elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,
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LEI N° 4.428, DE 12 DE NOVEMBRO DE 2011.

Altera o zoneamento urbano estabelecido pela Lei Municipal n°
4.198/2009 e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Montes Claros — MG, por seus representantes na
Camara Municipal aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte
lei:

Art. 1° — O zoneamento urbano estabelecido pela Lei Municipal n® 4.198, de 23
de dezembro de 2009, passa a vigorar com as alteragées introduzidas por esta lei.

Art. 2° — Para os efeitos de sua utilizagéo, conforme definicGes e modelos de
assentamentos previstos na Lei Municipal n°® 4.198/2009, ficam as areas a seguir
identificadas, situadas no perimetro urbano de Montes Claros, classificadas como:

| — SETOR ESPECIAL 2 (SE-2), as areas compreendidas pelas seguintes
coordenadas UTM:

a) 01 X=626891.507 Y=8156425.217, 02 X=626897.907 Y=8156564.535, 03
X=627004.118 Y=8156594.038, 04 X=626962.240 Y=8156885.737, 05
X=627293.901 Y=8156903.192, 06 X=627268.843 Y=8156431.353, 07=01;

b) 01 X=624613.933 Y=8152126.501, 02 X=624735.201 Y=8152221.345, 03
X=624983.902 Y=8151908.029, 04 X=624909.956 Y=8151890.356, 05
X=624864.883 Y=8151967.098, 06 X=624734.744 Y=8151982.091, 07
X=624648.990 Y=8152030.951, 08 X=624630.216 Y=8152102.916, 09=01;

Il — SETOR ESPECIAL 1 (SE-1), a area compreendida pelas coordenadas
UTM a seguir descritas, cuja desafetagdo de parte da mesma como via publica
projetada fica autorizada: 01 X=617.824.44 Y=8.150.447.85, 02 X=617.847.18

Y=8.150.448.48, 03 X=617.894.05 Y=8.150.506.46, 04 X=617.916.28
Y=8.150.527.07, 05 X=617.947.79 Y=8.150.530.35, 06 X=617.976.70
Y=8.150.515.27, 07 X=618.033.86 Y=8.150.461.37, 08 X=618.098.11
Y=8.150.462.07, 09 X=618.099.05 Y=8.150.496.69, 10 X=618.042.00
Y=8.150.495.44, 11 X=617.986.21  Y=8.150.528.61, 12 X=617.965.87
Y=8.150.545.82, 13 X=617.959.19  Y=8.150.565.97, 14 X=617.963.39
Y=8.150.587.73, 15 X=617.980.96 Y=8.150.609.65, 16 X=617.951.39
Y=8.150.607.19, 17 X=617.899.78 Y=8.150.542.22, 18 X=617.861.93
Y=8.150.541.34, 19 X=617.858.05 Y=8150.533.45 20 X=617.865.06

Y=8.150.522.30, 21 X=617.854.79 Y=8.150.486.15, 22=01,

Il — ZONA COMERCIAL 1 (ZC-1), a area compreendida pelas seguintes
02 X=621.409.64

coordenadas UTM:
Y=8.150.699.80, 03

X=621.368.66 Y=8.150.745.03,
Y=8.150.597.64,

X=621.436.51

Y=8.150.609.57, 05 X=621.628.03 Y=8.150.764.13, 06=01,

04

X=621.6
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IV — ZONA RESIDENCIAL 3 (ZR-3), a area compreendida pelas seguintes
coordenadas UTM: 01 X=622.229.59 Y=8.1561.167.07, 02 X=622.476.37
Y=8.161.167.72, 03 X=622.473.30 Y=8.151.108.94, 04 X=622.571.89
Y=8.151.106.53, 05 X=622.555.88 Y=8.150.943.24, 06 X=622.459.21
Y=8.150.738.12, 07 X=622.336.18 Y=8.150.715.53, 08 X=622.187.88
Y=8.150.663.60, 09 X=622.268.49 Y=8.150.833.31, 10 X=622.201.87
Y=8.151.032.56, 11 X=622.230.90 Y=8.151.032.65, 12=01;

V — A area indicada como ZEIS — 2 no anexo 1, mapa de zoneamento e do
perirr_letro urbano de acordo com a Lei n° 4.198/2009 situada na confluéncia da
avenida Governador Magalhdes Pinto com a avenida Osmane Barbosa, passa a ser
ZC-1.

Art. 3° — No perimetro urbano do Municipio de Montes Claros, os modelos de
assentamentos previstos para parte de uma determinada quadra ficam estendidos e
autorizados para, além dos lotes / terrenos lindeiros, os demais integrantes da
mesma quadra, de modo a assegurar as mesmas possibilidades de construgdes e
atividades em toda a extensao desta.

¢ Art. 4° — Nas areas integrantes do perimetro urbano do Municipio de Montes
Claros classificadas como “Zona Residencial 1 — ZR-1" , ficam permitidos, além dos
modelos de assentamentos estabelecidos para referidas zonas, os modelos de
assentamentos “MA-6" e “MA-8" previstos no Anexo 4 da lei municipal n°® 4.198/2009,
associados ou nado tais modelos uns com os outros, desde que sejam atendidos os
seguintes requisitos:

a) a area destinada ao empreendimento residencial devera ser de, no minimo
10.000,00m2 (dez mil metros quadrados), devendo conter arruamentos e/ou
acessos, que poderdo ser estabelecidos e/ou alterados conforme disposto na lei
municipal n°. 3.720/2007, nao sendo estes computados na taxa de permeabilidade
estabelecida nesta lei;

b) afastamentos frontais, laterais e de fundos deveréo ter, no minimo, o dobro
das medidas indicadas para os modelos de assentamentos MA-6 e MA-8 constantes
do Anexo 4 da lei municipal n°® 4.198/09;

c) a taxa de ocupagdo maxima das edificacbes em relagdo a area total do
terreno ou gleba sera de, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) da area total
destinada ao empreendimento e o coeficiente de aproveitamento fica limitado a 2,4;

d) devera ser destinado percentual de, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) do terreno ou gleba para espagos verdes, pragas e arruamentos internos, no
qual poderdo ser computados espelhos d'agua e faixas de protegdo dos cursos
d'agua;
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e) sera permitida a utilizagdo do subsolo para estacionamento de veiculos,
respeitada a permeabilidade minima estabelecida no inc. lll do art. 5° desta Lei.

§ 1° — Os modelos de assentamentos MA-6 e MA-8 permitidos no art. 4° desta
Lei s6 poderao ser edificados em areas situadas abaixo da cota de altitude de 700,00
m (setecentos metros) em relagao ao nivel médio do mar e que estejam localizadas a
uma distancia minima de 250,00 m (duzentos e cinquenta metros) da linha imaginaria
que tem como ponto de partida o ponto 01 (ponto de cota), a oeste do eixo formado
pela BR-135 (saida norte da cidade de Montes Claros para a cidade de Januaria) e
ponto final o ponto 30 (ponto de cota), também na BR-135, ao sul (saida de Montes
Claros para Belo Horizonte), compreendida dita linha imaginaria pelas seguintes
coordenadas UTM: 01 — X=618.746,33 Y=8.156.602,53, 02 — X=618.858,67
Y=8.154.688,81, 03 - X=617.542,21 Y=8.153.542,36, 04 - X=617.470,77
Y=8.153.158,43, 05 — X=618.178,77 Y=8.152.419,23, 06 - X=617.396,60
Y=8.150.533,83, 07 — X=617.096,80 Y=8.149.640,16, 08 - X=617.173,58
Y=8.148.500,25, 09 - X=617.052,06 Y=8.148.171,52, 10 — X=617.024,35
Y=8.147.632,10, 11 — X=616.796,81 Y=8.147.274,72, 12 — X=616.701,45
Y=8.145.948,38, 13 — X=616.487,98 Y=8.144688,88, 14 - X=617.09527
Y=8.144.347,88, 15 X=617.059,64 Y=8.143.769,70, 16 - X=616.295,67
Y=8.143.012,35, 17 X=615.742,83 Y=8.142.802,57, 18 - X=617.077,77
Y=8.142.157,77, 19 X=619.116,12 Y=8.141.54256, 20 - X=619.299,60
Y=8.142.220,04, 21 - X=619.953,81 Y=8.142.414,06, 22 - X=620.482,10
Y=8.142.771,78, 23 - X=620.369,81 Y=8.143.126,11, 24 - X=620.381,39
Y=8.143.440,03, 25 — X=620.057,47 Y=8.143.762,07, 26 - X=620.32264
Y=8.144.747,35, 27 - X=622.192,17 Y=8.145.176,02, 28 - X=622.892,51
Y=8.145.64101, 29 — X=623.32669 Y=8.145.32650, 30 - X=623.60163
Y=8.145.342,06.

§ 2° — A observancia do disposto no § 1° do art. 4° desta lei devera ser
comprovada através de laudo técnico de medigao firmado por profissional habilitado,
devidamente inscrito no CREA, o qual se responsabilizara pelas informagoes e
conclusdes apresentadas.

§ 3° — A area minima prevista na alinea “a” do art. 4° desta lei podera resultar
do agrupamento de areas contiguas, cuja somatéria constituird a area total do
empreendimento, ficando este, em qualquer hipotese, sujeito aos limites
estabelecidos nas alineas “d” e “e” do mesmo art. 4°.

§ 4° — Para as areas que nao forem enquadradas nas regras especiais
previstas no art. 4° desta lei, ficam mantidos os respectivos modelos de
assentamentos estabelecidos pela Lei Municipal n° 4.198/2009.

Art. 5° — Para os efeitos do art. 4° desta lei:

| - a taxa de permeabilidade é a relagdo entre a soma de todas as areas
permeaveis do terreno ou gleba, expressa em percentual, que permite a infiltragao, de
agua no solo, em relagao a area total do mesmo; »
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Il - séo consideradas impermeaveis as areas das edificagdes, bem como as
que recebam algum tipo de revestimento que impeca a infiltragdo imediata da agua,
como calgadas, pavimentagbées, fossas sépticas e sumidouros, cisternas ou
reservatorios de acumulagéo, piscinas, espelhos d'agua e coberturas, estas mesmo
que removiveis;

Il - sera aplicada a taxa de permeabilidade minima de 50% (cinquenta por
cento), conforme regulamento que poderd ser editado por decreto do Poder
Executivo;

IV - as cisternas e/ou reservatdrios de aguas pluviais para armazenamento de
agua, sao elementos construtivos, destinados a utilizagdo futura, ou apenas para
extravasa-la de forma gradual, podendo ser objeto de regulamentagéo por Decreto
do Executivo;

_ V - na area minima a ser mantida permeavel, é vedada a pavimentagao, a
implantagao de edificagdo ou de qualquer elemento construtivo que impeca a
infiltragao de agua no solo;

VI - a agua acumulada em cisternas e/ou reservatorios sera considerada nao
potavel e somente podera ser utilizada para irrigagao, limpeza, utilizagao sanitaria ou
outros usos correlatos;

VIl - as cisternas ou reservatorios de acumulagdo deverao ser instalados na
propria area onde se situar o empreendimento, ndo podendo localizar-se em area de
circulagao de veiculos e devem ter sua superficie livre de qualquer equipamento;

VIIl - nos empreendimentos de uso residencial multifamiliar horizontal, sera
admitido que a area permeavel minima obrigatéria integre a area privativa da unidade
residencial,

IX - para efeito de aplicagéo da taxa de permeabilidade, serdo descontadas da
area do terreno as faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, quando internas
ao terreno, e a area do recuo obrigatoério das edificagées;

X - a taxa de permeabilidade sera comprovada por meio de vistoria e laudo
técnico expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

X! - implantado o empreendimento, ocorrendo modificagdo para menor do
limite estipulado na alinea “d” do art. 4° desta lei, evidenciada por meio de laudo
técnico emitido pelo 6rgao competente da Administragdo Municipal, sera aplicada ao
condominio e aos demais responsaveis a multa correspondente a 1.000 (hum mil)
UREFs (Unidades de Referéncia Fiscal do Municipio de Montes Claros), renovavel a
cada 30 (trinta) dias enquanto ndo demolida a edificagdo ou corrigido o ato irregular,
sem prejuizo da sancdo de interdicao do empreendimento até a sua plena
adequacao ao projeto inicialmente aprovado. o
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Paragrafo Unico - Cabera ao Poder Executivo Municipal elaborar e, por
Decreto, aprovar a tabela com o percentual dos materiais considerados total e/ou
parcialmente permeaveis, para fins de célculo da permeabilidade do terreno objeto
do empreendimento. Bem como estabelecer normas de manutencdo de parte das
aguas de que trata o inc. VI do art. 5° desta lei para prevengido e combate a
incéndios.

Art. 6° — O licenciamento para construgdes de uso residencial e/ou nao
residencial, no perimetro urbano de Montes Claros, onde nos modelos de
assentamentos a taxa de ocupacdo seja de até 70% (setenta por cento) da area do
terreno, devera ser aplicada a taxa de permeabilidade minima de 10% (dez por
cento), para o que fica adotada a definicao constante do inc.| do art. 5° desta Lei.

§ 1° — A taxa de permeabilidade de que trata o caput do art. 6° desta lei podera
ser reduzida em até 50% (cinquenta por cento), desde que o interessado, para
complementar o percentual exigido na parte interna do terreno, utiize a parcela
objeto da redugao no passeio publico.

§ 2° - A area do passeio a ser utilizada como permeavel devera localizar-se
junto ao alinhamento do terreno e/ou anexa ao meio fio, mantida no passeio faixa
pavimentada com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para
circulagao de pedestres, observadas as demais exigéncias legais especificas.

§ 3° — A area de permeabilidade prevista no caput do art. 6° desta lei fica
sujeita, no que couber, as normas e regulamentos de que trata o art. 5° da mesma
lei.

Art. 7° — Sera excepcionalmente admitida a regularizacao de construgdes em
desacordo com a lei municipal n°® 3.032/2002 (Cédigo de Obras e Edificagbes de
Montes Claros), desde que:

a) tenham sido iniciadas e contem com mais de 30% (trinta) do projeto
efetivamente executado até 60 (sessenta) dias antes da vigéncia desta lei;

b) ndo esteja em desconformidade com a legislagdo federal e/ou estadual,
nem com a lei de uso e ocupagdo do solo urbano e a legislagdo ambiental do
Municipio;

c) nao viole critérios e/ou restricbes estabelecidos na aprovagdo dos
loteamentos ou regras de condominios fechados, nem ajustes entre partes
interessadas legalmente estabelecidos;

d) nao haja pendéncia judicial entre o proprietario ou detentor do imével cuja
construgdo deva ser regularizada e proprietarios ou detentores de imoéveis vizinhos
ou terceiros legitimados a discussao;

e) ndo tenha havido invasdao de area publica, nem violagao do limite do
coeficiente de aproveitamento permitido para o modelo de assentamento. /ﬁﬁ;ﬁ
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Art. 8° — Para aplicagao do disposto no art. 7° desta lei, devera ser observado
0 seguinte:

| — o proprietario, além de demonstrar o previsto no referido art. 7° e demais
exigéncias legais, devera requerer a regularizagdo, acompanhada do respectivo
projeto da construgéo e de prova de quitagao de tributos municipais, no prazo de 120
(cento e vinte) dias, contados da publicagao desta lei, findo o qual ndo sera permitida
Ia re_gularizagéo, sujeitando-se o proprietario e o responsavel técnico as sancgoes
egais;

Il — se o interessado estiver em litigio, administrativo ou judicial, com o
Municipio quanto a quaisquer débitos langados, relativos ao imével ou  outros
débitos em seu nome, s6 podera obter os beneficios desta lei se renunciar a
discussao e quitar integralmente o principal e acessorios da divida, no prazo previsto
no inc. | deste artigo, inclusive os débitos relativos as muitas decorrentes da
construcdo a ser regularizada e demais encargos;

Il — caso ndo tenha havido notificagdo pelas violagdes relativas a obra a ser
regularizada, o interessado devera apresentar denlncia espontanea e quitar as
multas aplicaveis e demais encargos no prazo estabelecido no inc. | deste artigo;

IV — para a regularizagio da obra, o proprietario / interessado devera assumir
compromisso formal de ndo promover qualquer nova alteragdo na construgao, sob
pena de incidir em multas equivalentes ao dobro das previstas para as violagdes,
sem prejuizo das demais sangbes legais, inclusive demolicgo, sendo as multas
extensivas ao responséavel técnico pela obra, se houver.

Art. 9° — As atividades de servicos locais e de servicos de bairro
constantes do art. 16 da Lei Municipal n® 4.198/2009 poderao ter sua area construida
maxima ampliada, 1.000,00 m? (hum mil metros quadrados) e 2.000,00 m? (dois mil
metros quadrados) respectivamente, desde que:

a) seja destinada uma vaga de estacionamento para cada 100,00 m? (cem
metros quadrados) de area construida;

b) permanega uma area de 25% (vinte e cinco por cento) do terreno como
permeavel”.

Art. 10 — O art. 35 da Lei Municipal n° 3.720, de 09 de maio de 2007, passa a
vigorar com as seguintes alteragées:

“Art. 35 — Para garantia das obrigagdes assumidas, o loteador, antes da
liberagao final da aprovagéo pelo Municipio, devera prestar caugdo, correspondente
esta a 1/3 (um tergo) dos lotes do projeto.

§ 1° — A caugéo de que trata o ‘caput” deste artigo podera ser prestada pelo
proprietario ou empreendedor: -
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| — com parte dos lotes integrantes do mesmo loteamento;

Il — outros iméveis situados no perimetro urbano do Municipio, mediante prévia
avaliacao e desde que estejam livres de 6nus.

lll — fianga bancaria ou outro meio idéoneo admitido em direito, desde que
comprovadamente suficiente para assegurar efetivo e integral cumprimento das
obrigagdes assumidas;

§ 2° - Nos loteamentos destinados ao atendimento de programas
habitacionais como o “Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV” ou outros que
vierem a ser instituidos pelos Governos Federal, Estadual e/ou Municipal, podera o
Municipio dispensar a caugao, nas seguintes condigdes:

| - o proprietario, loteador ou empreendedor devera comprovar, perante o
Municipio, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagao do projeto
de loteamento, o enquadramento do empreendimento no programa habitacional
respectivo e que, perante o orgao responsavel pelo programa, assumiu e deu
garantias suficientes de realizar as obras e servigos de infraestrutura pelos quais se
comprometeu perante o Municipio, devendo apresentar, ainda, o cronograma das
obras pactuadas;

Il - o ndo cumprimento, pelo interessado, do contrato e/ou do cronograma das
obras e servigos pactuados, salvo motivo justificadamente comprovado, implicara na
suspensao do alvara de licencga relativo ao empreendimento;

Il — no caso do inciso anterior, ndo sera liberada ou renovada nenhuma
licenga relativa ao empreendimento enquanto nado realizadas as obras e servicos
pelos quais o loteador ou empreendedor se obrigou;

IV — enquanto pendentes quaisquer obras ou servicos de responsabilidade do
loteador ou empreendedor, ndo sera liberado o “habite-se” relativo ao
empreendimento.

Art. 11 — Os casos omissos que envolvam a aplicagao do previsto nesta Ie‘i
serdo submetidos a andlise prévia da Comissdo de Uso e Ocupagéo do Solo e a
Procuradoria Juridica do Municipio de Montes Claros.

Art. 12 — Revogadas as disposi¢cdes em contrario, esta lei entrara em vigor na
data de sua publicacéo.

Montes Claros (MG), 12 de novembro de 2011.

-
#

(
Luiz Tadeu Leite\
Prefeito Municipal
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LEIN°4.198, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2009.

DISPOLE SOBRE O USO I OCUPACAO DO 'S()L() NO
MUNICIPIO DI: MONTES CLAROS [ DA QUTRAS
PROVIDIENCIAS.

O povo do Municipio de Montes Claros-MG, por scus representantes na
Camara Municipal aprovou ¢ o Prefeito Municipal, em scu nomc, sanciona a
seguinte Let:

. CAPITULO 1
DAS DISPOSICOLS PRELIMINARES

Art. 19 - Esta lei delimita o perimetro urbano da sede do Municipio de
Montes Claros -MG, estabelece ¢ regula as normas de uso ¢ ocupagdo do solo ¢ o
zoncamento no territorio do Municipio, as categorias de uso ¢ 0s modelos de
assentamentos urbanos ¢ delimita arcas de reserva para vias publicas ¢ destinadas a
projetos especiais.

“CAPITU LLO1I
DO PERIMETRO URBANO

Art. 2° - O perimetrd urbano da sede do municipio de Montes Claros -MG,
delimitado por meio de coordenadas U'TM, tem a seguinte descriglio: partindo do
cixo da Praga Dr. Carlos Versiani, nas coordenadas X = 620979.618 Y =
8150786.988 ¢ azimute de 318°21'S9" scguc uma reta imagindria de 3.877,40m
(trés mil oitocentos ¢ setenta ¢ sele metros ¢ quarenta centimetros), onde encontra 0
ponto de partida deste perimetro, dai deflete a csquerda ¢ segue as coordenadas
relacionadas a  seguir: 01 X=0618405.117Y=8153685.624, 02 X=618421.802
Y=8153978.091, 03 X=618167.199 Y=8154331.588, = 04 X=0618195312
Y=8153813.409, 05 X=618097.179 Y=8153550.324, 06 X 617462.309
Y=8153485.719, 07 X=616546.232 Y=8153168919, 08 X= 017250.134
Y=8153096.329, 09 X=017291.343 Y=8152633.043, 10 X=017537.304
Y=8153178.339, 11 X=618036.200 Y=8152857.162, 12 X=0l 7835.885
Y=8152470281, 13 X=618266.781 Y=8152636.201, 13A X=617931.007
Y=8151564.603, 13B X=617031.000 Y=8151413.000, 13C X=06151 125.000
Y=8147769.000, 13D X= 615640.000 Y=8147646.000, 13L X=616677.000
Y=8148170.000, 14 X=617020.795 Y=8149783.339, 15 X=01063 4N




Y=8144445307, 16
Y=8143653.236, 18
Y=8142379.388, 20
Y=8144478.536, 22
Y=8144273.346, 24
Y=8144341.174, 26
Y=8144450.624, 28
Y=8143754.335, 30
Y=8143215.697, 32
Y=8143202.559, 34
Y=8143728.060, 36
Y=8143491.585, 38
Y=8144253.561, 40
Y=8148089.719, 42
Y=8150500.352, 44
Y=8150671.140, 47
Y=8154265.485, 49
Y=8155684.338, 51
Y=8156921.740, 53
Y=8157147.783, 55
Y=8157380.222, 57
Y=8157007.510, 59
Y=8156862.972, 61
Y=8156975.670, 63
Y=8157238.058, 65
Y=8157306.920, 67
Y=8156900.639, 69
Y=8156971.675, 71
Y=8156405.745, 73
Y=8155754.031, 75
Y=8155495.201, 77
Y=8153851.107.

Procuradoria Juridica

X=616276.741
X=618129.158
X=620176.450
X=620834.956
X=621099.257
X=623071.395
X=623505.323
X=623281.784
X=623794.608
X=624281.133
X=0624623.016
X=624925.451
X=624925.392
X=627626.900
X=628216.676
X=628690.301
X=629268.872
X=628808.645
X=620911.930
X=625684.603
X=623286.815
X=623169.766
X=622902.104
X=622200.274
X=621603.532
X=620284.900
X=619169.960
X=618211.448
X=617854.214
X=018419.151
X=0618980.341

Y=8143729.653,
Y=8142748.391,
Y=8142412.932,
Y=8144307.260,

Y=8144315.738,

Y=8144515.029,
Y=8144148.461,
Y=8143491.585,
Y=8143150.009,
Y=8143504.722,
Y=8143688.648,
Y=8143557.272,
Y=8146699.692,
Y=8150513.490,
Y=8150500.352,
Y=8153188.208,
Y=8155145.699,
Y=8156262.389,
Y=8156890.189,
Y=8157509.322,
Y=8157279.914,

Y=8157092.387,

Y=8156978.584,
Y=8157089.094,
Y=8156597.709,
Y=8157201.661,
Y=8157090.175,

Y=8156465.433,
Y=8155754.031,

Y=8155754.031,
Y=8155154.543,

17
19
21
23
25
27
29
31
33
35
37
39
4]
43
45
48
50
52
54
56
58
60
62
04
66
68
70
72
74
76
78
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X=617912.852
X=618676.605
X=619976.967
X=620980.722
X=621806.911
X=623373.830
X=623439.576
X=623439.576
X=624070.744
X=024478.373
X=624807.107
X=0624952.247
X=025825.330
X=0627861.644
X=628440.215
X=628979.587
X=629150.528
X=627543.511
X=626750.572
X=0624592.007
X=623343.161
X=623040.2068
X=622420.703
X=0622241.219
X=620709.629
X=0619834.518
X=618654.079
X=617842.565
X=618127.946
X=618743.868
X=018644.760

§ 1° - A poligonal constante do caput deste artigo delimita o perimetro
urbano da cidade ¢ inscreve uma arca de 135.181.120,48 m2 (cento ¢ trinta e cinco

milhdes, cento ¢ oitenta ¢ um mil, cento ¢ vinte metros quadrados e quarenta ¢ oito
decimetros quadrados), sendo que, onde existirem clementos naturais dentro ou
fora da linha imaginaria da poligonal, valem estes clementos, tais como encostas
com mais de 30° de inclinagio ou cursos d'dgua perenes ou néo.

§ 2° - Considera-se drea urbana a que, descrita no anexo | desta lei (mapa de
zoneamento ¢ perimetro urbano), contenha loteamentos aprovados e/ou possua pelo

- : . JU
menos dois dos scguintes equipamentos: A0 M3
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I - meio fio e pavimentagio, com ou sem canalizagdio de 4guas pluviais;
II - abastecimento de dgua;

III - sistema de €5g0t0s sanitdrios;

IV - sistema de iluminagdo pablica ¢ cncergia para distribui¢do domiciliar.

§ 3° - Sdo também consideradas como 4reas urbanas as sedes dos distritos ¢
povoados situados no Municipio de Monteg Claros, que sejam inscritas num

perimetro, distante até 500 (quinhentos) metrog a partir dos atuais limites dos
arruamentos,

§ 4° - Os perimetros de que trata o pardgrafo 3° deste artigo poderdo ser
s ¢/ou modificados por Decreto do Poder Exccutivo, a quem fica
delegada autorizagdo para tanto.

CAPITULO 111
DO ZONEAMENTO

Art. 3° — Ficam definidas as seguintes zonas de uso, ocupagdo ¢
parcelamento do territério da sede do Municipio de Montes Claros:

I - Zonas Residenciais (ZR);
I - Zonas Comerciais (ZL);
III - Zonas Industriais (Z1);
IV — Setores Especiais (SE);
V — Zonas de Expanso Urbana (ZEU);
VI -- Zonas Rurais (ZRU);
VII - Zonas Especiais de Interesse Social - (ZEIS);
VIII - Zonas de Uso Controlado - (ZUC).
—0 Art. 4° — As Zonas Residenciais (ZR) subdividem-se em Zonas Residenciajs-
I (ZR-1), Zonas Residenciais-2 (ZR-2) ¢ Zonas Residenciais-3 (ZR3).

Art. 5° — As Zonas Comerciais subdividem-se em Zonas Comerciais-]

v

(ZC1), Zonas Comerciais-2 (ZR-2)'e Zonas Comerciais-3 (ZC-3).

Art. 6° — Os Setores Especiais (SE) subdividem-se em Setores Especiais-}
(SE-1), Setores Especiais-2 (SE-2); Setores Lspeciais-3 (SE-3) ¢ Sctores Especiais-
4 (SE-4),

§ 1° — Sctores Especiais-| (SE-1) sao os CSpagos, cstabelecimentos e
instalagdes sujeitos a preservagio ou controle especifico, tais como; 4reas de
preservacgido paisagfstica, de prote¢do de mananciais, bosques,
reservas florestais e minerais.
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§ 2° — Sectores Especiais-2 (SE-2) sio os espagos, estabelecimentos e
instalagges sujeitos a controle, destinados a grandes usos institucionais, tais como:
hospitais, centro civico, centro administrativo, universidades, estadios, terminais
diversos, usinas de lixo, aterros sanitdrios, cemitérios, areas de lazer ¢ escolas em
geral.

§ 3° — Sctores Espcciais-3 (SE-3) sio os cspagos  destinados  ao
desenvolvimento de projetos cspeciais, sistemas vidrios, eixos de transportcs
ferrovidrios ou de massa.

§ 4° — Setores Especiais-4 (SE-4) sio os €spagos destinados 4 preservagio
histérica, compreendendo os espagos de parte da 4rca central que constitui o nucleo
inicial da cidade ¢ outros CSpagos que vierem a ser definidos por Decreto
Municipal, em relagdo aos quais, além das prescrigdes constantes dos anexos 2 ¢ 4
desta lei, fica estabelecido o seguinte:

a) serdo proibidas as demoligoes de cdificagdes de valor histérico ¢ artistico,
tombadas pela lcj municipal n°® 1.653, de 02/1 0/1987;

b) devera ser estimulada a boa conservacio das cdificagdes situadas neste
setor, que forem tombadas, através de isengdes dos impostos territorial ¢ predial
¢/ou outros incentivos legais; :

¢) o Poder Publico estimulard o uso dos iméveis situados nessa drea para
atividades artisticas, artesanais ¢ culturais, através de isengdes  e/ou outros
incentivos legais;

d) para liberagiao de alvarg de demoligio de qualquer edificacdo em imével
situado nos Setores Especiais-4 (SE-4), deverd ser ouvido o Conselho de
Patriménio Histérico de Montes Claros.

Art. 7° — As Zonas de Expansdo Urbana (ZEU) sdo as dreas localizadas até o
limite do distrito sede com outros distritos ¢/ou outrog municipios.

Art. 8° — As Zonas Rurais (ZR) compreendem as dreas externas aos
perimetros urbanos da sede do ‘Municipio, dos Distritos ¢ dos Povoados do
Municipio de Montes Claros.

Art. 9° — As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) subdividem-se em

Zonas Especiais de Interesse Social-] (ZEIS-1) e Zonas Iispeciais de Interesse
Social-2 (ZE18-2).

§ 1°—~ As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tém como linalidade
promover mecanismos de incentivo 2 produgdo de novas unidades habitacionais

pelas familias com renda de até dez saldrios minimos - ou outros limites legalmentg....
.y 1-" C‘\
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estabelecidos - no municipio de Montes Claros (MG), bem como possibilitar a
regulariza¢do fundidria de assentamentos urbanos, nos termos da Lei Federal n°
11.977/2009 e/ou de outras normas Icgais federais, estaduais ¢/ou municipais que
vierem a ser editadas, para atender a empreendimentos relacionados ao Programa
Minha Casa Minha Vida -PMCMV e/ou oulros programas especificos que vierem a
ser institufdos.

§ 2° — As dreas destinadas 2 receber urbanizagio, regularizagio ¢ integragio
de assentamentos precirios, para a melhoria das condigdes de habitabilidade de
seus moradores, atenderio o disposto no art. 52 da Lei Federal 11.977/09 ¢ o que
dispdem as normas legais aplicaveis para fins de enquadramento de beneficios do
FNHSS (Fundo Nacional #c Habitagio de Interesse Social).

§ 3° — Tica o Poder Exceutivo Municipal autorizado a estabelecer ¢
regulamentar, por Decreto:

a) as areas de que trata o paragrafo anterior;

b) a isengdo tributdria de que trata o artigo 42 da lei 11.977/09 ¢ as
exigéneias  de infra-cstrutura, inclusive a definigio do acesso  vidrio ao
¢mpreendimento, no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida -PMCMY, com
a identificagio do empreendimento ¢ do empreendedor, para habilitacdo aos
beneficios estabelecidos nesse Programa, bem como em relagfo a outros programas
correlatos que vierem a ser instituidos.

Art. 10 — A Zona de Uso Controlado -ZUC ¢ criada para que possam ser
cstabelecidas restrigses de uso do solo na arca do cntorno do Acroporto Mario
Ribeiro da Silveira, nesta cidade de Montes Claros, como forma de preservar a
seguranga na operagdo de acronaves, a cxpansdo do aeroporto e assegurar prolegio
a comunidade contra incdmodos sonoros ¢ outros, bem como permitir o
cstabelecimento, nessa drea, de Zona de Processamento de Exportagdo -ZPE ou
outra atividade compativel.

Pardgrafo tnico — O uso e 4 ocupagdo do solo, o cocliciente de
aproveitamento ¢ o gabarito das cdificagdes, relativamente a Zona de Uso
Controlado (ZUC) serio estabelecidos e¢/ou modificados por Decreto do Executivo,
observadas as normas estabelecidas pela legislagao aplicdvel a espécie.

Art. 11 — A delimitagdo das Zonas c dos Sctores previstos nesta lei ¢ a
constante do mapa de zoneamento (anexo ).
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Art. 12 — Fica o Poder Exccutivo Municipal autorizado a promover, por
Decreto, a regulamentagio, a ampliagdo e/ou a redug@io das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) e da Zona de Uso Controlado (ZUC) dc que tratam os
artigos 9° e 10, desta Lei, bem como a modificag¢do, com a inclusdo nas ZEIS -1,
dos modelos de assentamentos previstos para a ZEIS-2

CAPITULO 1V
DOS USOS

Segiio 1
L . e -~
Das categorias de usos ¢ suas especificagdes

Art. 13 — As categorias de uso do solo urbano sio:

I —residencial;

[ - comercial;

III - servigos;

IV — industrial;

V — institucional; ,

IV — outras que vierem a ser legalmente estabelecidas, inclusive na zona de
que trata o art. 10 ¢ seu pardgra%o unico desta lei.

Art. 14 — O uso residencial compreende:

[ - residéncia unifamiliar: uso residencial em edificagdes, destinadas a
habitagdo permancnte, correspondendo a uma habitagdio por lote ou conjunto de
lotes;

IT' — residéncia multifamiliar horizontal: uso residencial em edificagdes,
destinadas a habitagio permanente, correspondendo a mais de uma habitagio por
lote ou conjunto de lotes, agrupadas horizontalmente, até 02 (dois) pavimentos;

III - residéncia multifamiliar vertical: uso residencial em edificagdes,
destinadas a habitagdo permanente, correspondendo a mais de uma habitagdo por
lote ou conjunto de lotes, agrupados verticalmente;

IV — conjunto residencial horizontal: uso residencial em  edificagoes
unifamiliares, destinadas a habitagdo permanente, cada uma em um Jote formando
um todo harmdnico, do ponto de vista urbanistico, arquitetdnico ¢ paisagistico;

V. — conjunto residencial vertical: uso residencial em  cdificacdes
multifamiliares verticais, destinadas a habitagdo permanente, num mesmo lote ou
conjunto de lotes, formando um todo harménico do ponto de vista urbanistico,
arquitetonico ¢ paisagistico. o
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Art. 15 ~ O uso comercial abrange:

I — comércio local: atividades de comcrceio, ligadas ao consumo imediato ¢ a
comercializagio de produtos alimenticios, exercidas em dreas edificadas de até

300,00m2 (trezentos metros quadrados);
IT — coméreio de bairro: atividades de comérceio, ligadas ao consumo da

populagio, exercidas cm estabelecimentos com dreas cdificadas de até 500,00m?2
(quinhentos metros quadrados), sendo que, sc tratar de estabelecimento comercial,
cuja atividade seja "DEPOSITO" de material de construgdio, a 4rca minima do
terreno devera ser de 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados), incluindo nesta as
partes do terreno destinadas a estacionamento e circulagio de veiculos, carga,
descarga ¢ depésito ao ar livre de mercadorias, sendo limitada a 4rea cediflicada
limitada a 50% (cingiienta por cento) da drea do terreno;

UI — coméreio principal: atividades de coméreio varejista sem limitagio de
area de terreno e de drea cdificada;

IV — coméreio atacadista: comeércio ndo varejista de produtos diversos,

Art. 16 — Os servicos classificam-se em:

I - servigos locais: atividades de servigos ligados ao atendimento imediato,
bem como as clinicas especializadas  sem internagdes  c/ou  procedimentos
cirGrgicos, postos publicos dc saude, exercidos em estabelecimentos com drea
edificada de até 300,00m2 (tre2entos metros quadrados);

II - servigos de bairro: atividades de servigos ligadas ao atendimento da
populagdo, bem como academias de gindstica, clinicas especializadas com
internagdo, clinicas de fisioterapia, laboratérios de analises clinicas, laboratorios
radioldgicos, exercidos em cstabelecimentos com drea edificada de até 500,00m2
(quinhentos metros quadrados);

I — servigos especiais:  atividades de SCrvigos, que sdo nocivos a
convivéncia com outros usos, em especial ao residencial, scja pelo transtorno que
possam provocar, seja pelo risco quc trazem a scguranga das pessoas ¢ dos bens;

IV — servigos principais: atividades de servigos com amp'a varicdade de
atendimento, sem limitag#o de drea de terreno e de area edificada.

Paragrafo unico — A atividade de motéis s6 poderd ser exercida em prédios
situados em quadras lindeiras as rodovias e anéis rodovidrios, na forma de

regulamentaciio especifica por Decreto do Lxecutivo.

Art. 17 — O uso Industrial compreende:
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I — micro-industria ndo poluente: atividade de manufatura o transformagio
industrial que, além de nio poluente sob qualquer forma ¢ de ser convivente com as
demais catcgorias de uso estabelecidas por esta lei, ndo requer instalagoes ¢
equipamentos, que possam colocar em risco a seguranga das pessoas ¢ bens, cm
cdificagdes com até 150m2 (cento e cinglienta metros quadrados) de 4rea
construida;

I — pequena Industria nio poluente -atividade de manufatura e
transformagdo industrial que, além de nio poluente, sob qualquer forma, ¢ dc ser
convivente com as demais categorias de uso estabelecidas por este lei, ndo requer
instalagdes e equipamentos, que possam colocar em risco a seguranga das pessoas ¢
bens, em edificagdes com até 300,00m2 (quinhentos metros quadrados) de drca
construida;

I - industria d¢ médio porte -atividade de manufatura ¢ transformagio
industrial que, em fung¢do do scu potencial poluente, convivente com as demais
categorias de uso estabelecidas por csta lei, em cdificagdes com até 2.000,00m?2
(dois mil metros quadrados) de drca construida;

[V — industria de grande porte -atividade de manufatura ¢ transformagio
industrial que, em fungdo de seu potencial poluente, ndo ¢ convivente com as
demais categorias de uso estabelecidas por csta lei, implicando na fixagdo de
padrdes especificos referentes is caracteristicas de ocupagdo ¢ operagdo em
edificagdes, sem limite de 4rca construida,

Pardgrafo tnico — As asividades de uso industrial da categoria industria de
grande porte, obedecerio, na sua implantagdo ou ampliagdo, parimetros de
natureza fisica ¢ ambicental, fixados pélos Orgdos municipais, cstaduais e federais
competentces.

Art. 18 — O uso institucional compreende:

I — institucional local: cstabelecimentos, espagos ou instalacdes destinados a
cducagdo, cultura, lazer, culto religioso ¢ compreendendo escolas, 4reas dc
recreagdo ¢ pragas, com arca cdificada de até 1.000,00m2 (um mil metros
quadrados); ;

Il - institucional de bairro: cstabelecimentos, espagos ou instalagdes
destinados a educagio, cultura, lazer, culto religioso, assisténcia social, saiude ¢
administragio publica, compreendendo, além das atividades previstas no inciso 1
deste artigo, as atividades de cscolas fundamentais, associagdes religiosas,
bibliotecas, instalagoes esportivas, com &arca minima de terreno de 500,00m2
(quinhentos metros quadrados) ¢ drea edificada de até 2.000,00 m2 (dois mil
metros quadrados);

T — institucional metropolitano: estabelecimentos, espagos ou instituicdes
destinados a educagdo, cultura, lazer, culto rcligioso, assisténcia social, saude.e-

[}
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administragdo publica de atendimento regional, compreendendo, além das
atividades previstas no inciso 11 deste artigo, as atividades de universidades,
estabelecimentos cientificos, centros de pesquisa, museus, exposicdes de artcs,
estabelecimentos de cultura e difusdo artistica, associagdes com (ins culturais,
clubes recreativos ¢ pragas de esportes, com drea minima de terreno de 5.000,00
m2 (cinco mil metros quadrados) ¢ sem limitag@o de 4rea construida.

Art. 19 — O detalhamento dos usos comercial, servigos ¢ industrial, previstos
nos arts. 15, 16 e 17 desta lei, ¢ o constante do anexo 3.

Se¢io 11
Dos usos conforme ¢ niio conforme
L
Art. 20 — De acordo com a zona em que esteja situado o terreno urbano, o
seu uso fica classificado em um dos scguintes casos:

[ - uso conforme: quando se enquadrar nas categorias de uso cstabelecidas
para respectiva zona;

II — uso niio conforme: quando ndo se ecnquadrar nas categorias de uso
estabelecidas para a respectiva zona.

Art. 21 — Serd admitido o uso ndo conforme existente ha mais de 180 (cento
¢ oitenta) dias anteriores a vigdncia desta lei, desde quc:

a) ndo csteja em desconformidade com a legislagdo federal ¢/ou estadual;

b) ndo viole restrigdes estabelecidas na aprovagdo dos loteamentos ou regras
de condominios fechados; ou ainda, ajustes cntre partes intercssadas legalmente
estabelecidos;

¢) nao haja pendéncia judicial entre o proprietério ou derentor do imovel
onde haja ocupagdo ndo conforme ¢ proprictarios ou detentores de imoveis vizinhos
ou terceiros legitimados a discussio;

d) ndo tenha havido invasdo de arca publica.

§ 1° - Néo serd permitida a ampliagdo da ocupagio c/ou do aprovcitamento
existente, na drca do terreno.

§ 2° ~ A Comissdo de Uso ¢ Ocupagdo do Solo poderd autorizar que o uso
ndo conforme de um terreno ou edificagio seja substituido por outro ndo conforme,
desde que, da substituigio, resulte maior ou mais proximo enquadramento nas
caracteristicas ou categorias de uso da respectiva zona.
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CAPITULO V
DOS ASSENTAMENTOS

Secio 1
Dos modclos de assentamentos

Art. 22 — Os modclos de assentamentos urbanos sdo estabelecidos em fungdo
das respectivas taxas de ocupagdio, cocficicnte de aproveitamento, afastamentos e
area de estacionamento, conforme previsto no anexo 4 desta lei.

Art. 23 — As edificagdes e caracteristicas dos modelos de¢ assentamento

urbano sio:
L

I — MA-1: cdificagdes destinadas a habitagdo permanente, compreendendo
uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes, atendendo, além dos requisitos
previstos no anexo 4, o seguinte:

a) o elemento construtivo mais alto da edifica¢do terd cota maxima de 9,00m
(nove metros) de altura, em relagdo a cota média do meio-fio:

b) a edificagdio terd no maximo 02 pavimentos, exceto no caso de terrenos
com declive para os fundos, quando serdo admitidos pavimentos com niveis
inferiores ao nivel de acesso. ,

)

II - MA-2: edificagdes destinadas 4 habitagiio permanente, correspondendo a

mais de uma habitagdio por lote ou conjunto de lotes, agrupadas horizontalmente,

isoladas ou ndo, atendendo ainda aos scguintes requisitos, além dos previstos no
anexo 4: '

a) o elemento construtivo mais alto da edifica¢do terd cota maxima de 9,00m
(nove metros) de altura, em relagido a cota média do meio-fio;

b) toda unidade devera ter acesso dircto e independente;

¢) a cdificagdo terd no maximo 02 pavimentos, exceto no caso de terrenos
com declive para os fundos, quando serdo admitidos pavimentos com niveis
inferiores ao nivel de acesso.

III — MA-3: cdificagdes destinadas a habitagdo permanente, compreendendo
mais de uma habitagdo por lot¢ ou conjunto de lotes agrupadas verticalmente,
atendendo aos seguintes requisitos, além dos previstos no anexo 4:

a) o elemento construtivo mais alto da edificagdo terd cota maxima de 9,00m
(nove metros) de altura, em relagdio a cota média do meio-fio; ——

-
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b) a edifica¢do terd no mdximo 02 pavimentos, exceto no caso de terrenos
com declive para os fundos, quando serio admitidos pavimentos com niveis
inferiores ao nivel de acesso.

IV — MA-4: edificagdes destinadas a habitagdo permanente, correspondendo
a mais de uma habitag¢do por lote ou conjunto de lotes, agrupadas horizontalmente
¢/ou verticalmente, isoladas ou nao, tendo acesso comum as unidades do conjunto,
atendendo ainda aos seguintes requisitos, além dos previstos no anexo 4:

a) o elemento construtivo mais alto da cdificagdo terd cota maxima de 9,00m
(nove metros) de altura, em relagfio a cota média do mcio-fio;

b) 0 acesso comum as unidadcs teré a largura minima de 4 (quatro) metros:

¢) a cdificagio terd no méaximo 02 pavimentos, exceto no caso de terrenos
com declive para os fundos, quando serdio admitidos pavimentos com niveis
inferiores ao nivel de acesso.

V — MA-S: edifica¢io de uso multiplo (comércio, servigo, residéncia ¢
comércio, residéncia e servigo ¢ coméreio e servigo), edificada no mesmo lote ou
conjunto de lotes, atendendo aos scguintes requisitos, além dos previstos no ancxo
4.

a) o clemento construtivo mais alto da cdificagdo terd cota méxima de 9,00m
(nove metros) de altura, em relagdo a cota média do meio-fio;

b) 0 afastamento frontalnio podera ser fechado por muro, gradil ou qualquer
elemento construtivo e devera dar continuidade ao passeio;

¢) a edificagdio terd no maximo 02 pavimentos, exceto no caso de terrenos
com declive para os fundos, quando serdo admitidos pavimentos com niveis
inferiores ao nivel de acesso.

VI — MA-6: cdificagio destinada 4 habitagdo permanente, correspondendo a
mais dc¢ uma habitagio por lote ou conjunto de lotes, agrupadas verticalmente,
obedecendo ainda aos seguintes requisitos, além dos previstos no anexo 4:

a) sera obrigatorio o uso dec pilotis no pavimento térreo, previsto para
estacionamento de veiculos;

b) em edificagdes onde as unidades nio excedam a 80,00m2 (oitenta metros
quadrados), podera ser dispensado o uso do pilotis, podendo o pavimento térreo ser
ocupado por unidade auténoma, desde que seja destinada uma vaga de
estacionamento de veiculo, para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de 4rea
computavel para efeito do céleulo do cocliciente de aproveitamento, nos espagos
ndo cdificados ¢ respeitado o livre acesso a estas vagas;
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¢) o subsolo, quando previsto para estacionamento dc veiculos, podera
ocupar 100% (cem por cento) da area do lote, desde que a sua laje de cobertura,
dentro das faixas de afastamento em relagdo ao logradouro publico, ndo tenha cota
superior a 1,20m (um metro ¢ vinte centimetros) medidos em rclagdo ao
seguimento médio do meio-fio, sendo neste caso, dispensado o uso de pilotis;

d) o elemento construtivo mais alto da edificagiio tera cota méaxima 15,00m
(quinze metros) de altura, em relagdo a cota média do meio-[io;

¢) scra obrigatoria a destinagdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para
cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de arca computavel para efeito do céaleulo
do coeficiente de aproveitamento.

VII — MA-7: edificagdo de uso multiplo (comércio, servigo, residéncia,
residéncia ¢ comércio, residéncia ¢ servigo ¢ coméreio e servigo), edificados no
mesmo lote ou conjunto de lotes, atendendo aos scguintes requisitos, além dos
previstos no anexo 4:

a) o afastamento frontal ndo podera ser fechado por muro, gradil ou qualquer
clemento construtivo ¢ deverd dar continuidade ao passcio.

b) o elemento construtivo mais alto da cdificagdo tera cota maxima de
15,00m (quinze metros) de altura, em relagfio a cota maxima do meio-fio.

VIII — MA-8: edificagdo destinada a habitagiio permanente, correspondendo
a mais de uma habitagdo por dote ou conjunto de lotes, agrupadas verticalmente,
podendo ter mais de S5 (cinco) pavimentos; obedecendo ainda aos seguintes
requisitos, além dos previstos no ancxo 4:

a) serd obrigatéria a destinagdo de 02 (duas) vagas de cstacionamento por
unidade;

b) serd obrigatério o uso de clevadores conforme prwlslo no Codigo de
Obras do Municipio;

c) o subsolo, quando previsto para estacionamento dec veiculos, podera
ocupar 100% (cem por cento) da drea do lote, desde que a sua laje de cobertura,
dentro das faixas de afastamento ¢m rela¢do ao logradouro pablico, ndo tenha cola
superior a 1,20m (um metro ¢ vinte centimetros) medidos =m relagdo ao
scguimento do meio-fio, sendo neste caso, para estacionamento de veiculos;

d) scrd obrigatoria a destinagdo de 02 vagas de garagem para cada unidade
residencial.

IX — MA-9: edificagdes de uso multiplo (comércio, scrvigo, residineia,
residéncia ¢ comérceio, residéncia e servigo e comércio ¢ scrvigo), atendendo ao

scguinte requisito, além dos previstos no anexo 4: "‘TT"
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a) o clemento construtivo mais alto da edificagiio terd cota maxima de
15,00m (quinze metros).

X — MA-10: cdificagdes de uso multiplo — (coméreio, servigo, residéncia,
residéncia ¢ comércio, residéncia ¢ servigo ¢ comérceio e servigo) — atendendo 0s
seguintes requisitos além dos previstos no anexo 4:

a) sera exigida a colocagio dc clevadores conforme previsto no Cédigo de
Obras;

b) serdo exigidas vagas de garagem na propor¢do de 01 vaga para cada
100,00m2 (cem metros quadrados) de drea computavel para efeito do célculo do
cocficiente de aproveitamento;

¢) o subsolo, qﬁando previsto para estacionamento de veiculos, podera
ocupar 100% (cem por cento) da arca do lote, desde que, a sua laje de cobertura,
dentro das faixas de afastamento em relagdo ao logradouro pablico, ndo tenha cota
superior a 1,20m (um metro ¢ vinte centimetros) medidos em relagdo ao
seguimento do meio-fio;

d) o primeiro ¢ 0 segundo pavimentos, quando previsto para estacionamento
de veiculos, poderé ocupar a totalidade da drea do terreno, respeitada a corregdo de
alinhamento do logradouro, quando for o caso.

XI - MA-11, MA-12, MA-13 - cdificagdes destinadas ao uso permanente de
industria, podendo ter até dois pavimentos, atendendo os requisitos do anexo 4;

XII — MA-14: cdifica¢do destinada & instalagdo de equipamentos de uso
institucional local, podendo ter até dois pavimentos, com altura maxima de 9,0m
(nove metros), atendendo os requisitos do ancxo 4;

XIII — MA-15: edificagdo destinada a instalagdo de equipamentos para
atendimento colctivo como escolas, hospitais, auditdrios, bibliotecas, cinemas,
clubes, estadios, sem limitagdes quanto ao numero de pavimentos ou a altura
maxima, atendendo os requisitos do anexo 4, adotando-se para ZR-01 o coeliciente
de aproveitamento de 2,00.

Art. 24 — Para os modelos de assentamentos que indicam a cota do clemento
construtivo mais alto da cdificagdo, deverdo ser desconsiderados para cfeito da
medigdo da cota maxima, os scguintes clementos construtivos:

[ — caixa d'dgua;
II — casa de maquina de elevadores ou de bombeamento a incéndio,
IIT — edificagdo aberta permitida na laje de cobertura de edificios.
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Pardgrafo tunico — Considera-se elemento mais alto da cdificagdo, a
platibanda ou o guarda corpo, quando houver.

Art. 25 — No caso de conjunto residencial horizontal deveric ser observadas
as scguintes disposi¢des:

a) cada unidade residencial deverd enquadrar-sc nas caracteristicas dos
modelos de assentamentos previstos para a zona;

b) o conjunto sera envolvido por via perimetral que se adaptard ao sistema
viério oficial existente ou projetado;

c) as vias internas de circulagdo atenderdio as condigdes minimas
estabelecidas pela Lei de Lotecamento.

Arl. 26 — No casd de varios conjuntos residenciais verticais em uma mesma
arca serdo obedecidas as seguintes disposi¢des:

a) cada conjunto residencial deverd enquadrar-se nas caracteristicas dos
modelos de assentamentos previstos para a zona;

b) deveréd haver entre as edificages do conjunto uma distancia horizontal
minima igual ao dobro do afastamento lateral permitido pelo Modelo de
Assentamento adotado.

Seg¢iao 11
Das condig¢bes passa assentamentos de edificagdes

Art. 27 — Para que um terreno possa receber edificagdes ¢ necessario que ele
se enquadre nas caracteristicas das zonas de uso e ocupagio do solo ¢ dos modelos
de assentamentos constantes dos ancxos 2 ¢ 4 desta lei ¢ atenda as scguintes
condig¢des:

a) faga parte de parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura Municipal;
b) faga frente para logradouro publico existente ou projetado.

Pardgrafo Gnico — Nao se aplica a regra prevista na letra, "a" deste artigo aos
terrenos legalmente individualizados anteriormente a vigéncia desta lei.

"APITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAITS

Art. 28 —Todo projeto de cdificagidio conterd obrigatoriamente a indicagdo da
zona de uso ¢ do modelo de assentamento previsto para o local, conforme definido
nos anexos integrantes dessa lei.
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Art. 29 — Em todo ¢ qualquer projeto compreendendo construgdo, reforma
com demoli¢do no alinhamento, reforma e acréscimo no alinhamento, substituigéo
de muro por gradil ou substituigdo de gradil por muro, que sc fizer na Zona
Comercial-2 (ZC-2) ou Zona Comercial-3 (ZC-3), o passeio devera ter
obrigatoriamente uma largura minima de 2,00m (dois metros), a partir do meio-fio
cxistente, salvo nas ruas onde tenha havido cstreitamento da pista, quando sera
considerado a partir do alinhamento do meio fio previsto antes do cstreitamento da
via.

§ 1° — Em todos os logradouros integrantes de Zona Comercial-2 (ZC-2) ou
Zona Comercial-3 (ZC-3), os passcios terdo obrigatoriamentc uma largura
correspondente a 30% (trinta por cento) da largura da pista de rolamento cxistente
ou projetada, com o minimo de 2,00m (dois metros) para cada lado, exceto quando
o lotcamento tiver sido aprovado contendo largura de passcio com medidas ja
estabelecidas.

§ 2° — Nas ruas Dr. Santos, Carlos Gomes ¢ Bocaiuva -esta no trecho
compreendido entre a Praga Coronel Ribeiro ¢ a Av. Dr. Jodo Luiz de Almeida -0
passeio devera ter obrigatoriamente uma largura minima de 4,00m (quatro metros),
a partir do meio-fio existente, para todo e qualquer projeto de construgdo, reforma
com demoli¢do no alinhamento, reforma e acréscimo no alinhamento, substitui¢do
de muro por gradil ou substitui¢do de gradil por muro.

“

§ 3° — Quando a largura dos passcios for menor que a indicada no caput
deste artigo ¢ nos pardgrafos anteriores, deverd ser obedecida a medida indicada no
sistema vidrio para corregdo de alinhamento ou recuo.

Art. 30 — Para as edificagdes projctadas em dois ou mais lotes, o percentual
méximo de ocupagio serd definido de acordo com o anexo 4 desta Lei, para cada
lote, individualmente, exceto nos casos onde houver anexagio das arcas.

Art. 31 — A largura maxima de beiral, quando estiver nos afastamentos
exigidos, sera de 50% (cingiicnta por cento) da medida deste afastamento

Pardgrafo unico — Nos recuos de afastamentos permitir-se-d a saliéncia de
pequenas lajes, somente quando tiverem fungdo de "brise solei!" cuja dimensdo
maxima serd de 0,50m (cinqiienta centimetros).

Art. 32 — Nos casos em que os tlerrenos, cm razio de sua topografia, ndo
permitirem o escoamento natural das dguas pluviais e de redes de esgoto, em
dircg¢do ao logradouro publico contiguo, as rcdes poderdo ser construidas nos
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terrenos inferiores, o que devera ser permitido pelos proprictarios destes, desde
que:

a) ndo atinja espago edificado;

b) 0s custos totais das obras e servigos das redes previstas no caput deste
artigo, bem como de reposi¢do parcial ou total de pisos e jardins sejam suportados
pelo proprietéario do terreno superior.

Art. 33 — Nas cabeceiras do Rio Vieira, do Cérrego Matias, do Rio do Cedro
¢ de scus respectivos afluentes, nio serdo permitidas edificagdes, num raio de
100,00m (cem metros) de suas nascentes, bem como deverdo ser protegidas com
arborizagdo com espécies apropriadas, de modo a proteger a sua vazao.

Art. 34 — Ao norte ¢ ao leste do cixo formado pelas atuais rodovias BRs
135/251, atual anel rodeviario leste ¢ o ancl rodovidrio norte projetado, € vedada a
instalagdo de industrias consideradas nocivas, incdbmodas ou perigosas, quer pela
sua produg¢do ou dcejctos.

Art. 35 — No caso de divergéncias referentes aos afastamientos minimos
laterais, entre esta lei ¢ o Codigo de Obras, prevalecerdo as exigéneias da Lei de
Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 36 — As avenidas que vierem a ser urbanizadas ao longo dos rios,
corregos ¢ talvegues no interior da- malha urbana, serdo, automaticamente,
classificadas como ZC-1, ¢ o0s passcios nessas avenidas deverdo fter
obrigatoriamente uma largura tinima de 4,00 m (quatro metros) cm cada lado.

Art. 37 — Nio serdo computadas como areas cdificadas, para cfeito do
célculo do cocficiente de aproveitamento, as dreas de estacionamento, de casas de
maquinas, de subestagio, de caixas d'dgua, de circulagdo horizontal e vertical, bem
como o Pilotis.

Art. 38 — Nos modelos em que se exigirem vagas para estacionamento, serd
destinada uma drea minima de 25,00m2 (vinte ¢ cinco metros quadrados) por vaga,
sendo que, destes, cada 15,00m2 (quinze metros quadrados) serdo considerados
como espago para um sO veiculo ¢ os restantes 10,00m2 (dez metros quadrados)
serdo destinados a circulaciio de veiculos.

Paragrafo tnico — Excepcionalmente, a critério da Secretaria Municipal de
Planejamento e Gestdo ¢ em dccisdo devidamente justificada ¢ fundamentada,
poderdo ser adotadas éreas inferiorcs em até 20% (vinte por cento) das
estabelecidas no caput deste artigo, desde que demonstrada graficamente a
possibilidade de manobra, colocagio ¢ retirada do veiculo de cada uma das vagas
previstas.

T

M
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Art. 39 — Qualquer edifica¢do a ser feita em terrenos de frentc para a rua
Coronel Joaquim Costa, situados no trecho compreendido entre a rua Padre
Augusto e a rua Rui Barbosa, no lado direito (considerado o sentido do Centro para
a Praga de Esportes), deverd observar a corregdo de alinhamento de 6,00m (seis
metros), de forma que o alinhamento da rua seja uniforme entre a rua D. Pedro Il e
a Praga de Esportes.

Arl. 40 — Qualquer edificagdo a ser fcita em terrenos de frente para a
Travessa Coénego Marcos, no lado esquerdo (considerado o sentido da Avenida
Afonso Pena para a Avenida Coronel Prates), devera obscrvar a corregio de
alinhamento de 4,00m (quatro metros), de forma que a faixa total da via fique com
12,00m (doze metros) de largura.

L]

Art. 41 — A laje de cobertura dos cdificios podera receber edificagiio aberta
destinada ao lazer, obedecidos os scguintes parametros:

a) a edifica¢do serd no maximo de 30% (trinta por cento) da 4rea total da laje
de cobertura;

b) a cdificagdo terd um afastamento frontal em relagio ao alinhamento da
fachada de no minimo 5,00m (cinco metros);

¢) nos edificios construidos nos limites laterais e/ou nos fundos do terreno
sera exigida uma vedagio minima com 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de
altura nas laterais e¢/ou nos fundos.

Paragrafo unico — A edificagdo de que trata o caput deste artigo:

[ - ndo serd considerada como pavimento nem acrescida ao caleulo do
cocficiente de aproveitamento;
[I - ndo serd permitida quando:

a) violar legislagdo federal e/ou estadual, restrigdo estabelecida na aprovagio
dos loteamentos ou regras de condominios fechados; ou ainda, ajustes entre partes
interessadas, legalmente estabelecjdos;

b) tiver ocorrido invasdo dc¢ arca publica;

¢) existir pendéncia judicial entre o proprietdrio ou detentor do imével ¢
proprictarios ou detentores de mmvub vizinhos ou tercciros legitimados a
discussao.

Art. 42 — Podera ser dispensado o uso de clevadores para os modelos de
assentamentos onde a altura do tltimo piso for igual ou inferior a 12,00m (doze
metros), tendo como referéncia o nivel médio do meio-fio, no local de acesso de
pedestres.
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Art. 43 - Os terrenos de esquina ficam caracterizados por duas frentes ¢ duas
laterais, sendo que quaisquer construgdes a serem neles edificadas ficam sujeitas ao
recuo legal em ambas as [rentes.

Pardgrafo unico — Os terrenos constituidos por mais de um lote destinados a
implantag¢do de uma Unica edificagiio ¢ (uc pertengam a mais de uma zona, poderdo
ser considerados dentro do zoneamento que permitir o maior aproveitamento.

Art. 44 — O uso ¢ ocupagdo do solo nas dreas contiguas a arca destinada ao
aeroporto de Montes Claros serdo regulamentadas por Decreto do Exccutivo, que
definird o coeficiente de aproveitamento e o gabarito das edificagdes, obscrvadas as
normas estabelecidas pela legislagdo aplicavel a espécie.

L]

Art. 45 — O alvara de funcionamento de qualquer estabelecimento sé poder4
ser expedido se atendidas as scguintes condigdes:

[ — o estabelecimento se localizar em zona que permita a sua atividade;

IT - o prédio atender as normas do Cédigo de Obras do Municipio ¢ possuir
"habite-se";

[T - forem observados os parimetros constantes dos ancxos desta lei;

< IV — existir parecer favordvel do CODEMA (Conselho Municipal de Defesa
¢ Conservagdo do Meio Ambiente), quando for o caso.
Oy

Pardgrafo Gnico — As restrigdes previstas neste artigo serdo relevadas quando

caracterizada a situaglo prevista no caput do art. 21 desta lei.

1

CAPITULO VII '
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 46 — O Poder Exccutivo constituird no prazo de 30 (trinta) dias apos a
vigéneia desta lei, a Comissido .dc Uso ¢ Ocupagdo do Solo, composta peio
Secretdrio Municipal de Plancjamento ¢ Coordenagdo (SEPLAN), que serd seu
Presidente ¢ por 01 (um) membro de cada um dos seguintes 6rgdos ou entidades:

[ - Associagdio Regional d¢ Engenheiros, Arquitetos ¢ Agronomos do Norte
de Minas Gerais (AREA);
II' — Instituto dos Arquitetos do Brasil (TAB) -Seg¢do Montes Claros;
I - Conselho Regional de Engenharia Arquitetura ¢ Agronomia de Minas
Gerais (CREA-MG) - Inspetoria de Montes Claros;
IV — Cémara Municipal de Montes Claros; ! Jl:c\
o dS0
!(‘ ;{p%i‘:-‘tw}
W :

o
ey TS
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V — Procuradoria Juridica do Municipio;

VI — Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

VII — Secretaria Municipal de Obras;

VIII - Empresa Municipal de Plancjamento, Gestdo e Educagdo em Tréansito
¢ Transportes de Montes Claros — MCTRANS.

§ 1°— A Comissdo de que trata o caput deste artigo serd repulamentada por
Decreto  do  Executivo Municipal, que cstabelecerd a sua competéncia ¢
funcionamento.

§ 2° — Os membros da Comissdo serdo indicados pelo representante legal
dos respectivos 6rgdos ¢ entidades, terdo mandato coincidente com o do Prefeito
Municipal, mas poderic® ser substituidos a qualquer tempo peto responsavel pela
indicagdo.

Art. 47 — Nos casos de infragio a csta lei, serdo aplicadas aos proprictarios
dos imoveis, solidariamente com eventuais responsaveis diretos, as seguintes
sang¢oes:

I — multa de 450 (quatrocentos e cinqienta) UPFM (Unidade Padrdo Fiscal
do Municipio), renovavel a cada 30 dias e interdi¢do do uso da edificacio, em
casos de alteragdes desta em desacordo com esta L&i;

II — multa de 900 fnovecentos) UPFM  (Unidade Padrio Fiscal do
Municipio), renovéavel a cada 10 (dez) dias, embargo e interdigdo da obra, se
desobedecidos  recuos, afastamentos, taxa de ocupagdo ou coeficientes de
aproveitamento constantes no projeto;

I — multa de 900 (novecentos) UPFM (Unidade Padrio Fiscal do
Municipio), renovéavel a cada 10 (dez) dias ¢ demoli¢lio, em casos de invasio dc
vias, logradouros ou terrenos publicos;

[V — demais infragdes a esta Lei, multa de 10 (dez) UPFM (Unidade Padrio
Fiscal do Municipio).

Art. 48 — As cedificagdes existentes ou em construgdo, cujos projetos tenham
sido aprovados e¢m data anterior a vigéneia desta lei ¢ cujos modelos de
assentamentos estejam classificados como MA-06 ¢ MA-08 poderdo ser acrescidos
de mais um pavimento, observados os critérios:

a) nas cdificagdes aprovadas com até quatro pavimentos, o acréscimo de
mais poderdo ter o quinto pavimento sem necessidade de clevador;

b) edificagdes aprovadas com mais de cinco pavimentos, desde que o
pavimento acrescido tenha acesso por mcio de clevador;
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“CATEGORIAS DE USO

_SERVIGCO
ITEM ~ATIVIDADES
I INSTITUIGOES DE CREDITO
SEGURO, CAPITALIZAGCAO,
COMERCIO E ADMINISTRAGAO DE
VALORES IMOBILIARIOS
001 Bancos Comerciais e Caixas
Econdmicas inclusive  fundos de
investimentos. J
002 Instituicoes de Credito, Financiamento
e Investimento, exclusive Crédi’tc:it
Imobiliario. '
003 Instituicoes de Financiamenfo, Banco
de Desenvolvimento, Crédit
Imobiliario, Integrantes do S.F.H.
004 Instituicdes de Seguro e Resseguro
005 |Sociedade de Capitalizagao
006 Bolsa de Valores
007 Corretoras e distribuidoras de Titulos
Valores
Il COMERCIO E  SERVICOS DE%
ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS
008 Casas de Cambio
009 Compra, Venda e Corretagem da‘
Imoveis
010 Administracao de Imoveis
011 Incorporagao de Imoéveis ‘
012 Loteamento de Imoveis ‘
SERVICOS DE ALOJAMENTO E
ALIMENTAGAO
013 Hotéis

TANEXO 3

O — COMERCIAL, SERVIGO E INDUSTRIAL

Folha: 01/2

SERVIGO | SERVICO

_LOCAL

“SERVICO | SERVIGC
BAIRRO | PRINCIPAL | ESPECIAI

»x K X X

X X X X

>

R XXX
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DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO - COMERCIAL, SERVIGO E INDUSTRIAL

CATEGORIAS DE USO B | ANEXO3
SERVICO Folha: 02/24 |

mem | ATIVIDADES SERVICO | SERVICO SERVIGO fERV!(;o

i LOCAL | BAIRRO | PRINCIPAL ESPECIAL\
014  |Motéis \

015 Pensoes X X
016 Restaurantes, bares, botequins X X
017 Cafés e lanchonetes — Refeigoes
rapidas, salgados, lanches, bebidas,
sorvetes, balas, doces, frutas e sucos. X X X
018 Sorveterias, Sucos, vitaminas,
refrigerantes, salgados X X

SERVICOS DE REPARACAO E
CONSERVACAO

019 Oficinas de reparagdo e conservagao
de magquinas, aparelhos e
equipamentos elétricos ou nao € de
) uso domestico ou pessoal X X
020* [Oficinas de reparagdo e manutengao
(Ver de veiculos — inclusive lanternagem,
obs.) pintura, borracheiro ¢/ fornecimento de
pegas X
021 Oficina de reparagao de outros
veiculos — embarcagoes, veiculos
ferroviarios, tratores e maquinas de
terraplenagem.
022 Reparacao e conservagao de artigos
de madeira e de mobiliario (moveis
estofados, colchoes, persianas,
lustragdo, laqueagao, empalhagao e
similares). X X X
023 |Oficinas de reparagao e conservagao
de maquinas, aparelhos e
equipamentos industriais, mecanicos,
agricolas. X X
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DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO - COMERCIAL, SERVIGCO E INDUSTRIAL

CATEGORIAS DE USO ANEXO 3
SERVICO Folha: 03/24
“EmM | ATIVIDADES | SERVICO| SERVICO | SERVIGO | SERVICO
LOCAL BAIRRO | PRINCIPAL | ESPECIAL
024 (Oficinas, reparag@o e conservagao de
maquinas, aparelhos e equipamentos
cletrénicos ou nao, eletrénicos e de
comunicacées de uso industrial,
comercial, agricola. X X
025 [Reparagao de artigos de couro €
produtos similares — selas, malas,
correias — exclusive consertos de
sapatos. X X
026 [Reparacao de instalagdes elétricas
hidraulicas e de gas - eletricist
bombeiro hidraulico, gasista,
encanadores. X X X
027 Reparacao de artigos diversos, joias,
relogios, instrumentos de medida e
precisao, brinquedos, otica e fotografia.
X X X
V |SERVICOS PESSOAIS
028 [Saldbes de Beleza, Cabeleireiros,
Barbearias, Tratamento de pele,
Manicure e Pedicure. X X X
029 Saunas, Duchas, Banhos, Massagens
e Termas X X
030 |Confecgao sob medida e reparagao de
artigos de vestuario (alfaiate, modista,
bordadeira, cerzideira, etc.) X X X
031 Reparacado de calgados (sapateiro) e
outros objetos de couro. X X X
032  [Estadio e servigos fotograficos X X X
033 Servigcos funerarios X
034 Locacao de roupas e outros artigos do
vestuario — inclusive toalheiros X X X
035 Saloes de engraxate X ® %
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DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO - COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

CATEGORIAS DE USO ANEXO 3 J
SERVICO Folha: 04/24
[TEm | T ATIVIDADES m SERVICO
LOCAL BAIRRO | PRINCIPAL ESPECIAL
1 ERVICOS DOMICILIARES
36 inturarias e lavanderias X X X
037 Servigos de limpeza € conservagao de
asas, escritorios, lojas e edificios
inclusive raspagem, calafetagao d
assoalhos, aplicagado de sinteco,
esinfecgao, higiene e expurgo, pintura
e edificagoes. X X
038 Locagao de moveis, lougas, talheres
emelhantes, casas de recepgao,
‘buffets” de festas X X X
039 [Servigo de chaveiro X X X
040  |Administracao de condominios X X
041 Servicos de vigilancia e guarda X X
© 1042 Outros  servicos  domiciliarios
instalacao de antenas € aparelho X
eletrodomeésticos. X X
043 |Servicos de jardinagem, floricultura, %
paisagismo, Viveiros, mudas X %
044  |Agéncia de empregados domeésticos. X% X
ERVICOS DE DIVERSAO, RADIO-
I DIFUSAO E TELEVISAO. \
045 Cinemas, Cineteatros, Teatros X X
046 |Casas Noturnas — Boites X l
047 Brinquedos mecanicos € eletréonicos
casa de jogos, bilhares, jogos de mesa
— Ver Obs. 2 X X
048 Boliches, ringue de patinagdo €
semelhantes. X X ’
049  |Parque de diversao e Circo X
R
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DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

i " CATEGORIAS DEUSO ( ANEXO 3 J
L SERVICO Folha: 05/24
ITEM | " ATIVIDADES SERVICO | SERVIGO | SERVICO | SERVICO
LOCAL BAIRRO | PRINCIPAL | ESPECIAL
050 |Aluguéis de bicicletas, lanchas, barcos
e outros veiculos para diversao.
Locagao de filmes. X X
051 |Servicos de radiodifusao, televisao, X X X
052 ’estagées de radiodifusao e televiséo,
servico de musica funcional.
X X
SERVIGOS TECNICOS
PROFISSIONAIS.
Vil
Servicos prestados por profissionais
autonomos.
053 |Consultorio Médico X X X
Consultorio Odontologico X X X
054 [Consultorio de Psiquiatria, Psicologia, X X
055 Analise.
056 Consultorio Veterinario X X X
Escritorios de Advocacia X X X
057 [Servigos de despachante — procurador, X X X
058 |cobranga, cadastro.
059 [Servigos de Assessoria, Consultoria, X X X
Organizagao e Racionalizagao
060 Administrativa, Administracao  de
Empresas, Elaboragao de Projetos,
Planejamento, Pesquisa, Analise €
Processamento de Dados. X X X
061 Servicos de Engenharia, Geologia,
Sondagens, Geodésia, Cartografia,
Aerofotogrametria, Topografia,
Arquitetura, Urbanismo, Paisagismo. X X X
062 Servicos de Publicidade, Propaganda,
Organizagao e Promogao de
Congressos, Exposicdao e Feiras,
Jornalismo e Comunicacao. X X X
L |
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DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO - COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

~ CATEGORIAS DE USO l ANEXO 3 J

L SERVIGCO Folha: 06/24
EM ]~ ATIVIDADES dFsTsRvu;ors-Engo SERVIGO | SERVICO
- : LLOCAL BAIRRO | PRINCIPAL ESPECIAL
063 Peritos, Avaliadores X X X
064 Servigos de Contabilidade, Auditoria,

Atuarios. X X X
065 Estudios de Pintura, Desenho,

Escultura e Servicos de Decoragao. X X X
066 Servigos de Investigagao Particular. X X X
67 Leiloeiros. % X X
68 Servigos graficos e editoriais (copias

Xerox, heliograficas, fotostaticas,

plastificagao de documentos,

Fncadernagées de livros € revistas,

confecgbes de clichés, zincografia,

fotolitografia, litografia € outras

matrizes de impressao, confecgao de

cartazes e material de propaganda,

plastificagao de documentos. X X X

: PSQ Servicos de tradugao, reprodugao e

documentagao. X X X

SERVICOS AUXILIARES DE!
IX ATIVIDADES ECONOMICAS.
X1 SERVICOS
070 Servigos de combate a praga (extingao

de formigueiros, pulverizagao,

detetizagao, inclusive por avioes). X X
071 Aluguel de maquinas e equipamentos

Agricolas. X X
072 Servico de Assisténcia Técnico-Rural. X X X
073 Projetos de Desenvolvimento

agropecuario X X X
074 Empresas de Reflorestamento X X

= o




DETALHAMENTO DAS CAT

PREFEITURA DE MONTES CLAROS
Secretaria de Planejamento e Coordenagao

EGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVIGO E INDUSTRIAL

T CATEGORIAS DE USO ANEXO 3 J
SERVICO Folha: 07/24
ITEM | “TATIVIDADES SERVICO| SERVIGO | SERVICO | SERVICO
LOCAL BAIRRO | PRINCIPAL | ESPECIAL
IX.Il  ISERVICOS AUXILIARES DE!
TRANSPORTE
075 Empresas de transporte de carga X X
076 Empresas de transporte de
assageiros X X
077 Auto-Escolas % X X
078 Estacionamento e Guarda de Veiculos
em lotes vagos. X X X X
79 Estacionamento de veiculos em
Edificio — Garagem X X
080 Postos de servigos de veiculos —
lubrificagao, lavajato, troca de o6leo,
borracheiro. X X X
081 Aluguel e arrendamento de veiculo#
automotores. X X X
= 1082 Aluguel e arrendamento de veiculos
rodoviarios, vagoes ferroviarios,
embarcagoes e aeronaves. X
083 Guarda-moveils. X X
084  |Agéncias de Viagem e Turismo. X X X
IX.II  [SERVICOS AUXILIARES DE!
INDUSTRIA E COMERCIO
785  |Arrendamento Mercantil X X
086  (Compra e Venda de patentes X X
087 Agentes, corretoras e intermediarios de
venda de mercadoria - Representaca
Comercial e Consignagao —
exportagao. X X
088  [Bolsa de mercadoria (sem mercadoria) X
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DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

i ~ CATEGORIAS DE USO ANEXO 3
SERVICO Folha: 08/24
ITEM ATIVIDADES SERVICO | SERVICO | SERVICO | SERVICO
LOCAL BAIRRO | PRINCIPAL | ESPECIAL
089 Bolsa de mercadoria (com mercadoria)
Locacdo de maquinas, aparelhos, X
090 equipamentos e instalagbes comerciais
e industriais.
091 Distribuidoras de livros, revistas, X X
jornais e filmes.
092 Distribuidoras de bebidas e cigarros. X X
093 Escritorio de empresas — sede, X
administracao central, local, escritorio
de contato, departamento de compra €
venda. X X
094 Agéncias lotéricas. X X
095 Servicos de selegao, treinamento e X X X
orientagao de pessoal.
096 |Agéncias de emprego e locagao de X X
mao-de-obra.
X X

*OBS1: Sera considerado como
servico de bairro ou servigo principal
somente se funcionar em galpao
fechado, caso contrario sera
considerado servigo especial.

OBS2: Obedecer distancia minima de
250 metros de escolas.
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DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO - COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

S e
ANEXO 3

i “CATEGORIAS DE USO
o “|NDUSTRIAL” Folha: 17/24
ITEM ~ATIVIDADES ~_ |MICRO IND.| PEQ.IND. IND. IND.
NAO NAO MEDIO | GRANDE

. POLUENTE POLUENTE | PORTE PORTE

]
Fabricacao de artefatos de marmorite,
ranitina e materiais semelhantes
ladrilhos, chapas, placas, bancos,
meios-fios.

14 Preparagao de massa de concreto,
argamassa € reboco
015 Fabricagao de artefatos de

ibrocimento, chapas, telhas, canos,
manilhas, tubos, conexoes,

ambores.
017  [Beneficiamento € preparagdo  de
uartzo ou cristal de rocha.
Fabricagao de materiais abrasivos
lixas de papel ou de pano, rebolo de

"

smeril, pedras para afiar, granalha €

para edificios, galpoes, silos, pontes,
iadutos e outras obras de arte
Fabricagao de esquadrias de metal,
portdoes, marcos ou batentes, grades,
basculantes, portas metalica
onduladas e semelhantes (serralheria).
ervigo de galvanotécnica
obriagem, cromagem, douragao,
stanhagem, zincagem, niquelagem,
prateacao, chumbagem, esmaltagem,
nodizagao e servigos afins.
Fabricagao de baterias
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DUSTRIAL

~ CATEGORIAS DE USO
“INDUSTRIAL”

ANEXO 3

Folha: 18/24

ITEM

ATIVIDADES

MICRO IND.
NAO
POLUENTE

PEQ. IND.
NAO

POLUENTE

IND.
MEDIO
PORTE

IND.
GRANDE
PORTE

023

024

025

026

027

028

029

030

031

Recondicionamento ou recuperagao de
motores para veiculos automotores
Fabricacao de cabines e carrocerias
para caminhoes metalicos ou néo-‘
metalicos ou nao-basculantes,
tanques, compactadores de lixo,
frigorificos e  outras carrocerias
especializadas.

Fabricacdo de veiculos a tracao
animal, carrogas, carros, carretas €
charretes semelhantes.

Serrarias, madeira bruta desdobrada —
pranchas, pranchdes, tabuas, barrotes,
caibros, vigas, sarrafos, tacos €
parquete para assoalhos, tabuas para
forro e assoalhos, aplainados para
caixas engradados.

Fabricacao de casas de madeiras -
pre-fabricadas.

Fabricacao de estruturas de madeira e
de vigamento para construgao .
Fabricacao de esquadrias de madeira
— portas, janelas, batentes,
venezianas, marcos, alisares e de
pecas de madeira para instalagdes
industriais e comerciais — lambris
divisbes e particoes de madeira,
balcoes, vitrines, bancadas.
Fabricagao de wurnas e caixoes
mortuarios.

Fabricacao de cabos para ferramentas
— martelos, enxadas, foices, picaretas,
pa e semelhantes.

X

X
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DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

" CATEGORIAS DE USO
“INDUSTRIAL”

ANEXO 3

Folha: 19/24

ITEM | ATIVIDADES

MICRO IND.
NAO
POLUENTE

PEQ. IND.
NAO
POLUENTE

IND.
MEDIO
PORTE

IND.
GRANDE
PORTE

032

033

034

035

036

037
038
039
040

041

Fabricagao de peneiras, cestos,
esteiras, palhas preparadas para
cigarro, palhoes para garrafas e outros
artefatos.

Fabricacao de moveis de madeira ou
com predominancia de madeiras

envernizadas, enceradas, esmaltadas,
laqueada, recoberto ou nao com

laminas de material plastico ou
estofados.

Fabricacao de armarios embutidos de
madeira
Fabricacao de colchoes e travesseiros
de espuma, de borracha, de material
plastico ou de molas.

Fabricagao de almofadas,
acolchoados, edredons e semelhantes
de qualquer material.
Fabricacao de persianas de qualquer
material.
Moveis pré-montados para cozinha €
banheiros

Recauchutagem de pneumaticos
Fabricacao de espuma de borracha
natural ou sintética e de artefatos de
espuma natural ou sintética.
Secagem e saloa de couros e peles.
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043

044

045

46

047
-48

049

“Curtimento de outras preparagdes d

PREFEITURA DE

MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenacgao

ouros e peles de gado bovino, equino,
suino, ovino e caprino — atariados,
bezerros e vaquetas, cromo, camurga,
armeira, nonato, raspa, sola — d
animais  silvestres, domeésticos
coelho, chinchila, ariranha, jaguatirica,
nga, veado e de ofidios, répteis,
peixes — cobra, lagarto, jacare,
amaleao, sapo.

Fabricagao de artefatos de selaria,
arreios completos para montarias,
carros, carrogas, redeas, estribos, etc.
Produgao de oleos vegetais em bruto
bleo, bruto de carogo de algodao, d
mamona ou ricino, milho, soja, efc.,
inclusive tortas, farelos e farinhas.
Fabricacao de desinfetantes — agu
sanitaria, creolina, naftalina
semelhantes.

Fabricagao de saboes € detergente
de uso domeéstico — saboe
granulados, em Dbarra, em po,
detergentes, saponaceos.
Beneficiamento de algodao.
Fabricagao de estopa, de materiai
para estofas e recuperagao d

residuos téxteis.
Fiagao, fiagao e tecelagem de algodao,
inclusive mesclas com predominancia
de algodao.

'POLUENTE | POLUENTE

USO — COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

" CATEGORIAS DE USO ANEXO 3 '
“INDUSTRIAL” Folha: 20/24

~ATIVIDADES ~ |MICRO IND. PEQ. IND.

IND.
MEDIO | GRANDE
PORTE | PORTE

NAO NAO




NETALHAMENTO DAS CAT

PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenagao

EGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVIGO E INDUSTRIAL

CATEGORIAS DE USO 1 ANEXO 3 J
L “INDUSTRIAL” Folha: 21/24
ITEM ATIVIDADES MICRO IND.| PEQ.IND. IND. | IND.
NAO NAO MEDIO | GRANDE
- POLUENTE | POLUENTE | PORTE PORTE
050 Fabricacao de artefatos de malharia e
tricotagem — camisas, camisetas,
vestidos, saias, roupa de recém-
nascidos, roupa de banho, colchoes,
etc. X X X X
051 Fabricagao de fitas, rendas e
bordados. X X X X
2 Fabricacao de sacos de tecidos de
algodao e outras fibras téxteis naturais.
053 Confeccao de roupas e agasalhos — X X
inclusive roupas profissionais. X X X X
054 Fabricagdo de chapéus de qualquer
material — inclusive quepes, bones,
boinas, gorros e semelhantes. X X % X
055  [Fabricacao de calgados para homens, r
) mulheres e criangas. X X
056 Confeccao de artefatos de tecidos para
- uso domeéstico — roupas de cama €
mesa, copa, cozinha e banheiro. X X X X
057 Confeccao de artefatos de lona e de
tecidos de acabamento especial
toldos, barracas, velames, capotas
para veiculos revestidos ou nao com
plastico. X X
58  [Tingimento, estamparia e outros
acabamentos em roupas, pegas de
vestuarios e artefatos diversos de
tecidos. X X
059 Beneficiamento de café, inclusive a
selecao de graos (catagao) X X
060 Beneficiamento de arroz.




DETALHAMENTO DAS C

L

PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenacgao

" CATEGORIAS DE USO
“INDUSTRIAL”

ATEGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVIGO E INDUSTRIAL

S Tﬁ"___"_"—A"ﬁEYO_ -7

Folha: 22/24 l

[ITEM |

" ATIVIDADES

NAO NAO MEDIO

MICRO IND.| PEQ. IND. IND. IND.

GRANDE

POLUENTE | POLUENTE | PORTE PORTE |

061

062
063

64

065

066

067

068

069

070

milho debulhado e semelhantes.
Producao de café torrado e moido

quebrado, etc.

derivados da mandioca.

industriais e comerciais,
suprimento de lanchonetes, etc.
Preparacao de especiarias
condimentos.

Fabricagcao de doces.

municipais e particulares.

demais produtos suinos.

subprodutos.

Beneficiamento de produtos
alimentares  diversos, de origem
vegetal — amendoim descascado,

Fabricagao de produtos de milho —
fuba farinha de milho, canjica, milho

Fabricacao de farinha de mandioca,
raspa, farinha de raspa e outros

Producao de refeigcoes preparadas
industrialmente para consumo fora dos
locais de fabricagao, preparadas e
comercializadas em supermercados,
para fornecimento a estabelecimentos
para

Abate de reses e preparagao de
carnes para terceiros — matadouros

Abate suinos e preparagao de carnes,
toucinho, banha, lingliiga, presunto €

Abate de aves e outros pequenos
animais e preparacao de carnes €

e




DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO — CONER

[

071

072

073

074

077

078

PREFEITURA DE MONTES CLAROS
Secretaria de Planejamento e Coordenagao

" CATEGORIAS DE USO
“INDUSTRIAL”

|

ANEXO 3

CIAL, SERVIGO E INDUSTRIAL

Folha: ZSIZJ

NAO

TTEM | -KT'iV'I_EYA_[)-E_SW_W_F“'_”WIE!_Q_O‘—IND. PEQ. IND. IND.

NAO MEDIO

. POLUENTE POLUENTE | PORTE

IND.
GRANDE
PORTE

Preparagao de conservas de carnes
produtos de salsicharia, na
processada em matadouro 0O
frigorifico, inclusive a produgao d
banha.

Leite resfriado — postos de recepca
do leite “In natura”.

Fabricacao do leite — pasteurizad
homogeneizado, reidratacao, exclusiv
resfriamento.

Fabricacao de produtos de laticinios
manteiga, queijo, leite condensado,
evaporado ou em po, leite maltado,
farinha  lactea, iogurte, coalhada,
creme fresco e conservado, lactose €
emelhantes.

Fabricagao de agucar bruto ou
instantaneo, inclusive rapadura €
melado.
Fabricacao de produtos de padaria €
confeitaria — paes, Troscas, bolos,
tortas, biscoitos e outros produtos de
padaria e confeitaria.
Fabricacao de artigos de pastelaria —
pastéis, empadas, coxinhas de galinha,

etc.
Fabricagao de massas alimenticias —{
talharin, espaguete, ravioli, capelete €
butros tipos de macarrao, massas
preparadas para pizza, bolos, tortas,
pastéis, inclusive pos para pudins,
gelatina, bolo, tortas, empadas.




PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenagao

DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO - COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

~ ~ CATEGORIAS DE USO ANEXO 3
“INDUSTRIAL” Folha: 24/24
[ITEM | ATIVIDADES MICRO IND.| PEQ.IND. IND. IND.
NAO NAO MEDIO | GRANDE
POLUENTE | POLUENTE | PORTE | PORTE
079 Fabricacao de biscoitos e bolachas X X
080 Fabricacao de oleos vegetais — 6leo de
amendoim, carogo de algodao, milho,
soja, oliva, dendé e semelhantes,
inclusive mesclas. X
081 Fabricacao de sorvetes, bolos e tortas
geladas. X X X X
2 Fabricagdo de gelo — exclusive gelo ,
Seco X : X
083 Fabricagao de ragoes balanceadas e
de alimentos preparados para animais X X
084 Fabricacao de aguardentes de cana-
de-aglcar. X X
085 Fabricagao de licores e de bebidas
: alcoolicas diversas. % oy
1086 Fabricacao de refrigerantes. X X
087 Preparacao do fumo em folhas -
- secagem, defumagcdo e  outros
processos, fumo em rolo ou em corda
e fumo em po. X
088  |Edicao e impressao de jornais. X X X
089  |Edicao e impressdo de revistas. X X X
090 Fabricacdo de placas para veiculos
para indicagao de numeros e nomes
de ruas, para indicacoes profissionais,
comerciais e para propaganda (OUT
DOOR) e semelhantes. X X X




PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenagao

CARACTERISTICAS DOS MODELOS DE ASSENTAMENTOS

[ LEIDE USO E OCUPAGAO DO SOLO [ ANEXO 4 Folha: 01/02 |
MODE- TAXA DECOEFIC. AFASTAM. AFASTAM. VAGA DE OBS. ]
LOS |/ O(__)UPA- APRO- LATERAL |AFASTAM.FFRONTAL GARA-
LIMITES CAO VEITA- UNDOS GEM
MENTO
MA —1 <
Residéncia
Uni- 50% 1,00 10,00m 0,00m 3,00m
Familiar
MA-2 -
Residéncia
Mult. 50% 1.00 [0,00m e 3,00m
" ‘rizontal
MA-3 - 2
Residéncia Dh=
Multi. 50% 1,20 0,00m 0,00m 3,00m B b
Vertical B lmn
-MA-4 - ACesSo
. comum com
(Vila) 5 0,00m largura
50% 1,00 0,00m 3,00m minima de
4 00m.
MA-5 . - R
ol 60% | 150 [0,00m P,00m 0,00m
A -8 , Uma vaga scn.ie. g
Aptos  emy por uni4 o Aviaog
/R-2 - )
60% 24  2,00m 2.00m 3,00m f2de rey
sidencial >




CARACTERISTICAS DOS MODELOS DE ASSENTAMENTOS
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| LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO | ANEXO 4 Folha: 02/02 |
MODE- [TAXA _ DECOEFIC.[AFASTAM.  |AFASTAM. |AFASTAM. VAGA DEOBS.
LOS [/ OCUPACAO APRO- |LATERAL FUNDOS FRONTAL |GARAGEM
LIMITES VEITA-
MENTO
Térreo e 29Térreo e - ik
Pav. = 0,00m [2° Pavto = TURE, &
Demais Pav. =0,00 e
MA -7 70% 2,0 [2,00m até cotaDemais = 3,00m
15,00m. 2 00
Fp Lo
MA-8 40% 5,0 2,50m 2,50m 3,00m 2 Vagas pl
unidade
Térreo e 29Térreo e 29 B g 2
Pavimento =Pavimento= 2
WVIA-9 100% 40 0,00 0,00 0,00
Demais: 1,50 |Demais=
1,50m
Subsolo,1° e Subsolo, 1° e 29Subsolo,1° e 291° e 2° 1 Vaga p/
2° Pavimentos=| 6,0 Pavimentos= |Pavimentos= |Pavimentos |cada 100
MA-10 100% 0,00 0,00 =0,00 m2 Area
: |lUso Misto | Demais=50% Demais=2,50m Demais=2,50mDemais=  |construida
_ Edificio 3,00m
_lalto
MA-11 50% 1,00 0,00m 0,00m 3,00m
MA-12 80% 1,5 0,00m 0,00m 2,00m
A-13 50% 1,0 3,00m 3,00m 3,00m '
MA-14 50% 3,0 0,00m 1,50m 3,00m
MA-15 50% 4,0 2,00m 2,00m 5,00m

PREFEITURA DE MONTES CLAROS




Secretaria de Planejamento e Coordenagao

ZONAS E MODELOS DE ASSENTAMENTOS PERMITIDOS

{ LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO | ANEXO 2 |
ZONA 7R-1 ZR-2 ZR-3 ZC-1 [ZC-2 ZC-3 SE-1 [SE-2 [SE-3 |SE-4 [SE-5| ZI ZEU ZEIS-|ZEIS-
1 2
RESIDENCIAL MA-1T MA-1 MA-1 MA-1 MA-1 MA-1 MA-1 IMA-1  [MA-1 MA-1 MA 1T MA-T
UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL MA-2 MA2 MA-2 MA-2 M1-2 [MA-2 MA-2  MA-2
MULTIFAMI-
LIAR
HORIZONTAL
RESIDENCIAL MA-3 |MA-3 IMA-3 |MA-3 MA-3 MA-3 MA-3 MA-3
MULTIFAMI- MA-6
LIAR
VERTICAL
CONJUNTO |MA-4 |MA-4 MA-4 MA-4 MA-4 IMA-4 MA-4  MA-4
RESIDENCIAL
HORIZONTAL
ICONJUNTO MA-6 MA-6 MA-6 MA-6 MA-6 MA-6
"ESIDENCIAL MAS  MA-7 MA-8 [MA-8 MA-7
ERTICAL MA-8 MA-9 MA-O MA-9
§ MA10 IMA10 MA10
ICOMERCIO [MA-5 MA-5 MA5 MA-5 MA-5 MA-S MA-5 IMA-5 MA-5 IMA-5
LOCAL MA-7 IMA-9 MA-9 MA-9
COMERCIO MA-5 |MA-5 [MA-G |MA-5 MA-5 IMA-5 MA-5
DE BAIRRO MA-7 [MA-9 [MA-9 MA-9 MA-9
MA10 [MA10 MA10
COMERCIO MA-7 MA-5 MA-5 MA-5 MA-5
7 [PRINCIPAL MA10 [MA10 MA10 MA-9
MA-9  IMA-9  IMA-9
WTACADISTA MA-5 MA-5 MA-5 IMA-5 MA-5
- DE PEQUENO MA-9 [MA-9 IMA-9 MA-9 MA-9
PORTE MA11 MAT1 IMA11
ATACADISTA MA-5 MA-5 MA-5 MA-5
DE MEDIO MA-9 MA-9 MA-9 MA-9
PORTE MA11T MAT1 MAT1
ATACADISTA JMA-5 MA-5
DE GRANDH MA-9 MA-9
PORTE MA-11
SERVICOS [MA-5 MA-5 MA5 MA-5 MA5 MA-5 MA-5 MA-5 MA-5  |MA-5
JCAIS MA-7 MA-9 MA-9 MA-9 MA-9 ;
MA10 MA10 MA10 ) - i




PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Sccretaria de Planejamento e Coordenagao

ZONAS E MODELOS DE ASSENTAMENTOS PERMITIDOS

I LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO I ANEXO 02
ZONA ZR-1 ZR-2 ZR-3 ZC-1 [ZC-1 ZC-3 |[SE-1 |SE-2 |SE-3 |SE-4 |[SE-5 [zI ZEU ZEIS-ZEIS-
1 2
SERVICOS DH *) MA-5 MA-5 [MA-5 MA-5 MA-5 MA-5
BAIRRO MA-5 MA-9 MA-9 MA-9 MA-9 MA-9
MA-7 IMA10 MA10 MA10 MA10
MA-9
SERVICOS MA-5 [MA-5 MA-5 MA-5
PRINCIPAIS MA-9 MA-9 MA-9 MA-9
MA10 [MA10 [M10 MA10
SERVICOS MA-5 MA-5
ESPECIAIS MA-9 MA-9
MA10 MA10
MICRO MA11T MAT1 MA11T [MATT MA11 IMA11 MATO MA10
INDUSTRIA
AO POLUENTE
EQUENA MA12 MA12 MA12 MA12 MATT MAT1
IDUSTRIA
.AO POLUENTE
INDUSTRIA DE MA13 MA12 MA12
MEQIO PORTE
INDUSTRIA DE MA12 [MA12
GRANDE
PORTE
INSTITUCIO-  MA14 [MA14 MA14 MA14 MA14 MA14 MA-14 MA-14
NAL LOCAL
INSTITUCIONAL MA15 MA15 MA15 MA15 MA15 MA-15 |
DE BAIRRO ‘
INSTITUCIONAL MA15 |MA15 g
METROPOLITANO

(*) OFICINAS DE LANTERMAGEM, PINTURAS SERRRALHERIA, MARCENARIA E SERVIGOS AFINS, SO
SERAO PERMITIDOS EM LOCAIS COM GALPAO FECHADO NAS LATERAIS E FUNDOS.




PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenacgao

DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

CATEGORIAS DE USO “COMERCIAL”
(Comércio Atacadista)

ANEXO 3

Folha: 13/24

CITEM | ~ ATIVIDADES

PEQUENO
PORTE

MEDIO
PORTE

GRANDE
PORTE

001
002

003

n04

005

. 006

007

008

’009

010

Comeércio Atacadista de produtos e residuos de
origem animal.

Comeércio atacadista de produtos e residuos de
origem vegetal.

Comeércio atacadista de produtos de origem
mineral — areia, saibro, cimento, pedra para
construcao, telhas, vidros e artefatos de vidro, cal,
ceramica, tijolos.

Comeércio atacadista de produtos agropecuarios —

racoes, balanceadas, forragens, sementes,
mplementos agricolas.

Comércio atacadista de ferragens e produtos
metallrgicos para construgao, material elétrico e
de comunicagoes, e outros materiais de
construgao.

Comeércio atacadista de madeira e artefatos de
madeira para construgao

Comércio atacadista de maquinas, aparelhos €
Fquipamentos para a industria em geral, industria
de construcdo civil, industria téxtil, instalagoes
hidraulicas, térmicas e para agricultura em geral.
Comeércio atacadista de maquinas, aparelhos e
equipamentos para uso comercial, técnico e
profissional (médicos, odontologicos, cirurgicos,
ortopédicos) e para uso de servigos, escritorios e
domesticos.

Comércio atacadista de moveis para residéncia e
escritorio, artigos de habitagdo e utilidade
doméstica, artigos para colchoaria e tapecaria em
geral.

Comeércio atacadista de papel, impressos e artigos
de escritorio, papelao, cartolina e corticas,
embalagens em geral.

X

X




PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenacgao

DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVIGO E INDUSTRIAL

R e _ - P L e AR I
CATEGORIAS DE USO “COMERCIAL” ANEXO 3
(Comércio Atacadista) Folha: 14/24
ITEM [ ATIVIDADES PEQUENO | MEDIO GRANDE
PORTE PORTE
011 omeércio atacadista de material plastico de uso\
essoal e doméstico X
012 Comércio atacadista de produtos quimicos €
outros materiais plasticos — corantes, tintas,

ernizes, adubos quimicos e fertilizantes, produtos
quimicos, produtos de matéria plastica.

013 Comércio atacadista de combustivel, gasolina,
querosene, graxas, gas engarrafado, combustivel
de origem vegetal, 6leos combustiveis.

14  Comeércio atacadista de produtos farmacéuticos
edicinais e de perfumaria, vacinas, produtos d
flora, sabao e desinfetantes.

015 Comeércio atacadista de produtos téxteis, tecidos
fios X
016  |Comércio atacadista de artigos de vestuario,
inclusive calcados, artigos de armarinho, bijuteria,
cama, mesa e banho, acessorios de vestuario
(cintos, bolsas, guarda-chuva e outros artefatos d

couro e pele). X
017 Comeércio atacadista de ovos e queijos. %
018 Comércio atacadista de cereais, farinha, mass

alimenticia, café e agucar.
019 Comércio atacadista de frutas, legumes €

verduras. X X X
020 Comércio atacadista de leite e derivados X X
021 Comércio atacadista de carnes, pescado e animal

abatido. X
022 |Comeércio atacadista de produtos alimenticios

diversos, exceto enlatado. X X X
023 Comeércio atacadista de produtos alimenticios

enlatados. X X
024 Comércio atacadista de bebidas, refrigerantes € X X

aguas minerais




PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenagao

DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

r - E:AT"EGO'R{A'S"BE'GSO‘“ﬁbMEﬁC]KE"_‘_" ANEXO3 }
(Comércio Atacadista) Folha: 15/24
TEM | ATIVIDADES PEQUENO | MEDIO GRANDET

PORTE PORTE PORTE

25 Comeércio atacadista de cigarros, fumo, e artigos

de tabacaria. X X

26 Comeércio atacadista de brinquedos, artigos
desportivos e recreagao. X X
027 Depositos de firmas industriais X X
028 Depositos de lojas de departamento X
X

Deposito de mercadorias € armazéns de

LUZQ Comércio atacadista de artigos usados e sucata
30
‘ estocagem. X X




PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenacao

DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO - COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

’F_" T CATEGORIAS DE USO “COMERCIAL” ANEXO 3
, (Comércio Varejista) Folha: 09/24
I TEM | ATIVIDADES COMERCIO| COMERCIO COMERCIO

LOCAL |DE BAIRRO | PRINCIPAL
001 Ferragens, produtos  metallrgicos, artigos
sanitario, material de construgao — tintas, vernizes,
vidros, material elétrico, marmores, granitos,

artefatos de ferro, madeira e artefatos de madeira.

002 |Deposito de material de construgao - areia, X X
cimento, brita, cal, tijolo e material de construgao
em geral.

003 Maquinas, equipamentos e aparelhos elétricos € X X
eletrénicos.

004 Material elétrico e artigos de eletricidade, lustres, X X

lampadas, fios e outros materiais elétricos e para
instalagoes elétricas.

005 r\parelhos eletrodomésticos, moéveis, maquinas de X X
escrever, costura, fogdes e outras maquinas €

aparelhos elétricos ou nao de uso domeéstico e

pessoal.
006 Revendedor de veiculos — automoveis, caminhoes, X X
motocicletas, bicicletas, triciclos e outros veiculos.
007 Lojas de pegas e acessorios para veiculos. X
008 Revendedor de veiculos e acessorios. X

009 Lojas de moveis, artigos de colchoaria, tapetes,
cortinas, persianas e outros produtos para
decoragao e forragao. X

X
010 Comércio de abrigos, cobertura e toldos. X X
011 Livraria, artigos de papelaria e pintura artistica,

reproducdo e copias, Impressos, artigos de

escritorio, jornais e revistas, artigos decorativos e

brinquedos. X X

012 Drogaria e farmacia — produtos guimicos,
remédios, flora medicinal, perfumaria e toucador,
artigos e acessorios para alimentagao de criangas. X X X




PREFEITURA DE MONTES CLAROS
Secretaria de Planejamento e Coordenagao

DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVIGO E INDUSTRIAL

"~ CATEGORIAS DE USO “COMERCIAL”

(Comércio Varejista) L

ANEXO 3

Folha: 10/24

014

015
016

018
019

>020

" 021

022

023

LOCAL

i"TEM_'( " ATIVIDADES COMERCIq COMERCIO

DE BAIRRO

COMERCIO |
PRINCIPAL

Posto de gasolina (comércio de combustivel e
lubrificantes), exceto gas liquefeito de petroleo.
Comeércio e posto de entrega ou deposito de gas
liquefeito.

Loja de tecidos — tecidos, artefatos de tecidos.

Loja de artigos de vestuario — roupas para homens
e criancas (inclusive artigos de camisaria) e para
senhoras, artigos para vestuario e roupas feitas em
geral, artigos para recém-nascidos.

Comeércio de materiais de seguranga — vestuario e
calcados de Seguranga em geral, extintores de

incéndio e outros materiais de segurancga.

Loja de artigos de cama, mesa, banho e cozinha.
Loja de calgados — calgados em geral, bolsas,
carteiras, cintos e artigos e acessorios de couro
para vestuario.

Armarinho, bazar e bijuteria, aviamentos, |as,
artigos de passamanaria, filés, rendas e bordados,
artigos de bijuteria.

Comércio de carnes e peixes (agougues, peixaria,
etc.), frios e aves.

Mercearias e armazéns — produtos alimenticios
embalados e a granel, bebidas, frios, laticinios €
enlatados, produtos de limpeza e higiene, aves,
ovos, frutas, verduras e legumes, artigos de
perfumaria e toucador, sorvetes, doces e balas,
produtos de matéria plastica para cozinha.
Supermercado — produtos alimenticios, frutas,
verduras, frios, laticinios, enlatados, produtos de
limpeza e higiene, padaria, agougue, lanchonetes,
produtos de perfumaria, toucador, artigos
eletrodomésticos, pequenas ferragens, moveis,
calcados, artigos de vestuario, brinquedos, artigos
de papelaria.

X

X
X

X

X
X




PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejaniento e Coordenagao

DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

CATEGORIAS DE USO “COMERCIAL” ANEXO 3
(Comeércio Varejista) Folha: 11/24
CITEM ATIVIDADES COMERCIO| COMERCIO | COMERCIO
~ LOCAL |DE BAIRRO| PRINCIPAL |

024 | ojas de laticinios e frios, produtos enlatados,

produtos empacotados, bebidas. X X X
025 Quitanda — aves, ovos, frutas, verduras, legumes,

frios, laticinios, doces e balas. X X X
026 Padaria e confeitaria — comércio de pao e produtos

de confeitarias, frios, laticinios e enlatados,

sorvetes, balas, bebidas, exceto fabricagao.
027 Bombonieres — bombons, balas, tortas, produtos

de confeitaria. X X X
28 Casa de Bebidas X X X
029 Casa de frutas, produtos hortifrutigranjeitos X % X
030 Tabacarias e charutarias X X X
031 Joalherias, relojoarias, oticas. X X X
032 Lojas de instrumentos musicais, musicas X

impressas e materiais diversos de musica X X
033 lLoja de discos, fitas e musica impressa, aparelhos

de som e materiais diversos de musica e som. X X
034 Loja de aparelhos de som e artigos diversos de

som. X X
045  [Cine foto, material fotografico, cinematografico, de

som e de observacgao otica. X X
036 Loja de artigos cirargicos, medicos € 1

odontoldgicos. X X
037 Loja de artigos e produtos veterinarios.
038 Loja de antigiidade — Lougas antigas, moveis X X

antigos e outras antigliidades em geral. X
039 Loja de artigos importados.
040 Loja de brinquedos em geral. X X
041 Loja de caga, pesca, armas e munigoes. X
042 |oja de artigos desportivos e recreativos X X
043 Loja de artigos para presentes X
044  |Perfumarias e artigos de toucador X X X
L ) .




- PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenagao

DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO - COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

—ANEXO03 |
Folha: 12/24 |

COMERCIO COMERCIO | COMERCIO
LOCAL |DE BAIRRO| PRINCIPAL

~ CATEGORIAS DE USO “COMERCIAL"
- (Comércio Varejista

'I_TE'MT © T ATIVIDADES

045 Lojas de artigos de couro € artefatos, exceto
alcados, malas.

X
046 Floricultura — flores de modo geral, sementes
udas, vasos, fertilizantes adubos. X X
047 Loja de artigos usados. X
048 omércio de material plastico de uso pessoal
domeéstico. X X
049 Loja de produtos quimicos, artefatos de borracha
- outros materiais plasticos. X X
50 Comeércio de embalagens em geral X
051 Loja de artigos funerarios X
052 Loja de produtos agropecuarios — fertilizantes,
adubos, racoes balanceadas € alimentos para
nimais. X
053 Lojas de departamento, magazines — roupas €
. eral, calgados e outros artigos de couro, cama
mesa, eletrodomésticos € moveis, artigos de
recreacao, brinquedos. X
" 054 Lojas de artigos de louga, porcelana, e artigos de
presente e de decoragao, cristais, faqueiros,
utensilios, de matéria plastica para uso domeéstico,
artigos de estanho, aluminio e afins. X
055 Shopping Center — diversas lojas. X
056 Artigos religiosos X X
057 Galeria de arte e comércio de objetos artisticos. X X
058 Comeércio de artigos de artesanato. X X
059 Comeércio varejista de fogos artificios. X

060 Comeércio varejista de explosivos (*™)

(**) Cabera ao Executivo Municipal aprovar a
localizagado e instalagao, mediante condigoes
especiais estabelecidas pelos Orgaos
competentes.
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PREFEITURA DE MONTES CLAROS

Secretaria de Planejamento e Coordenacao

DETALHAMENTO DAS CATEGORIAS DE USO — COMERCIAL, SERVICO E INDUSTRIAL

~ CATEGORIAS DE USO
“INDUSTRIAL”

ANEXO 3

Folha: 16/24

| MICRO IND.
NAO
POLUENTE

- ATIVIDADES

PEQ.IND. | IND.
NAO MEDIO
POLUENTE | PORTE

IND.
GRANDE
PORTE

001
002

003
004
005

006

007

008

009

010

011

012

Britamento de pedras

Aparelhamento em placas de
marmore, ardosia, granito e outras
pedras, inclusive cantoneira, pedras
para tanques e pias.

Fabrica de cal virgem

Fabricagao de cal hidratada ou extinta
Fabricagao de telhas, tijolos e lajotas
ceramicas ou de barro cozido, inclusive
artigos refratarios.

Fabricagdo de vasilhame e outros
artefatos de ceramica ou de barro
cozido — panelas, vasos, talhas, filtros,
potes e moringas, inclusive refratarios.
Fabricagao de canos, manilhas, tubos,
conexdes, ladrilhos, mosaicos e
pastilhas, ceramicas e artefatos de
gres.

Fabricagao de cimento de todos os
tipos

Fabricacao de estacas, postes,
dormentes, vigas, longarinas, aduelas,
estruturas pré-moldadas de cimento
armado e semelhantes.

Fabricacao de tijolos, lajotas, guias,
Bloquetes, meios-fios de cimento e
Semelhantes

Fabricagao de canos, manilhas, tubos
E conexdes de cimento.

Fabricagao de ladrilhos (mosaicos de
Cimento);

X
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p (L-OO\((J

’7/\ g ¥4 EMENDA AO PROJETO LEI N° 65/2.016

%
’?C\ 'Q\ ‘EMENDA O PROJETO DE LEI N° 65/2.016”

EMENDA 1 - Altera a redagado do artigo 1° do Projeto de Lei
65/2016, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 1°. O inciso IV, do art. 23, da Lei n° 4.198, de 23 de
dezembro de 2.009, passa vigorar acrescido das alineas "d", "e" e “f' com a seguinte
redacgéo:

“Art. 23 - ...

I-..

IvV-.

a)...
d) estar inserido em Loteamento aprovado pela Prefeitura
Municipal;

e) implementar toda a infraestrutura necesséaria para
atender ao Empreendimento conforme diretrizes emitidas
pela Secretaria de Infraestrutura e Planejamento Urbano;
f) ser implantado em terreno com area maxima de 10.000

(dez mil) metros quadrados, legalmente parcelado até a
data da publicagédo desta Lei.”

EMENDA 2 - Os artigos 2° e 3° ficam suprimidos do Projeto de
L.ei 65/2016, bem como ficam renumerados os demais.

EMENDA 3 - Altera a redagao do artigo 6° do Projeto de Lei
65/2016, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

o
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MUNICIPIO DE MONTES CLAROS

Gabinete do Prefeito
Av. Cula Mangabeira, 211 — Montes Claros — MG - CEP 39.401-002

“Art. 4°. Os processos administrativos protocolizados na
Secretaria de Infraestrutura e Planejamento Urbano apés a data
da publicagdo desta Lei deverdo adequar-se as determinagbes
legais.

Paragrafo unico. Os processos administrativos referentes a
imoveis que estejam protocolizados pela Secretaria de
Infraestrutura e Planejamento Urbano em data anterior a
publicagdo desta Lei deverdo adequar-se as diretrizes viarias
emitidas pela MCTrans, bem como &as diretrizes e normativos
expedidos pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente —
CODEMA.”

Montes Claros (MG), em 03 de outubro de 2016.
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Prefgito de Montes Claros
em exercicio
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MUNICIPIO DE MONTES CLAROS

Gabinete do Prefeito
Av. Cula Mangabeira, 211 — Montes Claros — MG - CEP 39.401-002

Montes Claros (MG), em 03 de outubro de 2016

Exmo. Sr.

Vereador José Marcos Martins de Freitas (Marcos Nem)

DD. Presidente da Camara Municipal de Montes Claros.

Oficio n° GP-_J45 /2016

Assunto: encaminhamento de emenda ao projeto de Lei 61/16.

Senhor Presidente.

Com o presente, encaminhamos a Vossa Exceléncia, para apreciagdo da
douta Camara Municipal, emenda que: “EMENDA O PROJETO DE LEI N° 65/16”.

A presente emenda ao Projeto de Lei é fruto das discussées iniciadas na
audiéncia publica para andlise do aludido projeto e vém aprimorar a proposi¢éo legal,
atendendo a analise de técnicos de diversas areas afins ao tema em comento.

Contando com a compreensdo e o elevado espirito publico de Vossa
Exceléncia e dos demais Excelentissimos integrantes dessa Casa Legislativa,
reiteramos os protestos de elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

Prefeito de Montes Claros - =
em exercicio A FOTOCOLO
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ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA

PARECER SOBRE EMENDAS AO PROJETO DE LEI N° 065/2016, de
autoria do Prefeito Municipal.

Emendas enviadas a Assessoria Legislativa da Camara Municipal de
Montes Claros ~MG, para analise de sua constitucionalidade, legalidade e forma
técnica de redagdo.

A primeira emenda acrescenta trés alineas ao projeto sob comento,
incluindo novos requisitos a serem observados, sendo que ndo se vislumbra
nenhuma ilegalidade ou vicio de iniciativa na referida emenda.

A segunda emenda suprime dois artigos ¢ renumera os demais,
sendo que ndo se vislumbra nenhuma ilegalidade ou vicio de iniciativa na referida

emenda.

A terceira emenda altera a redag¢do do Art. 6° sendo que ndo se
vislumbra nenhuma ilegalidade ou vicio de iniciativa na referida emenda.

Assim sendo, somos de parecer que as emendas sdo legais,
constitucionais e atendem a forma técnica de redagdo.

E o parecer, sob censura.

Montes Claros/MG, 06 de outubro de 2016.

Luciano Barbosa Braga
Assessor Legislativo
OAB/MG 78605




