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Altera a Lein®3.720 de 09 de maio de 2007 que: Dispée sobreo—
Parcelamento do Solo Urbano e Loteamentos Fechados no

Municipio de Montes Claros.
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r PROJETO DE LEI N° 3?, DE 13 DE MAIO DE 2020.

&Q ALTERA A LEI N° 3.720, DE 09 DE MAIO DE 2007,

QUE: “DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO E LOTEAMENTOS FECHADOS NO
MUNICIPIO DE MONTES CLAROS.”

r o

Os cidadaos do Municipio de Montes Claros/MG, por seus legiti-
mos representantes na Camara Municipal, aprovaram e o Prefeito Municipal, em
seu nome e no uso de suas atribuigbes, sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° — A Lei n°® 3.720, de 09 de maio de 2007, passa a vigorar
acrescida dos artigos 57-A, 57-B e 57-C, com a seguinte redagao:
“Art. 57-A — Condominio de Lotes: Quando em terrenos,
localizados em areas ja loteadas, com partes designadas de lotes que
sdo de propriedade exclusiva e partes que sdo de propriedade
comum dos condbéminos, podera ser instituido Condominio de
Lotes, respeitados os parametros urbanisticos dispostos na
legislagao municipal vigente.
§1° O Condominio de Lotes sera regido por esta Lei, aplicando-se,
no que couber, o disposto na Lei Federal n° 4.591/64, na Lei
Federal n° 6.766/1979, na Lei Federal n° 13.465/17 e no Cédigo
Civil.
§2° No Registro do Condominio de Lotes o empreendedor, além
dos documentos exigidos pela legislagdo em vigor, devera
apresentar o regulamento de uso das partes que sdo de
propriedade comum dos condbéminos, para que 0 mesmo possa
ser averbado junto a margem do registro do loteamento.
§3°. As areas minimas das unidades de propriedade exclusiva dos
Condominios de Lotes deverdo observar o disposto no art. 24
desta Lei.
§4°. A implantagcao de Condominio de Lotes em area superior a
15.000 m? (quinze mil metros quadrados) dependera de prévia
aprovagao pela Comissao de Uso e Ocupacao do Solo.
§5° Sera considerado como afastamento frontal a parte da
unidade auténoma do lote direcionada para a via interna de uso
comum do Condominio de Lotes, e a direcionada para a via
externa sera considerada como fundos ou lateral.
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§6°. A implantagdo da infraestrutura do condominio de lotes ficara
a cargo do empreendedor, atendendo as determinagbes da
legislagdo em vigor.

Art. 57-B - A instituigdo do condominio de lotes sera registrada na
matricula do respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas
as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns internas a
edificacdo, se houver, e as respectivas unidades auténomas de
lotes.

§1°. Apés o registro da instituicdo do condominio de lotes, devera
ser aberta uma matricula para cada unidade auténoma de lote, a
qual cabera, como parte inseparavel, uma fragédo ideal do solo e
das outras partes comuns, se houver, representada na forma de
percentual.

§2° A matricula discriminara as partes do terreno ocupadas pelas
edificacbes de propriedade exclusiva, as areas que constituem
passagem para as vias publicas e demais areas comuns.

§3° As unidades auténomas de lotes constituidas em matricula
propria poderdo ser alienadas e gravadas livremente por seus
titulares.

§4°. Nenhuma unidade auténoma de lote podera ser privada de
acesso ao logradouro publico.

§5°. A gestao das partes comuns sera feita de comum acordo entre
os conddéminos, podendo ser formalizada por meio de instrumento
particular.

Art. 57-C - Condominio Urbano Simples: Quando o mesmo
imovel, localizado em area ja loteada, contiver construgbées de casas
ou cémodos podera ser instituido condominio urbano simples,
respeitados o0s pardmetros urbanisticos locais, devendo ser
discriminadas na matricula a parte do terreno ocupada pelas
edificagbes, as de utilizagdo exclusiva e as areas que constituam
passagem para as vias publicas e para as unidades entre si.

§1° Nao constituem condominio urbano simples:

I - as situagbes contempladas pelo direito real de laje;

Il - as edificagbes ou os conjuntos de edificagées, de um ou mais
pavimentos, construidos como unidades isoladas entre si
destinadas a fins residenciais ou nado residenciais, a que se refere
a Lein® 4.591, de 1964,

Il - os condominios que possuam sistema viario interno para
acesso as unidades imobiliarias autbnomas;

IV - os condominios que possuam unidades imobiliarias
autébnomas com acessos independentes aos logradouros publicos
existentes.

§2° A instituigdo do condominio urbano simples sera registrada na
matricula do imoével, na qual seréo identificadas as partes comuns
no nivel do solo, as partes comuns internas a edificagdo, se
houver, e as unidades autébnomas, dispensada a apresentagdo de
convengdo de condominio.

§3° Apbs o registro da instituigdo do condominio urbano simples,
sera aberta uma matricula para cada unidade auténoma, a qual
cabera, como parte inseparavel, uma fragdo ideal do solo e das
outras partes comuns, se houver, representada na forma de
percentual.
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§4°. As unidades auténomas constituidas em matricula propria
poderéo ser alienadas e gravadas livremente por seus titulares.
§5° Nenhuma unidade autébnoma podera ser privada do acesso ao
logradouro.

§6°. A gestao das partes comuns sera feita de comum acordo entre
os condéminos e podera ser formalizada por meio de contrato.”

Art. 2° — Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Art. 3° — Esta lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

Montes Claros (MG), 13 de maid de 2020.
f

umpberto Guimaraes

Prefeito de Montes Claros
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LEI N° 3.720, DE 09 DE MAIO DE 2.007.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E
LOTEAMENTOS FECHADOS NO MUNICIPIO DE MONTES CLAROS.

O Povo do Municipio de Montes Claros — MG, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Parcelamento do Solo para fins urbanos obedecera ao disposto na
legislagao federal, estadual e as normas constantes desta Lei, sendo admitido apenas nas
areas internas ao perimetro urbano definido na Lei n® 3.031 de 16 de julho de 2002.

Paragrafo Unico — As areas externas ao perimetro urbano nao poderao ser

loteadas para fins urbanos, exceto quando houver interesse publico relevante, caso em que o

~Municipio devera ampliar o perimetro urbano através de Lei especifica, ouvido o INCRA-
Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria.

Art. 2° - Os projetos de parcelamento do solo urbano dependerdo sempre de
prévia aprovacao do Municipio mediante Licenga Integrada, obedecendo ao disposto nesta
Lei e observadas as diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no art. 2° da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e os seguintes principios:

| — fungao social da propriedade urbana e da cidade;

Il — garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos
humanos;

lIl — urbanismo como fungao publica e respeito a ordem urbanistica;

IV — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V — ocupacao prioritaria dos vazios urbanos;

VI — recuperagao pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes de suas acées;
VIl — acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VIlI — garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de uso comum do
povo.

Art. 3° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
Loteamento e Desmembramento, bem como suas variantes definidas nesta Lei.

Paragrafo Unico — O desdobro, o condominio horizontal e remembramento
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Ocupacgéo do Solo.

Art.55- Apds decreto de Outorga da Concessdo de Uso, a utilizagdo das
areas publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderao
ser objeto de regulamentagdo propria da associagcdo de proprietarios, enquanto vigorar a
citada permissao de uso.

Art.56- O contrato padrdo de compromisso de compra e venda dos lotes
compreendidos no perimetro fechado do loteamento, mesmo daqueles loteamentos que
venham a ser regularizados, terdo que prever expressamente a obrigagado do adquirente em
contribuir para a manutengao das vias, logradouros e demais bens publicos em permissao de
uso.

Art.57- No ato do requerimento de implantagdo de regularizagao de
loteamento fechado, bem como de fechamento total ou parcialmente aberto, a associagao
de proprietarios ou loteador apresentara os seguintes documentos:

| — documentos comprobatérios da propriedade de todos os lotes
compreendidos na area do fechamento;
K Il — anuéncia de no minimo 80% (oitenta por cento) dos proprietarios dos
- lotes compreendidos na area do fechamento;
IIl — descrigédo sucinta do tipo de fechamento a ser procedido, bem como as
. eventuais alteragdes estruturais a serem instaladas, tais como portarias, guaritas, muros;

IV- Croqui indicativo, baseado no parcelamento aprovado, descrevendo a
area a ser fechada;

V- Copias autenticadas de todos os documentos de constituigdo da
associacado de moradores;

VI- Contrato firmado pela associagdo de moradores e convengdo de
condominio para fechamento de loteamentos pré- existentes.

CAPITULO X
DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 58 - As obras do parcelamento executadas pelo empreendedor serao
vistoriadas e recebidas pela autoridade licenciadora, a partir da solicitagao de vistoria em no
maximo 60 dias.

1° - A manifestagdo da fiscalizagdo da Secretaria Municipagédo de
Planejamento e Coordenagao Estratégica e demais secretarias afins deve dar-se mediante a
expedicao de um termo de vistoria e recebimento de obras.

§2° - Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser
comunicadas pela autoridade municipal de uma Unica vez ao empreendedor.

§ 3° - A apresentacao de exigéncias pela autoridade municipal interrompe o
prazo previsto para o recebimento, que recomeca a fluir depois de as exigéncias serem
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Montes Claros (MG), 13 de maio de 2020

Exmo. Sr.

Vereador José Marcos Martins de Freitas (Marcos Nem)
DD. Presidente da Camara Municipal de Montes Claros
Oficio n° GP- /2020

Assunto: encaminhamento de projeto de lei

Senhor Presidente,

Com o presente, encaminhamos a Vossa Exceléncia, para
apreciacado da douta Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei, que “ALTERA A
LElI N° 3.720, DE 09 DE MAIO DE 2007, QUE: “DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E LOTEAMENTOS FECHADOS NO
MUNICIPIO DE MONTES CLAROS.”.

O presente projeto de lei tem o objetivo de alterar dispositivos da
Lei n° 3.720, de 09 de maio de 2007, visando um maior aprimoramento das
normas, mediante a correcdo de alguns parametros e/ou sua alteracdo, com o
objetivo de adequar a norma Municipal ao disposto na Legislacao Federal em vigor.

Contando com a compreensdo e o elevado espirito publico de
Vossa Exceléncia e dos demais Excelentissimos integrantes dessa Casa
Legislativa, reiteramos os pretestos de elevada estinra e distinta consideragao.

Atenciogamente,

Leid

erto Guimaraes Sout
Prefeito de Montes Claro
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ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA

PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 39/2020 QUE “ Altera a Lei n°
3.720, de 09 de maio de 2007 que dispoe sobre o parcelamento do solo urbano e
loteamentos fechados no Municipio de Montes Claros.", de autoria do Prefeito
Municipal.

Projeto de Lei enviado a Assessoria Técnica Legislativa da Camara
Municipal de Montes Claros —MG, para anélise de sua constitucionalidade,

legalidade e forma técnica de redagao.

O projeto sob comento altera a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, qual
seja, a Let 3.720/2007.

Primeiramente ha que se ressaltar que o assunto € de interesse local,
sendo que o parcelamento do solo ¢ um dos temas alusivos ao Plano Diretor
Municipal, de iniciativa do Poder Executivo.

Nao se vislumbra nenhuma ilegalidade no referido projeto.

Assim sendo somos de parecer que o projeto em questao €
constitucional, legal e atende a técnica de redagao.

E o parecer, sob censura.
Montes Claros, 20 de maio de 2020.

A

Luciano Barbosa Braga
Assessor Legislativo
OAB/MG 78605

RUA URBINO VIANA, 600 - VILA GUILHERMINA - TEL. (38) 3690-5400 - CEP: 39.400-087 - MONTES CLAROS - MINAS GERAIS




iCémara Municipal de Montes Claros - MG
COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO
PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 39/2020
AUTOR: Executivo Municipal
MATERIA: Altera a Lei N° 3.720 de 09 de Maio de 2007, Que “Dispde Sobre
Parcelamento do Solo Urbano e Loteamentos Fechados no Municipio de Montes
Claros- MG”
I- RELATORIO

A proposi¢io foi distribuida a Comissdio de Legislagdo, Justica e Redagdo em
19/05/2020, com entrada na Sala das Comissdes no dia 20/05/2020.

Compete a esta Comissdo, nos termos regimentais, emitir parecer sobre a legalidade,
constitucionalidade e forma técnica de redagéo do projeto.

11 - FUNDAMENTACAO

O projeto de lei, em analise, altera a Lei N° 3.720 de 09 de Maio de 2007, que
“Dispde Sobre Parcelamento do Solo Urbano e Loteamentos Fechados no Municipio de
Montes Claros, acrescentando os artigos 57-A , 57-B e 57-C para dispor sobre
“Condominio de Lotes” e “Condominio Urbano Simples”, estabelecendo normas referentes
a registro, implantag@o, matricula, unidades autonomas, dentre outras.

Nos termos da Mensagem do Executivo a alteragdo visa o aprimoramento de
normas, mediante a corre¢do de pardmetros, bem como adequagdo das leis municipais as
federais.

Importante ressaltar que a Comissdo realizou audiéncia pablica para discutir o
projeto de lei, seguindo as determinagdes legais para o periodo de pandemia do Convid 19,
inclusive a participagdo do publico via “chat” da TV Céamara.

Por fim, verifica-se que a matéria trata de assunto de interesse local ¢ atende aos
requisitos legais, com relago a iniciativa, competéncia e matéria, portanto, ndo incide em
vicio de inconstitucionalidade formal e/ou material.

III - CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Comissdo conclui pela legalidade e constitucionalidade do

referido projeto de lei e que o mesmo atende a forma té¢nica de redacéo.

Sala das Comissoes, 18 de j e 2020.

Presidente: Ver. Aldair Fagundes Brito

-#/v,‘./ )

Vice-Presidente : Ver. Maria Helena de Quadros

Relator: Ver. Martins Lima Filho : AAA—~




3\?& /@(7 Camara Municipal de Montes Claros

Altera a Lei N° 3.720 de 09 de Maio de 2007, Que
“Dispde Sobre Parcelamento do Solo Urbano e
Loteamentos Fechados no Municipio de Montes
Claros- MG”

D

&@ EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 39/2020 que

EMENDA SUPRESSIVA

Suprime o § 4° do art. 57-A criado pelo art. 1° do Projeto de Lei 39/2020 que Altera
a Lei N° 3.720 de 09 de Maio de 2007, Que “Dispde Sobre Parcelamento do Solo
Urbano e Loteamentos Fechados no Municipio de Montes Claros- MG”

Montes Claros, em de junho de 2020

Vereadmwmﬁhs

Presidente da Camara Municipal de Montes Claros
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ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA

PARECER SOBRE EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 39/2020 que
“Dispoe sobre parcelamento do solo urbano e loteamentos fechados no
municipio de Montes Claros.", de autoria do Vereador José Marcos Martins
de Freitas.

Emenda enviada a Assessoria Legislativa da Camara Municipal de
Montes Claros -MG, para anélise de sua constitucionalidade, legalidade e forma
técnica de redacao.

A emenda em questdo visa suprimir dispositivo a ser criado no
projeto de lei, especialmente autoriza¢do da comissio de uso e ocupagdo do solo
para condominios com area superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados),
sendo que ndo se vislumbra nenhum vicio de iniciativa ou mesmo de ilegalidade na
emenda em comento.

Face ao exposto a emenda ¢ legal, constitucional e atende a forma
técnica de redacado.

E o parecer, sob censura.

Montes Claros/MG, 24 de junho de 2020.

Luciano Barbosa Braga
Assessor Legislativo
OAB/MG 78605

RUA URBINO VIANA, 600 - VILA GUILHERMINA - TEL. (38) 3690-5400 - CEP: 39.400-087 - MONTES CLAROS - MINAS GERAIS



Camara Municipal de Montes Claros

6 /7(6) EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 39/2020 que
S\ 90 Altera a Lei N° 3.720 de 09 de Maio de 2007, Que

\ ( “Dispde Sobre Parcelamento do Solo Urbano e
(M ) Loteamentos Fechados no Municipio de Montes

O ; Claros- MG”

EMENDA MODIFICATIVA

Altera o § 4° do art. 57-A acrescido a Lei N° 3.720 de 09 de Maio de 2007, pelo
art. 1° do Projeto de Lei 39/2020 que “Dispdée Sobre Parcelamento do Solo
Urbano e Loteamentos Fechados no Municipio de Montes Claros- MG”, que passa
a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 1°(...)

Art. 57-A (...)
§ 1°.
§ 4°. A implantagdo de Condominio de Lotes em area superior a 20.000 m 2 (vinte

mil metros quadrados) dependera de prévia aprovagdo pela Comissdo de Uso e
Ocupacgéo do Solo.

Montes Claros, 25 de junho de 2020

Vereador José roas rtins 'de Freitas

Presidente da Camara\Municipal de Montes Claros
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