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Camara Municipal de Montes Claros

PROJETO DE LEI N° 132/2024
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«‘ﬁ: Municipio de Montes Claros-MG
R PROCURADORIA-GERAL

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
CELEBRAR ACORDOS EXTRAJUDICIAIS QUE
ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Os cidaddos do Municipio de Montes Claros/MG, por seus
legitimos representantes na Camara Municipal, aprovaram e o Prefeito Municipal,
lem seu nome e no uso de suas atribuigdes, sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° — Fica o Municipio de Montes Claros, através da
Procuradoria-Geral, autorizado a celebrar acordo extrajudicial, nos termos da Lei
Municipal n.° 5.202, de 28 de novembro de 2019, para pagamento de aluguel sociall
ino imparte de R$ 800,00 (citocentos reais) mensais aos moradores dos imaveis
Jimpactados pelas obras da COMPANHIA DE SANEAMENTO DE MINAS GERAIS na
Estacdo de Tratamento de Agua — ETA Morrinhos, integrante do sistema publico
municipal de agua e esgotamento sanitario.

§1°. Para atendimento do disposto no caput, do presente artigo,
fica o Municipio de Montes Claros autorizado a arcar com o pagamento de aluguelj
social durante o periodo de realizagao das obras, limitado ao prazo maximo de 01
(um) ano.

§2°. O Municipio de Montes Claros podera, ainda, responsabiliza-
se pela mudanga dos moradores no momento da desocupagao e do retorno aos
imoveis proprios.

Art. 2° — Fica o Municipio de Montes Claros, através da
Procuradoria-Geral, autorizado a celebrar acordo extrajudicial, nos termos da Lei
Municipal n.° 5.202, de 28 de novembro de 2019, com Maria Madalena Francisca de
Queiroz, inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n.
{064.699.026-85, para pagamento de indenizacdo decorrente da demolicdo forgadaj
do imovel edificado pela moradora na rua Sebastido Honorato, bairro Morrinhos,
nesta cidade, em razao das obras a que se refere o caput do art. 1°, desta Lei.

Paragrafo unico. Para atendimento do disposto no caput, do
presente artigo, o Municipio de Montes Claros devera dar em pagamento o imével
com area de 187,20m? (cento e oitenta e sete metros e vinte centimetros
quadrados), correspondente ao lote de sua propriedade de numero 19 (dezenove),
em processo de desdobro, situado no loteamento Jardim Olimpico, com a seguinte
descrigao: '

“Lote 19: Partindo da interse¢do da Rua 34, lote 18 e lote 19;




deste segue limitando com o lote 18 na extensdo de 14,00m e parte do lote 17 na
extensdo de 4,00m até o lote 15; dai, deflete a direita no dngulo interno de 90° e
segue limitando com lote 15 na extenséao de 10,00m e parte do lote 14 na extensao
de 0,40m até o lote AIO3B; dai, deflete a direita no dngulo interno de 90° e segue
limitando com o lote AI03B na extensao de 18,00 até a Rua 34; dai, deflete a direita
no angulo interno de 90° e segue limitando com a Rua 34 na extensdo de 10,40m
até o ponto inicial desta descrigao, formando um &ngulo interno final de 90°”.

Art. 3° — A celebracdo dos acordos extrajudiciais, de que trata a
presente Lei, devera ser acompanhada pelo Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais

Art. 4° — As despesas decorrentes desta lei correrdo a conta dasj
dotagdes orcamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente.

Art. 5° — Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 6° — Esta lei entrara em vigor na data da sua publicacdo.

Montes Claros (MG), 12 de agosto de 2024.

Assinado digitalmente por HUMBERTO
GUIMARAES SOUTO0:06589235600
Data: 2024.08.12 23:06:19-03'00'

Humberto Guimaraes Souto
Prefeito de Montes Claros







Municipio de Montes Claros-MG
PROCURADORIA-GERAL

Montes Claros (MG), 12 de agosto de 2024

Exmo. St.

Vereador Martins Lima Filho

DD. Presidente da Camara Municipal de Montes Claros
Oficio n° GP- 12024

e

Assunto: encaminhamento de projeto de lei

Senhor Presidente,

Com o presente, encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciagao
da douta Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei, que “AUTORIZA O PODER
[EXECUTIVO MUNICIPAL A CELEBRAR O ACORDOS EXTRAJUDICIAIS QUE
ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

Trata-se de Projeto de Lei que visa possibilitar a celebragdo de
acordos extrajudiciais, nos termos da Lei Municipal n.° 5.202, de 28 de novembro
ide 2019, com moradores da rua Sebastido Honorato, bairro Morrinhos, nesta cidade,
lpara viabilizar a realizagdo de obras pela COMPANHIA DE SANEAMENTO DE
MINAS GERAIS na Estacdo de Tratamento de Agua — ETA Morrinhos, integrante do
sistema publico municipal de agua e esgotamento sanitario.

Na certeza de que os beneficios que advirdo das medidas contidas
no projeto de lei em referéncia justificam, plenamente, a sua aprovagao e em face
da urgéncia de sua implementagdo, solicitamos que referida proposicao seja
submetida ao REGIME DE URGENCIA, nos termos do art. 53, da LOM.

Contando com a compreensdo e o elevado espirito publico de
[Vossa Exceléncia e dos demais Excelentissimos integrantes dessa Casar
Legislativa, reiteramos os protestos de elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

Assinado digitalmente por HUMBERTO
GUIMARAES SOUTO0:06589235600
Data: 2024.08.12 23:06:47-03'00'

Humberto Guimaraes Souto
Prefeito de Montes Claros




MEMORIAL DESCRITIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

IDENTIFICAGAO : 3. Situagso Desdobro — Lote 19 - Loteamento Jardim
Olimpico, Montes Claros / MG.

AREA TOTAL: 187,20m?

FINALIDADE: Elaborar Lei para atender demanda de permuta com imével em
situagao de risco no bairro Morrinhos

PROPRIETARIO: Municipio de Montes Claros/MG

DESCRICAO

Lote 19: Partindo da intersegdo da Rua 34, lote 18 e lote 19; deste segue
limitando com o lote 18 na extens&o de 14,00m e parte do lote 17 na extensao de
4,00m até o lote 15; dai, deflete & direita no angulo interno de 90° e segue
limitando com lote 15 na extensao de 10,00m e parte do lote 14 na extensdo de
0,40m até o lote AIO3B; dai, deflete & direita no angulo interno de 90° e segue
limitando com o lote Al03B na extensdo de 18,00 até a Rua 34 dai, deflete a
direita no angulo interno de 90° e segue limitando com a Rua 34 na extenséo de
10,40m até o ponto inicial desta descri¢do, formando um angufo intemo finat de
90°.

Montes Claros, 25 de julho de 2024,

RT.Elton Rocha dg Oliveira
RNP: 47717173620

Digitalizado com CamScanner



PREFEITURA DE MON ’I‘ES CLAROS/MG
Co 0 de Avaliaciio de ns Moéveis eis do Municipio de

ntes Claros — ia 21 de bril de 2024

PARECER TECNICO DE
AVALIACAO
MERCADOLOGICA

COMISSAO DE AVALIACAO DE
BENS MOVEIS E IMOVEIS

PORTARIA N° 21 DE 24 DE ABRIL DE 2024

MEMBROS:

Fibio de Jesus Ferraz
Ana Kely Alves de Sousa
Marcos Afonso Ribeiro Nobre
Rogério dos Santos Borges
Johio Tyrone Santos Pena
Débora Almeida Durdes
Isabela Freire Batista
Jefferson Ferreira Reis
Eder Rainan Olivei ra S4
Aline Rodrigues Santos Fonseca
Eliana Rodrigues Martins
José Roberto de Jesus




1-INTRODUCAO
1.1 — PREMISSAS E CONCEITOS BASICOS

O presente PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica atende aos requisitos da
Lei 6.530/78, que reéulamcnta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n% 957/2006 e 1.066/2007, que dispSem
sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaborag@io do PTAM e regulamentam sua forma

de elaboragéo.

1.2 - ELEMENTOS TECNICOS ANALISADOS

Como subsidio para o desenvolvimento do presente Parecer, em complementagfio 4 vistoria
In loco, foram feitas visitas & regidio circunvizinha, consultas nos arquivos municipais, além de
pesquisas gerais de mercado. Foram considerados também o mapa da regiio e fotografias.

Rotineiramente, em nossos trabalhos de avaliagfio, a Comissio de Avaliagdo de Bens Moveis
¢ Iméveis, acompanha matérias veiculadas pela imprensa, grupo de corretores nas redes sociais,
indices de pregos da construgdo civil, consultas a construtores, incorporadores e operadores do
mercado imobilidrio, dados coletados /i loco e informagdes do cadastro de Imobilidrias da cidade.

No ato da vistoria do im6vel foram levantadas as principais particularidades deste, de forma
a permitir aos responséveis pelos diversos departamentos acima citados um contato tio préximo
quanto possivel com o objeto da avaliagdo. Por esta razio, ¢ de fundamental importancia fazer uso
de toda a documentagfo que estiver disponivel, principalmente fotografias, mapas e a visita /n loco.

2-OBJETIVO

O objetivo do presente Parecer Técnico Mercadolégico € fazer o levantamento de valores de
um imével situado no loteamento Jardim Olimpico e um imével situado no Morrinhos, descritos no
Processo N° 16.362/2024, em que figura como responsdvel o MUNICIPIO DE MONTES
CLAROS/MG, inscrito no CNPJ sob o N° 22.678.874/0001-35 sediado na Av, Cula Mangabeira, n°
211 — Centro, Montes Claros/MG neste ato representado pelo Sr. Humberto Guimaries Souto,
brasileiro, prefeito em exercicio. viivo, portador da carteira de identidade n® 30.34-1, expedida pelo
TCU, inscrito no CPF sob o N° 065.892.356-00, residente e domiciliado & Rua S0 Pedro, n° 765,
Bairro Vila Brasilia, Montes Claros/MG, com a finalidade de permutar os imdveis entre as partes,

sendo utilizados os métodos comparativo direto de dados de mercado/e evolutivo, nos termos da
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NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Méveis ¢
Iméveis instituida pela Portaria n° 21 de 24 de abril de 2024.

3 -FIN AD

O presente trabalho visa promover a determinagéio de valores mercadolégicos, seguindo
critérios estabelecidos na NBR 14.653-2 — Avaliagio de Iméveis Urbanos, correspondentes aos
iméveis objetos de permuta no processo administrativo N° 16.362/2024, avaliando-o dentro dos
pardmetros de comercializagdo do mercado imobilirio e outros negoécios imobilidrios.

4= IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

4.1 - IM . DE PROPRIE UNICIPIO D NTE 0]

Trata-se de imével localizado no loteamento Bairro Jardim Olimpico, nesta cidade de
Montes Claros/MG, sendo o lote 19 (dezenove), situado 4 Rua 34 (trinta e quatro), compreendendo
drea total de aproximadamente 187,20 m? (cento e oitenta e sete metros e vinte centimetros
quadrados), conforme croqui fornecido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento
Urbano.

As informacdes relativas a propriedade e 4rea de terreno em questdo estdo baseadas nos
documentos acostados no processo € encontram-se anexadas ao presente Parecer Técnico
Mercadolégico.

a Rua Sebastido Honorato, n° 103, compreendendo 4rea total de aproximadamente 86,50 m? (oitenta
€ seis metros ¢ cinquenta centimetros quadrados).

O imével possui edificagdo com aproximadamente 76,10 m? (setenta ¢ seis metros e dez
centimetros quadrados), composta por 02 salas, 02 quartos, 01 cozinha, 01 banheiro externo e 4rea
de servigo. Possui cobertura em telhado cerémico sem forro. O Piso da edificagiio é em cimento
queimado que apresenta sinais intensos de desgaste. A cozinha ndo possui revestimento cerimico
em todas as paredes, apenas na area exposta aos respingos d’4gua nas imediacSes da pia. As
instalagdes hidrossanitérias do banheiro apresentam necessidade de reparo. As inftalagdes elétricas

ndo foram testadas. A ediﬁcagﬁo apresenta necessidade de reparginmra. 8




- METODO TORIA

= CALC L DE PROP ADE PIOD

Trata-se de imével constante da declaracdo de valor de mercado datada de 24 de abril de
2024 (em anexo), onde o imével avaliando, carrega as mesmas caracteristicas das édreas que
compdem o desdobro, caracterizada como loteada, cujo valor foi avaliado em R$300,00 (trezentos
reais) o metro quadrado, na qual considerando a drea correspondente a 187,20m? (cento e oitenta e
sete metros e vinte centimetros quadrados) totaliza o valor de R$56.160,00 (cinquenta e seis mil e
cento e sessenta reais).

Para determinar o valor do imédvel avaliando utilizou-se o Método Evolutive, nos termos na
NBR 14.653-2 —Avaliagdio de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos, item 8.24.

S.2.1 - TERRENO

Para determinagfio do valor do terreno foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, no qual o valor do iméve] & determinado através de compara¢do com iméveis similares

ao imével avaliando.
ESQQ!&AD&MM

Foram realizadas pesquisas por esta Comissdo nos dias 24 e 25 de maio de 2024 e,
considerando que os fatores de oferta apresentam Caracteristicas semelhantes ao avaliando (mesma
regido e regides similares), essa comissdo adotou o seguinte valor para o terreno:

& 9y



TABELA COMPARATIVA DE VALORES MERCADOLOGICOS
BAIRRO: MORRINHOS

o e Valor/m?* Fonte Observagdes

Valor total PRE—

Transmiss@o Imobilidria de
imével localizado na Rua Melo
Viana, n° 507, Bairro Morrinhos

Avaliado em R$ 60.000,00 em
RS 68.262,17 230,00 296,79 ITBI ' Novetndat3! | g

atualizado pelo Fator de
Atualizag@io Monetaria do
TIMG ~ Tabela Maio/2024

Imével localizado em quadra
com o mesmo zoneamento do
imovel avaliando (SE-3),
entretanto, por apresentar

R$ 360.000,00 1.560,00 230,77 Net Imdveis testada para a Rua Santa
Efigénia, que no trecho
apresenta zoneamento ZR-3, foi
aplicado Fator de Redugio de
10% (dez por cento)

Transmisséo Imobiligria em
N/A _N/A 210,00 ITBI Montes Claros no ano de 2023
no bairro Alto dos Morrinhos

Média: 245,85

Considerando o valor de metro quadrado R$ 245,85 (duzentos e quarenta e cinco reais e
oitenta e cinco centavos), sendo a drea de propriedade de Maria Madalena Francisca de Queiroz de
86,50 m? (oitenta e seis metros e cinquenta centimetros quadrados), tém-se que o valor equivalente
¢ de RS 21.266,02 (vinte e um mil, duzentos e sessenta e seis reais e dois centavos). Vale ressaltar
que a Comissdo considerou como base de cdleulo o valor da média de pregos de imdveis ofertados
pelo mercado imobilidrio local e transmissdes imobilidrias no municipio, sendo aplicados os
devidos fatores em cada valor de referéncia.

2~ BE

sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de SETVICOs e respectivos custos diretos e indiretos,
podendo ser apropriado pelo custo unitdrio bésico de construgdo (CUB) ou por planilha
orcamentaria, sendo aplicado a este célculo o Custo Unitario Basico (CUB). \



Ap6s realizada a vistoria in Joco e examinadas a edificagio e as especificagdes dos materiais
aplicados no imével, esta Comissio estimou o padriio construtivo da edificagdo como sendo
Rl - B (Padrio Baixo), uma vez que as especificagdes dos materiais aplicados ao avaliando se
enquadram majoritariamente nesse padro.

Considerando que o padréo construtivo R1 — B apresenta caracteristicas nas quais o imével
avaliando ndo se enquadra — forros de placa de g¢esso, placas cerdmicas (azulejo) nas paredes da
cozinha, janelas de correr de chapa dobrada, pisos e rodapés em placas cerdmicas, entre outros —
esta Comissdo adotou um percentual de 50% da érea real para estimar as dreas equivalentes,

A drea real e sua respectiva 4rea equivalente seguem apresentadas na tabela abaixo:

] _ EDIFICACAO

] Descrigaio | Area real aproximada (n?) | Area equivalente (m?)
Areaedificada | 76,10 38,05

| AREAPARAFINSDE CALCULO 38,05

Para g estimacdo do custo de construcdo, a NBR 14653-2 (ABNT, 2011) recomenda a
aplicacdo de modelo que leva em considerag#o o valor do Custo Unitério Bisico acrescido de
orcamento de elevadores e instalagdes especiais, fundagges diretas e especiais, taxa de
administragdo de obra e lucro.

de construgdo da benfeitoria considerou-se apenas o valor do CUB.

Sendo a Tabela CUB do Sinduscon — MG de Abril/2024 Desonerada utilizada, obtém-se que
o valor do CUB para o Padrio R1 — B corresponde a R$ 2.141,57 (dois mil, cento e quarenta e um
reais e cinquenta e sete centavos).

Posto que na composigio Projetos-Padriio Residenciais — Baixo do Sinduscon sdo
consideradas despesas administrativas (engenheiro) e equipamentos (locagdo de betoneira), esta
Comissdo, por entender que tais composi¢des nao se aplicam ao imével avaliando, desconsiderou os
valores dos mesmos da composi¢io do CUB Abril/2024 — Obra com Encargos Sociais

Desonerados, tesuttando no valor de RS 198407 (hum mil, novecentos ¢ oitenta e (Etcﬁs e

sete centavos) para o CUB aplicavel ao avaliando. ;



Sendo assim, o custo de reprodugdo da érea edificada em Abril de 2024 seria de
RS 75.493.86.

Considerando que o valor encontrado representa o custo de reprodugfio de um imével novo,
hé a necessidade de se descontar uma parcela devido aos desgastes causados pela idade, utilizag#o,
manutencdo, entre outros.

A depreciagdo foi calculada através do critério Ross-Heidecke, que considera a idade da
edificagdo e seu estado de conservagio.

Considerando a vida til de um imével sendo 60 anos e esta Comissfio estimando a idade do
avaliando como superior a 20 anos, mais especificamente 22 anos, temos a seguinte depreciagéo:

Idade em % de duragao= Idade/Vida util x 100 = 22/60 x 100 = 36,67%

O percentual de depreciagfio é obtido através da tabela, considerando a categoria do estado
de conservagéo do imédvel.

CODIGO | CLASSIFICACAO ODIGO|  CLASSIFICAGAO
A E__ [Repaossmples
B [0vo 8 F simples ¢ importates
< G
D e H &% valar
5 DE VIDA |




Apresentando o imével necessidade de reparos simples, a depreciagio fisica através do

critério Ross-Heidecke ¢ de 38,10%, equivalente a RS 28.763,16.
O custo de reedigio de benfeitoria é o resultado do custo de reprodugdo do bem, descontada

a parcela relativa a sua depreciacio. Dessa maneira, o valor da edificacdio & de
RS$ 46.730,70.

3.2.3 - VALOR FINAL DO IMOVEL

IMOVEL DE PROPRIEDADE DE MARIA MADALENA
DESCRICAO VALOR
Terreno RS 21.266,02
Benfeitorias RS 46.730,70

Para determinagdo do valor final do imével foi utilizado o Método Evolutivo sobre o
somatério dos valores do terreno e benfeitorias, levando-se em consideragdo que o Fator de
Comercializagio aplicado acompanham as amostragens, que compdem 0s valores mercadolégicos

avaliagdo, indicando o potencial de atratividade de um tipo de imével, onde valores menores que 01
indicam um mercado recessivo, com baixa liquidez, enquanto valores maiores que 01 indicam um
mercado aquecido e valorizado.

Esta Comissdo adotou o valor 1 para o Fator de Comercializag@io por considerar que o valor
estimado para o terreno Jé leva em conta o potencial de atratividade do imével.

VI= (VT + VB) x FC, onde:

VI= VALOR DO IMOVEL
VT=VALOR DO TERRENO
VB=VALOR DAS BENFEITORIAS
FC=FATOR DE COMERCIALIZACAO

VI = (21.266,02 + 46.730,70) x 1
VI =RS 67.996,72

B



6 —~ CONCLUS

Por todo o exposto, temos como razodvel sugerir para a drea de propriedade do Municipio
de Montes Claros, localizada no loteamento Jardim Olimpico, o valor de RS 56.160,00 (cinquenta
e seis mil e cento e seé;enta reais) e para o imével de propriedade de Maria Madalena Francisca
de Queiroz, localizado no bairro Morrinhos, o valor de RS 67.996,72 (sessenta e sete mil,

novecentos e noventa e seis reais e setenta e dois centavos).

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS OBJETOS DO PRESENTE PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL DE PROPRIEDADE DO IMOVEL DE PROPRIEDADE DE MARIA
MUNICIPIO DE MONTES CLAROS MADALENA FRANCISCA DE QUEIROZ
Descrito no item 4.1 do presente Parecer Descrito no item 4.2 do presente Parecer
Técnico de Avaliagio Mercadolégica Técnico de Avaliaciio Mercadolégica
VALOR TOTAL: RS 56.160,00 VALOR TOTAL: RS 67.996,72
L (cinquenta e seis mil e cento € sessenta reais) | (sessenta e sete mil, novecentos e noventa e seii}

reais e setenta e dois centavos)

Montes Claros — MG, 24 de maio de 2024,

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Fébio de Jesus Ferraz
Ana Kely Alves de Sousa ¥
Mareos Afonso Ribeiro Nobre
Rogério dos Santos Borges
Jodo Tyrone Santos Pena %
Débora Almeida Durges 4

Isabela Freire Batista ﬁﬁ_ \( )
Jefferson Ferreira Reis .

Eder Rainan Oliveira Sa
Aline Rodrigues Santos Fonseca -

Eliana Rodrigues Martins
José Roberto de Jesus




7-FINALIZACAO

O presente parecer ¢ elaborado em estrita observancia da legislag@o vigente e é composto de

péginas rubricadas pelos membros da Comissgo de Avaliagiio de Bens Méveis e Iméoveis instituida
pela Portaria n° 21 de 24 de abril de 2024,

8 - FONTES DE PESQUISA

Net Iméveis
Sinduscon

Transmisséo Imobilidria Municipio de Montes Claros
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ENVEA e MALS NFORSMADOES
Lote-Area-Terreno & venda 1.560m?
por R$ 400,000,00
Maorrinhos - Montes Clares
Cidige S8394)
Valor de venda
R$ 400.000,00
7 [ wees ao lete
Drea BpEuaimad 1560 e
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5 pregos ¢ inf poos podh sofrec Sorn avise prévio. Por este motive, solicitamos » contirmacdo com nossos
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Mais sobre este imével
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T‘l!l’&\‘om uma drea da 1560 m?, situado am uma regilo com caracteristics comardial, préximo com bares o restaurantes.
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Relatério 5 - Composigiio CUB/m? (Valores em R$/m?) :
c U BI mz Abrili2024 As e i
. ' M.Obra com Encargos Sociais Desonerados
Projetos-Padrao Residenciais - Baixo
ftem R1-B PP-4-B R8-B | Pis
Materiais - 1.108,20 1.242,04 1.184,35 814,05
Mo de Obra 878,87 737,70 693,70 598,86
Despesas Administrativas 151.87 40,33 38,20 37,61
Equipamentos 5.83 5,64 591 2.95
Total 2.141,57 2.025,71 1.920,25 1.453,47
Projetos-Padrdo Residenciais - Normal
Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N
Materlais 1.179,00 1,181,891 1.055,68 1.043,53
Méo de Obra 1.206,99 1.067,61 958,83 921,93
Despesas Administrativas 142,41 170,76 78,78 65,20
Equipamentos 0,41 0,08 7.82 7,55
Total 2.528,81 2.420,36 2.101,21 2.038,21
Projetos-Padrio Residenciais - Alto
Item R1-A R8-A R16-A
Materiais 1.733,28 147117 1.443,72
Méo de Obra 1.308,61 1.014,30 1.139,36
Despesas Administrativas 134,63 92,89 B0,58
Equipamentos 0,50 7.48 11,33
Total 3.178,02 2.585,84 2.674,99
Projetos-Padrio Comerciais - Normal
Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N
Materials 1,250,49 1.015,43 1.370,72
Méo de Obra 1.068,08 964,88 1.284,93
Despesas Administrativas 105,55 83,33 93,47
Equipamentos 13,38 848 13,15
Yot 2.438,40 2.072,42 2.762,27
Projetos-Padrdo Comerciais - Alto
Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A
Materiais 1.442,15 1.193,16 1.608,81
Méo de Obra 1.078,21 991,89 1.321,53
Despesas Administrativas 105,56 83,33 93,47
Equipamentos 13,38 8,55 13,05
Total 2.640,30 2.276,93 3.034,86
Projeto-Padrio Residéricia Popular
Hem RP1Q
Materlais 971,68
Méo de Obra 1.150,60
Despesas Administrativas 0.00
Equipamentos 7.43
Total 2.120,71
Projeto-Padrio Galpéo industrial
Item Gl
Materiais 574,05
Mo de Obra ) 536,76 5}
Despésas Administrativas 0,00
Equipamentos 3,12
&
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ILMO SR. OFICIAL DO CARTORIO DO 2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE MONTES CLAROS-MG

 d fins que, nos termos do art. 103, Provimento 260/
CGJ/2013, o valor real ou de mercado dos lotes constantes do croqui para retificagdio,
remembramento e desdobro dos iméveis situados no Bairro Jardim Olimpico, nesta cidade de
Montes Claros/MG, objeto da nota devolutiva n® 96590, bem como a nota devolutiva n°
96588 da lavra dessa serventia, foi apurado na data de 30 de outubro de 2019 (Parecer
Técnico anexo), quando da permuta objeto da Lei n° 5.226 de 20 de dezembro de 2019, no
valor de R$160,60 (cento e sessenta reais e sessenta centavos) o metro quadrado & época,
sendo atualizado com base na tabela de fatores de atualizagdo monetaria do TIMG -Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais (doc. anexo), na presente data, na qual o valor
atualizado € do importe de R$211,94 (duzentos e onze reais e noventa e quatro centavos), af
caracterizados as 4reas n#o loteadas, conforme segue:

SITUACAO 02 DA NOTA DEVOLUTIVA 96590

AREA MEDINDO 5.759,68m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$1.220.706,57
AREA MEDINDO 8.632,90m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total RS1 .829.397,83

SITUACAO 03
AREA MEDINDO 14.392,58m? Valor R$21 1,94 o metro quadrado Valor Total R$3.050.363,40
] : SITUACAO 04
AREA INSTITUCIONAL 03
Medindo 8.494,37m? Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$1.800.041,94

AREA INSTITUCIONAL AI03A
Medindo 3.558,21m? Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total RS$754,127,02

AREAS QUE COMPOEM O DESDOBRO CARACTERIZADAS LOTEADAS R$300,00 o
metro quadrado

AIO3A medindo 180,00 R$54.000,00
AlO3B medindo 180,00 R$54.000,00
AIO3C medindo 180,00 R$54.000,00
AIO3D medindo 180,00 R$54.000,00
AIO3E medindo 180,00 R$54.000,00
AIO3F medindo 180,00 R$54.000,00
AI03G medindo 180,00 R$54.000,00
AIO3H medindo 180,00 RS$54.000,00
AlIO31 medindo 180,00 R$54.000,00
AIO03) medindo 180,00 R$54.000,00
AIO3K medindo 180,00 R$54.000,00
AIO3L medindo 180,00 R$54.000,00
AIO3M medindo 180,00 R$54.000,00
AIO3N medindo 180,00 R$54.000,00

Be



SITUACAO 02 DA NOTA DEVOLUTIVA 96588

Al01 Medindo 556,74m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$117.995,47
Al02 Medindo 578,64m*> Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$122.636,96

AV01 Medindo 1.783,26m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$377.944,12
AV 02 Medindo 1.761,36m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$373.302,63

SITUACAO 03

Al01 Medindo 2.340,00m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$495.939,60
Al02 Medindo 2.340,00m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total R$495.939,60
Al Remanescente medindo 3.812,32m* Valor R$211,94 o metro quadrado Valor Total RS 807.983,10
AV Remanescente medindo 7.988,64m? Valor R$42,39 o metro quadrado  Valor Total R$338.638,44

SITUACAO 04 - AREAS QUE COMPOEM O DESDOBRO CARACTERIZADAS LOTEADAS
R$300,00 o0 metro quadrado

Al0l a AI26 medindo 180,00 cada uma  Valer por unidade R$54.000,00

Estou ciente que esta declaragdo de valor serd utilizada tio somente para
fins de recolhimento da TFJ e dos emolumentos. :

"Arr._ 103, O ato notarial ou regisiral relativo a situacdo Juridica com conteiido financeiro serd praticado com base nos
pardmetros constantes no ari. 10, § 3% da Lei estadual n® 15.424/2004, prevalecendo o que for maior.

§ 1° Se o prego ou valor econémico do bem ou do negécio juridico inicialmente declarade pelas
demais pardmetros previstos em lei, estiverem em flagrante dissond i t_Sel or_rea
previamente observado o seguinte:

paries, bem como os

(]

RISSORAN LCOm_ Séel

TRE VO

1- 0 tabelidlo ou oficial de registro, na qualidade de agente arrecadador de taxas, esclarecerd 0 usudrio sobre a necessidade
de declarar o valor real ou de mercado do bem ou negdcio;

Il - ndo sendo acolhida a recomendagdo, poderd ser instawrade procedimento administrativo de arbitramento de valor,

perante o diretor do fore, adotado o procedimento previsto nos arts. 124 a 135 deste Provimento,

Montes Claros-MG, 24 de apfil de 2024,

ﬂf)

Assinatura declaran
Fébio de Jesus Ferty
CRECF52.23




g CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS = MG
S’  COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO

PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 132/2024

AUTOR: Executivo Municipal

MATERIA: Autoriza o Poder Executivo Municipal a Celebrar o Acordos Extrajudiciais que
Especifica e D4 Outras Providéncias.

I - RELATORIO
A proposi¢do foi distribuida a Comiss@o de Legislagdo, Justica e Redagdo em 13/08/2024

com entrada na Sala das Comissdes no dia 13/08/2024.
Compete a esta Comissdo, nos termos regimentais, emitir parecer sobre a legalidade,
constitucionalidade e forma técnica de redag@o do projeto.

I1 - FUNDAMENTACAO

O presente projeto de lei trata de autorizar o Poder Executivo Municipal a celebrar acordos
extrajudiciais que especifica e da outras providéncias.

Nos termos do art. 1°, o Executivo fica autorizado para, através da Procuradoria-Geral,
celebrar acordo extrajudicial, nos termos da Lei Municipal n.° 5.202, de 28 de novembro de 2019,
para pagamento de aluguel social no importe de R$ 800,00 (oitocentos reais) mensais aos
moradores dos imoveis impactados pelas obras da Companhia de Saneamento de Minas Gerais na
Estagdo de Tratamento de Agua — ETA Morrinhos, integrante do sistema publico municipal de
agua e esgotamento sanitario.

De acordo com a proposi¢do, o Poder Executivo arcara com o pagamento de aluguel social
durante o periodo de realiza¢@o das obras, limitado ao prazo maximo de 01 (um) ano.

O projeto de lei autoriza ainda o Municipio responsabilizar-se pela mudanca dos moradores
no momento da desocupag@o e do retorno aos iméveis proprios.

A proposi¢do em andlise também autoriza o Municipio de Montes Claros, através da
Procuradoria-Geral, celebrar acordo extrajudicial, nos termos da Lei Municipal n.° 5.202, de 28 de
novembro de 2019, com Maria Madalena Francisca de Queiroz, inscrita no CPF sob o n°
064.699.026-85, para pagamento de indenizagdo decorrente da demoli¢do forcada do imovel
edificado pela moradora na Rua Sebastido Honorato, Bairro Morrinhos, nesta cidade, em razio das
obras realizadas pela Companhia de Saneamento de Minas Gerais na Esta¢do de Tratamento de
Agua — ETA Morrinhos.

Como pagamento do acordo extrajudicial que celebrariio, o Municipio devera dar em
pagamento o imdvel com éarea de 187,20m? (cento e oitenta e sete metros e vinte centimetros
quadrados), correspondente ao lote de sua propriedade de nimero 19 (dezenove), em processo de
desdobro, situado no loteamento Jardim Olimpico, conforme memorial descritivo que instrui o
projeto de lei.

A celebragdo dos acordos extrajudiciais deverd ser acompanhada pelo Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais.

CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS - RUA URBINO VIANA, 600, VILA GUILHERMINA — CEP:39.400-087 —- MONTES
CLAROS/MG — TELEFONES: (38) 3690-5512




ﬁ CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS - MG
==,  COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO

Com relagdio as despesas decorrentes da lei, consta no art. 4° que correrdo a conta das
dotagdes orgamentarias proprias, consignadas no orgamento vigente.

O Projeto de Lei foi instruido com o memorial descritivo do imével e o Parecer Técnico de
Avalia¢do Mercadoldgica, elaborado pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Moéveis e Imoveis.

Desta forma verifica-se que a matéria trata de interesse local, de competéncia exclusiva do
Executivo, por versar sobre questdes administrativas e orgamentarias, portanto ndo incide em
vicio de iniciativa.

II1 - CONCLUSAO

Pelo exposto, esta Comissdo conclui pela legalidade e constitucionalidade do referido
projeto de lei.

Sala das Comissdes,

2 de aiosto de 2024
\

Presidente: Ver. Aldair Fagundes Brito
Vice Presidente: Ver. Igor Gustavo Dias 5/ 5~
Relator: Ver. Claudio Rodrigues de Jesus <-E{>UU—V?D

CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS - RUA URBINO VIANA, 600, VILA GUILHERMINA — CEP:39.400-087 — MONTES
CLAROS/MG — TELEFONES: (38) 3690-5512




. CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS - MG
COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E TOMADA DE CONTAS

PARECER SOBRE PROJETO DE LEI N° 132/2024

AUTOR: Executivo Municipal

Matéria: Autoriza o Poder Executivo Municipal a Celebrar o Acordos Extrajudiciais que
Especifica e D4 Outras Providéncias.

I- RELATORIO

A proposigio foi distribuida as Comissdes em 13/08/2024, com entrada na Sala das
Comissdes no dia 13/08/2024.

Apés parecer da Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo, o projeto de lei foi
encaminhado & Comissdo de Finangas, Orcamento e Tomada de Contas, para, nos termos
regimentais, manifestar sobre matéria orgamentdria e financeira.

Il - FUNDAMENTACAO

A presente proposigdo trata de autorizar o Poder Executivo Municipal a celebrar acordos
extrajudiciais que especifica e da outras providéncias.

Nos termos do art. 1°, o Executivo fica autorizado para, através da Procuradoria-Geral,
celebrar acordo extrajudicial, nos termos da Lei Municipal n.° 5.202, de 28 de novembro de 2019,
para pagamento de aluguel social no importe de R$ 800,00 (oitocentos reais) mensais aos
moradores dos imdveis impactados pelas obras da Companhia de Saneamento de Minas Gerais na
Estagio de Tratamento de Agua — ETA Morrinhos, integrante do sistema publico municipal de
dgua e esgotamento sanitario.

De acordo com a proposigéo, o Poder Executivo arcard com o pagamento de aluguel social
durante o periodo de realizagdo das obras, limitado ao prazo maximo de 01 (um) ano.

O projeto de lei autoriza ainda o Municipio responsabilizar-se pela mudanga dos moradores
no momento da desocupagdo e do retorno aos imoveis proprios. \

A proposi¢do em analise também autoriza o Municipio de Montes Claros, atravé
Procuradoria-Geral, celebrar acordo extrajudicial, nos termos da Lei Municipal n.° 5.202, de 28
novembro de 2019, com Maria Madalena Francisca de Queiroz, inscrita no CPF sob o n®
064.699.026-85, para pagamento de indenizagdo decorrente da demoli¢do for¢ada do imdvel
edificado pela moradora na Rua Sebastido Honorato, Bairro Morrinhos, nesta cidade, em razdo da
obras realizadas pela Companhia de Saneamento de Minas Gerais na Estagdo de Tratamento de
Agua — ETA Morrinhos.

Como pagamento do acordo extrajudicial que celebrardo, o Municipio deverd dar em
pagamento o imével com drea de 187,20m? (cento e oitenta e sete metros e vinte centimetros
quadrados), correspondente ao lote de sua propriedade de nimero 19 (dezenove), em processo de

desdobro, situado no loteamento Jardim Olimpico, conforme memorial descritivo que instrui o
projeto de lei.

~
da

Com relagdo as despesas decorrentes da lei, consta no art. 4° que correrdo a conta das
dotagdes orgamentarias proprias, consignadas no or¢gamento vigente.

O projeto de lei foi instruido com o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica,
elaborado pela Comissdo de Avaliagcdo de Bens Moveis e Imoéveis, que avaliou o imovel de

propriedade do Municipio, que sera utilizado para pagamento da indenizagdo, no valor de R$

CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS - RUA URBINO VIANA, 600, VILA GUILHERMINA — CEP:39.400-087 — MONTES
CLAROS/MG — TELEFONES: (38) 3690-5512
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CAMARA MUNICIPAL DE MONTES CLAROS - MG
COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E TOMADA DE CONTAS
56.160,00 (cinquenta e seis mil e cento e sessenta reais), ao passo que o imovel de

propriedade da Senhora Maria Madalena, foi avaliado em R$ 67.996,72 (sessenta e sete mil,
novecentos e noventa e seis reais e setenta e dois centavos).

No mérito, esta Comissdo entende que o projeto de lei serd importante para subsidiar
auxilio financeiro as familias afetadas pela realizagdo das obras da Companhia de Saneamento de
Minas Gerais na Esta¢do de Tratamento de Agua — ETA Morrinhos.

II1 - CONCLUSAO
Diante do exposto, esta Comissdo € favoravel a aprovag@o da matéria pelo Plendrio.

Sala das Comissdes, 22 de agosto de 2024.

Presidente: Ver. Wilton Afonso Dias Soares

Vice Presidente: Ver. Valdecy Fagundes de

i ﬂira{ﬂ \W S

Relator: Ver. Aldair Fagundes Brito
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